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Arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 — 2011-12-31

Org. Nr: 787500-1229

Styrelsen far hdrmed avge foljande &rsredovisning.
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Org. Nr: 787500-1229

Styrelsen for Brf. Aviksbacken, org nr 787500-1229, far hdrmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2011-01-01 ~ 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2011 haft f6ljande sammansitining:

Ordinarie styrelseledaméter

Greger Skogkvist ordforande
Tage Nilsson vice ordforande
Britt Westerlund sekreterare

Alf Jonsson ledamot

Ulla Larsson ledamot
Suppleant

Roland Karlsson

I tur att avga dr styrelseledaméterna Greger Skogkvist och Alf Jonsson. Ingen avgiende
suppleant.

Revisorer
Revisorer har varit Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
- Godkénd revisor Elisabeth Bjorstedt.

Administration
HSB Givleborg har enligt avtal bitrétt styrelsen med den administrativa forvaltningen.

Valberedning

Styrelsen ér valberedning.

Kastigheterna

Féreningen dger fastigheten Avik 21:1 med adress Reftelmansvigen och Dalgatan,

Pa denna tomt har uppforts 3 bostadshus med sammanlagt 88 bostadsldgenheter

och en lagenhetsyta av 5.031 m”®, Dessutom uthyres 4 lokaler med en sammanlagd yia av
463 m®, 9 st garage samt 58 st parkeringsplatser med uttag for motorvirmare.

Ligenhetsyta : 5.031 m?
Brinsledebiteringsyta : 5.438 m?
Byggnadsér : 1958
Ombyggnadsar : 1991

Ligenheterna fordelar sig enligt foljande :

16 st 1 rum och kék
42 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kdk



Org. Nr: 787500-1229

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikringen dr tecknad i Lansforsakringar. Den giller for fullvirde, olycksfall for
medlemmar i fSreningsarbete samt mot ohyra.

Ekonomi

Foreningen har frin och med rikenskapsar 2009/2010 gétt over till kalenderr, d.v.s. fréin
! januari till 31 december. Detta innebér att rikenskapséret 2009/2010 ar forlangt till 16
ménader, frdn 2009-09-01 till 2010-12-31.

Resultat och utveckling, 5-ars sikt.

Resultat och stillning (kr) 2011 2009/2010 2008/2009 2007/2008 20062007
Nettoomséitining 4531981 | S5873896(4405422) | 4375466 | 4316483 | 4240768
Driftnetto 1863007 | 2120876 (1590657) 1831902 2172 506 2360 774
Arels resultat -50 957 -83 894 (-62 921) 26 966 268 567 609 155
28 075

Balansomslutning 26 881 662 27 560 453 640 | 28 506 162 | 28 812351
Arsavgift Ieh kr/kvin 818 812 812 804 804
Uppvammningskostnad/kvm

och fr 131,27 180,54 (125,27} 120,44 116,20 111,89
Underhiliskostnad/kvin och ar 62,05 173 48 (130,11) 83,55 31,46 48,92
Vattenkostnad/kvmn och 3r 39,67 51,00 (38,25) 43,75 38,30 42,84
Eikostnad/kvm och &r 29.01 37,41 (28,06) 25,78 34,84 29,02

(Beloppen inom parantes dr omriknade till 12 mdnader f5r att kunna jimforas med f.g. dr.)

Korslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

I?aianserat resultat -9 357 071,52 kronor

Arets Resultat =50 957,36 kronor
-8 408 028,88 kronor

Styrelsen foreslar f6]jande disposition:

lansprékstagande for yttre underhill motsvarande arets

kostnad 47 500,00 kronor

Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 100 000,00 kronor

Balanserat resultat -9 555 528,88 kronor
-8 408 (028,88 Xronor

Efter forestagen disposition uppgar Fond for yttre underhall

till 2153 190,00 kronor

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och ekonomiska stallning
finns 1 efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
bokslutskommentarer.




Brf Aviksbacken i Hudiksvall

Verksamhetsberittelse 20111

Styrelsen bestar av foljande ledaméter: Greger Skogkvist ordforande , Britt Westerlund
sekreterare, Alf Jonsson, Ulla Larsson och Tage Nilsson. Suppleant Roland Karlsson.

Den nya styrelsen har haft 8 protokollférda méten samt utsént 5 informationsblad.

Styrelsen hilsar de nya medlemmarna vilkomna i féreningen, Karin Svedman gh 6, Carina
Stark 1gh 88, Pér Wahlstrom 1gh 31 fd damfriseringen, Monica Omer lgh 87, Bo och Johanna
Olsson Igh , Jan och Mona Fréndén 1gh 8, Laila Lundmark lgh 38 och Elisabeth och Roger
Andersson Igh 24,

®  Ventilation har atgdrdats hos Séren El.

e OVK besiktning har utforts och ar godkind for ligenheterna och lokalen.
Besiktningsintervall vart tredje 4r.

e Underhéllsplan har uppréttats av HSB.

o Under dret har atta ldgenheter bytt 4gare, se ovan.

e 5 drsbudget har upprittats for dren 2012-2016..

* Mot bakgrund av de omldggningar som kommer pa foreningens 1an 2013, 2014 och
2015 sa har vi 1 budget tagit med i berdkningen om att rintan okar till minst 6,5 %
samt de Okade driftskostnaderna och underhéliskostnaderna medfor en 4rlig framtida
avgifts okning {6r 2012 med 2,5 % och frén 2013 till 2016 med en preliminir dkning
med 3,5 % per ar.

¢ 7 parkeringar med motorvérmare har iordningstillts mot Backgatan.

e Fuktskada ilgh 24 pd grund av vattenintringning fran taket under for vintern samt
lagning av fasadens putsskikt som 4tgirdats.

o Fuktskada i Igh hos Gunhild Svensson 1D som har uppstitt genom lickage fran
radiatorledning i badrum.

e Under dret har Ove Larsson beretts arbetspraktik hos féreningen inom jobb- och
utvecklingsgarantin.

* Styrelsen tackar Ulla och Hedvig som anordnade en uppskattad julfest den 12
december.

V11 styrelsen tackar for det gdngna aret.

Styrelsen for brf Aviksbacken

Greger Skogkvist
Ordférande

Brf Aviksbacken 787500-1229 i Hudiksvall
c/o Greger Skogkvist

Falndsvigen 20

826 60 Soderhamn
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Org Nr: 7875001229

BRF AVIKSBACKEN

2011-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31

2009-09-01
2010-12-31

S

-3 685 131

Not 2 -2 509 612

Planerat underhall -47 500 0
Fastighetsskatt -111 862 67 886
Avskrivningar Not 3 -391 896 =533 424
Summa fastighetskostnader -3 060 870 -4 286 444

1 587,452
Finansiella poster
Resultat frén dvriga anlaggningstiligéngar Not 4 8 806 221102
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 117 447
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 530 991 -1 892 896
Summa finansiella poster -1 522 068 -1 671 347

THlaggsupplysning

Foérdndring av fond for yttre underhall redovisas inte i resultatrikningen. Om avséttning till och
ianspraktagande av fond fér yttre underhal beaktas har foreningen nedanstiende underskott:

-83 894
365 850
-100 000

Arets resultat 50 957
lanspraktagande for yitre underhall motsvarande arets kosinad 47 500
Avsatining till fond for yttre underhall enligt stadgeeniig underhdlisplan -100 000
Underskott for ar 2014 -103 457

181 956
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BRF AVIKSBACKEN

Balansrikning

2011-12-31

2010-12-31

Xitlgang:
Anldggningstiligdngar
Materiells anldggningstillgsnoar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgéngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga foraringsr

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Handkassa

Banktifigodohavande

Summa omsattningstillg&ngar

Summa tillgdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

24 295 064 24 610 187
311 382 375 875
24 606 446 24 986 062
24 606 446 24 986 062
1332 1332

58 721 57 815

60 053 59 147

2 242 500 2242 500
4 G600 4 600

-31 337 268 744
27 337 272 744
2275216 2574 391
26 881 662 27 560 453
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BRF AVIKSBACKEN

Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapitai Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 321 353 321353

Fond fér yitre underhal 2 100 690 2 366 540

2422 043 2 687 893

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 357 072 -9 539 (27

Arets resultat -50 957 -83 894
-9 408 029 -9 622 922

Summa eget kapital -6 985 9856 -6 935 029

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 32 332 000 32 836 000
32 332 Q00 32 836 000

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut Not 13 504 000 504 000

LeverantOrsskuider 151 414 342 157

Skatteskulder 67 122 36 985

Ovriga skulder Not 14 91 071 115 635

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 722 041 660G 704

1535 648 1 659 481
Summa skulder 33 867 648 34 495 481
Summa eget kapital och skulder 26 881 662 27 560 453

Stallda sékerheter

Panter fér fastighetsién 46 971 000 46 971 000
Lémnade som sdkerhet 161 I3n il kreditinstitut
varay obeldnade

Ansvarsforbindelser
Garantibelopp till Fastigo for 2011 enligt §21 4 694 4 676




Org Nr: 787500-1229

BRF AVIKSBACKEN

IRGSPrngip!
Arsredovisningen ar upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allminna réd.

Byggnader
Frén och med rékenskapséret 1998/1999 har foreningen byt avskrivningmetod, frin belopp motsvarande amortering
till att folia avskrivning enligt en annuitetsplan.

En ny #ivslangdsbedomning har gjorts fér byggnaden och en avskrivningsplan har upprattats utifrdn denna bedémning.
Avskrivningsplanen stracker sig fram till &r 2051,

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvarde
och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med melian 10 % till 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhéit
Reservering for framtida underhdli av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p§
foreningens underh8lisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfaliet inte forema! for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings rinteintikter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintékter samt i férekormnmande fail inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Under &ret har en omprgvning gjorts avseende taxeringséren 2008 -

till 2010 vilket innebér att féreningens ackumulerade skattemdssiga underskott har justerats.

Foreningens skatteméassiga underskott uppgar vid &rets slut tilf 14 756 666 kr (14 756 666 kr).

Ovrigt
Ovriga titlgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2011-01-01 2009-09-01

Arvoden, iGner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32524 44 310
Cvriga arvoden och ersattningar 6 874 0
39 398 44 310
Uppdragstaaare och anstilida
Léner och ersattningar 269 250 314 370
Vicevardsarvode 2511 2438
Uttagsskatt 88 102 105 991
355 863 422 799
Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter G7 680 109 868
Pensionskostnader och forpliktelser 100 341 122 068
198 021 231936
Totalt 597 282 699 045

Loner och arvoden ingdr i personafkostnader under not 2 Drift.
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BRF AVIKSBACKERN

2011-01-01 2009-09-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31

4 089 981 5 384 576

309 347 395 296

Debiterade energi- och vattenavgifter 3600 3350
Ovriga intakter 137 514 107 498
Brutto 4 540 442 5890 720
Hyresbortfail -8 461 -16 824
Summa nettoomsattning 4 531981 5873896

Personalkostnader ' 509 180

Fastighetssk&tsel och lokalvird 222 934 266 829
Reparationer 312 159 872 757
£l 145 925 188 208
Uppvarmning 660 400 908 284
Vatten 199 576 256 573
Sophamtning 68 180 92 030
Ovriga avgifter 137 596 166 852
Forvaitningsarvoden 146 571 199 570
Ovriga driftskostnader 107 093 140 974

2509 612 3685131

Byagnader och ombyggnader o 315 123 "405 903

Inventarier 76773 127 521
391 896 533424

HNot 4

8 806

Ranteintakter : avrakn:ngskonto bank T 117

117

eroch liknand: i
Réntekostnader langfristiga skulder 1520 153 1892 896
Rantekostnader kortfristiga skulder 10 838 0

1530991 18922896
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Noter

Crg Nr;

787500-1229

2011-12-31

2010-12-31

Not:

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets férandring
Utgéende nedskrivningar

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

varav byggnader
varav mark

Taxeringsvirde for fastigheten Avik 21:1 | Hudiksvall, Vardedr 3r 1991,

Byggnad - bostéder
Byggnad - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Taxvirde totait

47 526 526 47 526 526
47 526 526 47 526 526
~-18 000 000 -18 600 000
0 0

-13 000 GO0 -18 000G 000
-4 916 339 -4 510 436
-315 123 -405 903

-5 231 462 -4 916 339
24 295 064 24 610 187
24 201 264 24 516 387
93 80C 93 800

24 295 064 24 610 187
27 000 000 27 000 000
787 000 787 000

27 787 000 27 787 QGO
5 400 000 5400 000
445 000 445 000

5 845 000 5 845 000
33 632 000 33632000

Ing&ende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Uta&ende avskrivningar

Bokfort virde

1238 563 1 182 437
12 280 56 126
1250843 1238563
-862 688 -735 167
-76 773 -127 521
-939 461 -862 688
311 382 375875
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BRF AVIKSBACKEN

Noter 2011-12-31

Not 9. Féruthetalda kosthader och upplup
Forutbetalda kostnader

2010-12-31

58721

Hot:10:: Koitfristiga pléicsrings 2 e
S09AN 0 535 300
Salt 0 -535 300
909AS 0 540 600
Salt 0 ~540 600
845AX 561 000 561 000
Réntemarknadsfond Lux ridnta/SSF Swedish Short term Assets 0 385 228
S&lt ¢ -385 228
919AX 224 406 224 400
S19RI 224 400 224 400
S20AU 204 000 204 00C
920AX 224 400 224 400
920VE 204 000 204 000
922AB 223 850 223 850
922AS 50 850 50 850
922A7 101 750 101 750
922R] 223 850 223 850
Utgdende ackumulerade anskaffningavérden 2 242 500 2 242 500
Marknadsvarden
845AX 487 000 531 500
919AX 225 000 215 000
9159R] 238 800 247 200
920AU 207 400 206 800
920AX 239 000 237 000
920VE 204 200 203 600
922AB 189 000 204 200
92245 49 055 49 400
922407 98 300 95 B0G
922R1 219 000 229 800
Utgdende marknadsvirden 2 156 755 2220 300

31 Foréindring

Insatser avgifte fond resuitat Krets resuitat
Belopp vid drets ingdng 321 353 0 2 366 540 -9 539 027 -83 894
Férandring balanserat resultat 181 956 83 894
Arets avsattning yttre fond 100 00D
Arets uttag yttre fond -365 850
Arets resultat -50 957
Belopp vid drets slut 321353 0 2100 690 -9 357072 -50 957

skilder:till Kieditinstitut

ity

Nésta &rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Kanv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 332385557 6,10% 2012-01-30 1 856 000 504 000
Handelshanken 454891857 4,99% 2012-03-30 6 000 000 0
Stadshypotek 313499 4,44% 2015-09-30 12 500 000 0
Stadshypotek 313500 4,31% 2013-09-30 12 480 000 . 0
32 836 000 504 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 332 00
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 30 316 £00
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BRF AVIKSBACKEN

Noter 2011-12-31 20_10-12~31
Not13" Kortfristiga skulder till kiedminstitut : :
Kortfristig del av |dngfristig skuid (nasta &rs berdknade am rteringar)

jthlescltor bty

Ovrlga koitfrlstlg G

Kallskatt 0

Mervardesskatt 88 102 105 991
Ovriga kortfristiga skulder 2969 3 906

91 071 115635

196 682

185 955
Gvriga upplupna kostnader 183 426 139 114
Férutbetalda hyror och avgifter 352 660 324 908
722041 660 704

Hudiksvall den

ALF JONSSON ) BRITT WESTERLUND GREGER SKOGKVIST

ULLA-BRITT LARSSON TAGE NILSSON

VAr revisionsberattelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits den

Ohrings PricewaterhouseCoopers

Hisabeth Bjorstedt
Godkénd revisor



