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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vista Gard nr 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
4tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2051.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostader for permanent
boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrénsning i tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-08-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-10-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Huddinge.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Robert Klasson Ordférande
Mika Pullinen Vice ordférande
Sara Beck Ledamot
Jeanette Birelius Ledamot
Andréas Aldén Suppleant

Hans Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Karin Rosen Ordinarie Extern PKF Revidentia AB
Richard Wagner Suppleant Extern PKF Revidentia AB

Valberedning
John Erik Larsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Vistatunet 1 1996 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepumpar och direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1995 - 1996 och bestar av 33 smahus.

Vardearet ar 1996.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 537 m2, varav 3 537 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

7 8

o W o B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2051.

Nedanstéende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Genomgang av 2020

franluftsvarmepumpar, samt byte av

sikerhetsventiler (vid behov)

Energideklaration 2020 Néasta energideklaration 2030

Besiktning av lekplats 2020 Bor genomforas arligen enligt
riktlinjerna

Upprustning forradsbyggnad 2019

Klippning av piltrad 2019

Justering av vipportar 2018

Rensning av samtliga 2018

dagvattenbrunnar inom féreningen

Ny isolering i krypgrunden 2018

Malning garagelanga samt isattning 2018

av ny plat for att férhindra fukt

Spolning av kéksstammar 2018

Rensning av ventilationskanaler 2016

Byte av franluftsvarmepumpar 2012

Maélning av fasader 2009 - 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Asfaltera delar av parkeringen och 2021

malning av linjer

Malning av fasader 2022-2025 Styrelsen beddmer att fasaderna

inte behdver malas forrén tidigast
2022. Nya bedémningar gors
arligen.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
TV, Bredband Comhem
El Vattenfall
Sophantering SRV
Forsakring Trygg Hansa
Vatten/Avlopp SVOA
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 317 055 1861189
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 496 087 2528717
Finansiella intakter 27 925 613
Minskning kortfristiga fordringar 4 636 0
Okning av kortfristiga skulder 18 133 0
2 546 781 2 529 330
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1117 845 1077 007
Finansiella kostnader 263 610 287 489
Okning av kortfristiga fordringar 0 94 574
Minskning av l&ngfristiga skulder 600 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 394
1981 455 2073464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 882 381 2317 055
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 565 325 455 867

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer

Ranta qch kostnader 10% Taxebundna
utdelning 14% ] kostnader
1% 3 6%

Ovriga
mfi;ter Fastighets-
o . avgift
Avskriv- 15%
ningar °

25%
Arsavgifter
95%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under &ret genomférdes en konkurrensutsattning av foreningens banklan. Handelsbanken ldmnade det bésta
anbudet och féreningen tecknade ett 5-&rigt bundet Ian till 0,72% ranta med arlig amortering 600 000 kr.

Foreningen har férnyat energideklarationen som galler t o m 2030.

Foreningen har genomfért en konkurrensutséttning av ekonomisk férvaltning, vilket har inneburit att fr o m jan 2021
s& kommer den ekonomiska férvaltningen utféras av Allabrf istéllet fér SBC

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55
Tilkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 55

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 674 674 674 674
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 142 8312 8482 8 651
Elkostnad/m2 totalyta 4 5 4 4
Vattenkostnad/m2 totalyta 13 27 28 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 81 83 85
Soliditet (%) 18 16 14 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 687 709 84 687
Nettoomséttning (tkr) 2429 2492 2 494 2 485

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 537 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2722602 0 0 2722602
Fond for yttre underhall 382 001 191 000 0 191 001
S:a bundet eget kapital 3104603 191 000 0 2913603
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 458 631 -191 000 708 995 1940 636
Arets resultat 686 717 686 717 -708 995 708 995
S:a fritt eget kapital 3145348 495 717 0 2 649 631
S:a eget kapital 6 249 951 686 717 0 5563 234
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

686 717
2 649 630
-191 000

3 145 347

3 145 347

Brf Vista Gard nr 2
716422-0233

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Vista Gard nr 2
716422-0233

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 429 003 2 491 657
Ovriga rorelseintakter Not 3 67 084 37 060
Summa rorelseintakter 2 496 087 2528717
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -837 451 -783 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 619 -117 301
Personalkostnader Not 6 -185 775 -176 045
Avskrivning av materiella Not 7 -455 840 -455 839
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 573 685 -1532 847
RORELSERESULTAT 922 402 995 871
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 925 613
Réntekostnader och liknande resultatposter -263 610 -287 489
Summa finansiella poster -235 685 -286 876
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 686 717 708 995
ARETS RESULTAT 686 717 708 995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 31 665 258 32121098
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 665 258 32 121 098
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 665 258 32 121 098

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4743 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 860 690 883034

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 13 729 13414

intakter

Summa kortfristiga fordringar 879 162 896 448

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 800 000 800 000
800 000 800 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 028 589 1450613

Summa kassa och bank 2 028 589 1450613

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3707 751 3 147 061

SUMMA TILLGANGAR 35373 009 35268 159
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 722 602 2722602

Fond fér yttre underhall Not 13 382 001 191001

Summa bundet eget kapital 3 104 603 2913 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 458 631 1940 636

Arets resultat 686 717 708 995

Summa fritt eget kapital 3 145 348 2649 631

SUMMA EGET KAPITAL 6 249 951 5563 234

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 28 200 000 0

Summa langfristiga skulder 28 200 000 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 600 000 29 400 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 71 3537/ 28 987

Skatteskulder 15 576 22 433

Ovriga skulder 22 241 1468

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 213 904 252 038

intakter

Summa kortfristiga skulder 923 058 29 704 926

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 373 009 35268 159
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 90 ar 90 ar
Védrmeanldggning 20 ar 20 ar
Markanldggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 385 339 2 385339
Vattenintakter 37 483 99 787
Overlatelse/pantsattning 1 600 3200
Avgift andrahandsuthyrning 4730 3488
Oresutjdmning -148 -156
2429 003 2 491 657

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mél nr 1595-19) att individuell

matning (IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Dé& féreningen anvander sig av IMD fér vatten innebér det att féreningen under aret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska
upprattas fran 2018-02-09 och darfor har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa
for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det
ndrmast foregaende rakenskapsaret, da bade intékter och kostnader har minskat och istallet numera
redovisas som moms. Eftersom rattelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sé kan det dven
innebdra en bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rékenskapsar, da

momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.
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"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 16 743 12 000
Forsakringsersattning 50 231 0
Owriga intakter . 110 25 060

67 084 37 060
Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 43 938
Snoérojning/sandning 0 3970
Myndighetstillsyn 20 597 0
Gemensamma utrymmen 4 884 1698
Sophantering 3769 3694
Forbrukningsmateriel 9 405 2944
_Fordon 3232 8 445
41 887 64 689
Reparationer
Las 563 0
Installationer 0 11200
WS 8 592 1725
Varmeanldggning/undercentral 82 022 2578
Elinstallationer 8976 18 151
Tak 33 310 0
Mark/gard/utemiljo 2 480 0
Vattenskada 50 231 0
186 174 33 654
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 113 500
0 113 500
Taxebundna kostnader
El 15 166 17 384
Vatten 46 072 94 734
Sophdmtning/renhallning 51812 47 148
113 050 159 266
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 194 63 142
Sjalvrisk 47 300 0
Kabel-TV 101 329 83793
220 823 146 935
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 275 517 265 617
TOTALT DRIFTKOSTNADER 837 451 783 661

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell
matning (IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Dé& féreningen anvander sig av IMD fér vatten innebér det att foreningen under aret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgér det att momsredovisning ska
upprattas fran 2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa
for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det
narmast féregdende rakenskapsaret, da bade intakter och kostnader har minskat och istéllet numera
redovisas som moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 s& kan det &ven
innebdara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1449 1369
Revisionsarvode extern revisor 19 594 16 875
Foreningskostnader 888 5150
Styrelseomkostnader 0 3685
Fritids- och trivselkostnader 367 0
Forvaltningsarvode 47 252 31467
Forvaltningsarvoden 6vriga 8 425 10 338
Administration 8 524 40 018
Konsultarvode 3 031 3420
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 090 4980

94 619 117 301

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 144 000 137 190

Sociala kostnader 41 775 38 855

185 775 176 045

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 391 996 391 996
Forbattringar 52 013 52 013
Markanldggning 11 831 11831

455 840 455 839
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 41 522 965 41 522 965
Utgaende anskaffningsvarde 41 522 965 41 522 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9401 867 -8 946 028
Arets avskrivningar enligt plan -455 840 -455839
Utgdende avskrivning enligt plan -9 857 707 -9 401 867
Planenligt restvérde vid arets slut 31 665 258 32 121098
| restvérdet vid &rets slut ingér mark med 3182 000 3182 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 182 000 42 182 000
Taxeringsvarde mark 21 450 000 21 450 000
63 632 000 63 632 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader - 63 632 000 63 632 000
63 632 000 63 632 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 203 495 203 495
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 203 495 203 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -203 495 -203 495
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -203 495 -203 495
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5702 16 592
Momsavrakning 1196 0
Klientmedel hos SBC 853 792 866 442
860 690 883 034
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 13729 0
Forvaltningsarvode 0 13414
13 729 13 414
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Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR -
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken Multi Asset 800 000 800 000 857 349 800 000
25
800 000 857 349 800 000
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 191 001 614 301
Reservering enligt stadgar 191 000 191 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -614 300
Vid arets slut 382 001 191 001
B Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT i
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,720 % 8 800 000 9 400 000 2025-09-30
Handelsbanken 0,720 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-30
Handelsbanken 0,720 % 10 000 000 10 000 000 2025-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 800 000 29 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -29 400 000
28 200 000 0
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 800 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 577 000 36 577 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ) -
Arvoden 15 700 17 000
Sociala avgifter 4 800 5340
Ranta 15 840 22 288
Avgifter och hyror 177 564 207410
213 904 252 038
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Asfaltering och linjemalning delar av parkeringen.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslédget inte méarkt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

HUDDINGE den I/L/ 2021

VO»\
ra Beck

G

Jeanette Birelius

Ledamot Ledamot
a2/ AT
Robert Klasson Mika Pullinen

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den j‘) / ? 2021

/%L’I/L—- %)’t’/kl

Karin Rosen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vista Gird nr 2
Org.nr 716422-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vista Gard nr 2 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsitgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen. %
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- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vista Gard nr 2 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

N
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arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2021

(:W %ﬁﬁ

Karin Rosén
Auktoriserad revisor
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