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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P
féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och
faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ratt som medlem att limna motioner tiil stimman. Tank pa att [dmna
motioner i tid infor stdmman.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsratten kan saljas, drvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsdkring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar det
uttkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Visattra Angar nr 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsbherittelse

Foreningens verksamhet

Allmiént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ritt i foreningen pa grund av s&dan upplitelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforening Visattra Angar nr 3 registrerades den 1989-04-03. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 1993-06-07 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2019-02-14,

Foreningens skattemdssiga status dr att betrakta som ett &kta privatbostadsféretag, en s kallad kta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Huddinge Mangarden 2 med adress Mangardsviagen 17-31 1
Huddinge kommun. Féreningen férvirvade fastigheten Huddinge Mangérden 2 den 1990-12-11, P§
fastigheten finns 1 st flerbostadshus i fem véningar, 2 st flerbostadshus i 4 vaningar, 1 st

komplementbyggnad avseende tvattstuga inkl virmecentral samt 1 st friliggande parkeringsdiick i tva
plan.

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet.
Arets taxeringsvirde 113 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 94 000 000 kr

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret AB.

Hemforsékring bekostas av bostadsrattshavarna. Fastighetsférsakringen galler utan kollektivt
bostadsrittstillagg. Medlemmarna skall saledes teckna egna individuella férsakringar avseende
bostadsrittstilligg.

Byggnadernas uppvarmning sker med en bergvirmeanlggning som distribuerar virme via ett
vattenburet radiatorsystem.

Lagenheter och lokaler

Fdreningen upplater 76 st lagenheter med bostadratt, 37 st lokaler med hyresritt och 84 st
parkeringsplatser med hyresritt.
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Bostadslidgenheternas férdelning framgér enligt foljande,

1rkv 2 st 102,0 kvm

2 rok 17 st 1222,5 kvm

3 rok 23 st 2 081,0 kvm

4 rok 23 st 2 469,5 kvm

5 rok 11st 13295 kvm

Sa 76 st 7 204,5 kvm
Lokalernas verksamhet och férdelning framgér enligt féljande.
Foérrad 37st 97,2 kvm

Sa 37 st 97,2 kvm
Parkeringsplatsernas férdelning framgar enligt féljande.
P-plats ovan tak, personbil 42 st
P-plats under tak, personbil 38 st
P-plats, MC 4st

Sa 84st
Teknisk status

Féreningen har uppréttat en ny underhallsplan. Féreningen féljer underhailsplanen som stricker sig fran
2020 och fram till 2039. Kostnaderna for foreningens underhall de kommande 10-&ren uppgér till ca 9,1
Mkr.

Nedanstdende underhall har genomforts sedan 2009/10:

Genomfdrt underhall Ar
Takmélning 2009/10
Byte av 4 st tvittmaskiner 2009/10
Byte av 2 st torktumlare 2009/10
Fd tvattstugelokal pd Mangiprdsvigen 25 har byggts om

till féreningslokal 2009/10
Upprustning av lekplatsen pa garden Mangardsvigen 23-31 2011
Tradgardsunderhall (tradfalining) 2011
Planerat underhall av féreningens hissar 2011
Installation av ndrvarostyrd belysning i kéllare, soprum

och tvittstuga 2012
Omlaggning av asfalt utanfér Mangérdsviigen 19 och 23 2012
Linjemarkering av p-platser 2012
Tradfillning och slyréjning av féreningens naturmark 2012
Plantering av hackar runt uteplatser p& Mangards-

vagen 19, 23 och 31 2012
Byte av tva torkskdp i tvattstugan 2012
Byte av gungstéllning pa garden 2013
Planerat underhall av tradgérd 2013
Rengdring av ventilationskanaler samt OVK 2014
Malning av soprum inklusive dérrar till soprum 2014
Arlig service av hissar, tvattstugor och tak 2014
Byte av flaktar inkl ny fidktstyrning 2015

injustering av ventilationssystemet 2015
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Byte av radiatorventiler och injustering av varmesystemet

Installation av sk avgasare

Spolning av avloppssystemet

Atgirder p3 plattak och bursprak
Radonmiétning

Installation av bergvarme (investering)
Installation av LED belysning utvéndigt

Malning av tvittstugan utvandigt och invandigt
Nytt staket mellan lekplats och Mangardsvéagen
Planerat underhall av ventilation i tvattstugor
Planerat underhall av tradgard

Installation av LED-belysning i trapphus
Mélning av trapphus

Planerat underhall av tradgérd

Nybyggnad av 4 st parkeringsplatser
Montering av nya infartsbommar

Renovering av spaljéer pa garaget

Ny anldggning for hushallsavfall

Nybyggnad av uteplats p& Mangérdsvagen 17-19
Renovering av lekplats pa Mangardsvagen 17-19
Nybygnad av staket vid Mangérdsvigen 17-19
Planerat underhali av tridgard/mark

Nedanstdende underhall planeras:

Planerat underhéll
Mélning av taksprang
Spolning av avloppsystem
OVK-besiktning
Energideklaration
Renovering av hissar

Forvaltning

Fastighetsskotsel AB har bitratt styreisen bade med ekonomisk och teknisk férvaltning under hela
rakenskapsaret 2019, Foreningen dr mediem i Bostadsritterna i Sverige.

Féreningen har dérutbver avtal med féljande leverantérer:

2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2018

Ar
2020
2020
2020
2020
2021
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KEAB Gruppen AB Stddning from 2019-11-01

Hissen AB Hissar from 2018-01-01

Svensk Utemiljé AB Tradgard och snordjning from 2017-11-01

Enstar AB Serviceavtal avseende bergvirmeaniiggning from 2016-11-16
P-service Parkeringsévervakning from 2018-01-01

Entema Entreprenader & Service AB  Tvéttstugeservice from 2011-11-01
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Medlemsinformation

Medlemmar och dverlatelser

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 76 st,

Under aret har 9 st 6verlatelser med bostadsritt skett helt eller delvis av féreningens
medlemsldgenheter. (jamfort med 9 st ligenheter under 2018).

Foreningens medlemsantal har under &ret férandrats enligt foljande,

Antal medlemmar vid arets ingang: 107 st
Nya medlemmar under aret: 12 st
Avgdende medlemmar under dret: -11 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 108 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Hilkka Kankaanp3a Ordférande vald tom 2021
Britt Cannervall Ledamot vald tom 2020
Mariola Laga Ledamot vald tom 2021
Thomas Teka Ledamot vald tom 2020
Mikael Gelius Ledamot vald tom 2020
Stefan Eriksson Ledamot vald tom 2020
Thomas Nilsson Ledamot vald tom 2021
Goytia Vasquez Erik Marcelo Suppleant vald tom 2021
Tytti Hiekkaranta Suppleant vald tom 2020
Revisor

Till revisor pa stémman valdes féljande:

Hakim Sabhir Intern revisor

Certe Revision, Petter Kindlund Auktoriserad revisor

Valberedning

Stdmman utsag ingen valberedning.

Stdmma och sammantréden
Den ordinarie foreningsstdmman holls den 11 juni 2019.
Styrelsen har under &ret avhallit 13 st protokoliférda moten.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Brf Visattra Angar nr 3 4(21)
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Utbildningsaktiviteter for styrelsen
Koll som internrevisor.

Vattenskada och forsakring.

Kurs fréan Brandkontoret.
Brandskydd och olyckor.

Ny i styrelsen.

Vattenskador.

Milj6, gréna 1&n.

Handelser under rékenskapsaret

Redovisning fran styrelsens arbete

Foreningen hade varstiddag 2019-04-27.

Styrelsen har fortldpande informerat sina medlemmar dels genom informationsblad samt dels genom
informationsfléde pa foreningens hemsida.

Reparationer
Kostnader for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 313 379 kr som redovisas i not 4.

Planerat underhall
Foreningen har under dret utfort planerat underhéll f6r 1 004 823 kronor som sedan belastat
foreningens underhallsfond, kostnaderna redovisas i not 5.

Foreningens ekonomi

Féreningens senaste justering av arsavgifterna har skett fr o m 1 januari 2019. D3 sanktes arsavgifterna
med 1,5% vilket efter sénkning motsvarar en &rsavgift om 823 kr/m2 /ar. Styrelsen kan konstatera att
féreningens arsavgifter inkl bransletilligg har sedan 2011 succesivt sdnkts. Totalt sett sedan 2011 har
féreningen sénkt arsavgifterna inkl bransletilligg frén 7 034 539 kronor/ar till 5 887 918 kronor/r. Detta
motsvarar en sénkning med ca 16% eller med ca 1 146 621 kronor. Styrelsen har bedémt att det i
nuldget inte finns utrymme for ytterligare sankningar. Styrelsen har siledes beslutat att |3ta
arsavgifterna vara oférindrade under kalenderaret 2020.

Foreningens resultat fér &r 2019 &r 293 Kkr (féregéende &r 645 Kkr). Resultatet ar en férsamring i
férhallande till féregdende &r med -352 Kkr. En anledning till det férsémrade resultatet beror p& dkade
kostnader f6r underhall i férhallande till féregdende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar med -1 287 Kkr vilket &r en bokforingsm3ssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningens kassa var vid arets ingang ca 3 963 Kkr. Vid &rets utging var foreningens kassa ca 3 646 Kkr.
Kassaflédet under aret har minskat med ca -317 Kkr. En anledning till den den negativa forandringen av
kassafltdet beror pa att féreningen har amorterat sina lan med -924 Kkr.

Foreningens lan
Féreningen har under dret amorterat l&nen med -924 Kkr. Féreningen har dérvidlag vid arets utgéng lan
pa ca 58,2 Mkr. Féreningens skuldsattning uppgér till motsvarande 8 081 kr per kvm bostadsrittsyta,
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Kostnadsutveckling, Rantor/driftkostnader

Kostnadsutveckling, rantor/driftkostnader

400
350
300

. M

‘k\\‘-\&\
T
\\_

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ar

e (riftkastnad (kr/kvm)

Rénta (kr/kvm)

6(21)



Brf Visattra Angar nr 3 7(21)
Org.nr 716420-4823

Nyckeltal och statistik

Har nedan foljer nyckeltal avseende kostnadsfordelning samt statistik ver energiférbrukning.

1. Analys av kostnadsférdelning

Nyckeltal 12 mén 12 méan
Kostnadsfordelning 2019 2018
Reparationer 313379 261 890
Planerat underhall 1004 823 657 727
Fastighetsavgift 104 652 101 612
Driftkostnader 2 306 161 2553 114
Ovriga kostnader 17 701 35797
Personalkostnader 112 254 38 006
Avskrivning av anlaggningstillgangar 1287 004 1247 571
Rantekostnader 725 840 676 823
5871814 5572 540

NYCKELTALANALYS

Réntekostnader Reparationer
13% 5%

Planerat underhall
Avskrivning av 175
anliggningstillganga

22%
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2%
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\_Ovriga kostnader
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2. Analys av driftkostnadsfordelning

Nyckeltal 12 man 12 man
Driftkostnadsfordelning 2019 2018
Fastighetsforsakring 99 174 110 766
Arvode forvaltning 120 328 117 048
Kabel-TV 1156019 112 296
Bredband 128 700 128 700
Juridiska kostnader 20 265 11 500
Revisionsarbete, externt 24 688 24 178
Ovriga konsultkostnader 21625 201749
Ovriga férvaltningskostnader 13 274 41310
Fastighetsskotsel 194 144 177 191
Tradgardsskotsel 333 294 220 012
Trapphusstédning 126 500 101 722
Hiss 7773 15 430
Obligatoriska besiktningar 3918 1287
Snorojning 11137 224 826
Férbrukningsmaterial 9409 21161
Vatten 239 032 235 861
El 646 280 295 678
Uppvéarmning 27 513 408 194
Sophantering 164 088 104 205
Summa driftkostnader 2306 161 2553 114
Arvode farvaltning Ovriga
DRIFTKOSTNADER | 5% férvaltningsk
Fastighet:;ﬁrsﬁkri,,g | e, ost:;dnr
Sophantering | s
Uppvirmning 7% | | |

Forbrukningsmateria

1%

|

| Juridiska
] Ffahmerb
-y / !ete,f%temt
L 1%

El
28%
Ovriga
Itkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel 8%
_Trapphusstadning 14%

5%

“

| Obligatariska

it Hiss
snaraining esiktningar
e 0% 0%
0% 0%
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3. Analys av driftkostnader per kvm och ar

Nyckeltal 12 mén 12 man
Analys av driftkostnader per kvm och ar 2019 2018
Boarea, kvm 7 205 7 205
Fastighetsférsakring 14 15
Arvode forvaltning 17 16
Kabel-TV 16 16
Bredband 18 18
Juridiska kostnader 3 2
Revisionsarbete, externt 3 3
Ovriga konsultkostnader 3 28
Ovriga forvaliningskostnader 2 6
Fastighetsskotsel 27 25
Tradgardsskotsel 46 31
Trapphusstadning 18 14
Hiss 1 2
Obligatoriska besiktningar 1 0
Snoéréjning 2 31
Forbrukningsmaterial 1 3
Vatten 33 33
El 90 41
Uppvarmning 4 57
Sophantering 23 14

Summa driftkostnader 320 354
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4, Statistik 6ver energiforbrukning och kostnader

Statistik éver tillférd energi for virme och varmvatten - Brf Viséttra Angar 3

Fran och med 28 september 2016 ersattes fjarrvarmeanlaggningen med den nya bergvirmeanléiggningen.
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Total energi, MWh,

Tillférd energi for varme och varmvatten i MWh avseende Brf Visittra Angar 3

Ar Typ
2010-2015, medel Fjv

2016 Bergvarme
2017 Bergvdrme
2018 Bergvdrme
2019 Bergvarme
2020 Bergvdrme

Mars

Jan
143,1

40,7
40,8
44,1
48,9

Feb
128,6

36,7
40,8
33,6
49,3

Maj

Mars
113,8

34,7
42,0
35,1

Apr
88,2

29,8
27,3
26,4

Utfall avseende energikostnader under perioden 2011-2019:

Ar

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Typ

Fjarrvarme
Fjdrrvarme
Fjarrvdrme
Fjarrvarme
Fjarrvarme

Fjdrrvdrme 9 man, bergvdrme 3 man

Bergvdrme
Bergvdarme
Bergvdrme

IRIIRI

luni

Maj
69,6

20,2
153
20,3

Kr
635712
684 250
671094
651037
699 707
637 296
370967
408 194
467 345

luli

Juni
48,9

12,0
11,3
10,3

Kronor

Aug

Juli
41,6

9,1
8,8
9,6

800 000
700000
600 000
500 000
400 000
300000
200000
100 000

4]

Aug
42,4
10,0

9,2
9,5

Sep
54,0

14,5
13,6
14,7

1

t
okt
81,0
27,3
24,4

23,1
25,1

ki

Nov
103,9
33,8
31,7
30,6
30,0

Energikostnader per ar

Dec
139,7
35,4
38,8
37,9
41,8

Ii'
Deac

Sa
1055
97
302
301
300

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Ar
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Flerarsoversikt
{Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Inbetalda
{nsatser
Belopp vid arets
ingang 4316 009
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Avsattning till
underhalisfond
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 4316 009

Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

2019

6153
293
26,7

2018

6 207
645
26,5

Upplatelse Fond for ytire

avgift

1423339

1423339

undarhall

3864 808

966 346

4831154

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel {kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsattning till yttre underhéllsfond

i ny rékning 6verfores

11 (21)
2017 2016
6 440 6773
782 1303
26,0 24,0
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
11509 053 645170 21758379
645170  -645170 0
-866 346 0
293 489 293 489
11 187 877 293489 22051 868
11187 877
293 489
11481 366
966 346
10515020
11 481 366

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

hoter,
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Resultatrdkning

Rorelseintikter, lagerfordandringar m. m,

Arsavgifter, hyror

Brénsleavgifter och 6vriga férvaltningsintikter
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rirelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w o N O U S

14
16

2019-01-01
-2018-12-31

6 153 425
1301
6154726

-323 553
-994 649
-104 652
-2 306 161
-17 701
-112 254
-1287 004
-5 145 974
1008 752

10577
=725 840
-715 263

293 489

293 489

293 489
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2018-01-01
-2018-12-31

6206 196
2254
6208 450

-261 890
-657 727
-101 612
-2 553 114
-35797
-38 007
-1247571
-4 895718
1312732

8261
-676 823
-667 562

645 170

645 170

645170
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Muateriella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 11

Inventarier, verktyg och installationer 12,13

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstiligdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnhader och upplupna intékter 15
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bankmedel SBAB

Bankmedel SHB

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

72 219 336
5004 249
77 223 585

77 223 585

1069 497
13547
277 887
1360931

3278871

684 847
3963718
5324 649

82548 234
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2018-12-31

73 279 436
4850274
78 229710

78229710

19 266
16 587
226716
262 569

3268 294

377766
3 646 060
3 908 629

82 138 339
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5739348 5739 348
Underhélisfond 4831154 3 864 808
Summa bundet eget kapital 10 570 502 9604 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11187 877 11509 052
Arets resultat 293 489 645 170
Summa fritt eget kapital 11 481 366 12 154 222
Summa eget kapital 22 051 868 21758378
Langfristiga skulder 17

Fastighetslan 18 57 399 352 58 324 264
Summa l3ngfristiga skulder 57 399 352 58 324 264

Kortfristiga skulder

Kortfristig del Fastighetslan 916 304 916 304
Leverantorsskulder 452 055 728 267
Ovriga skulder 500 1100
Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter 19 1728 155 410026
Summa kortfristiga skulder 3097 014 2 055 697

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 548 234 82138339
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 3r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bredbandsinstallationer 25 ar
Bergviarmeinstallation 30 ar
Inventarier 5ar

Fran och med 2014 skriver bostadsrattsféreningen av byggnaden pa 100 ar, dvs med 1% per ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter, bostider

2019 2018
Nettoomsdttning
Arsavgifter och hyror 5887918 5980923
Hyror, férrad, foreningslokal 53326 20337
Hyror, p-platser 212 160 205 020
Avgiftshortfall ligenheter 0 -108
Ovriga intikter och resdiffar 21 24
6153425 6206 196
Not 3 Bransleavgifter och Gvriga férvaltningsintiikter
2019 2018

Nettoomsittningen per rorelsegren
Ovriga ersattningar och intakter 1301 2254

1301 2254
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Not 4 Reparationer

2019 2018
Tvattstugor 15235 1473
Reparationer-installationer 75020 5826
Vatten/ avlopp 11826 12 507
Virme 15 460 5551
Ventilation 1169 8153
Elinstallationer 505 5909
Hissar 37120 68 437
Port, dorrar, fonster 12193 1207
Fasad 12 869 107 175
Reparationer forsdkringsskador 128 799 34 485
Gardar och grénanlaggningar 735 i1 167
Fonster 2448 0
Tak 10174 0
323 553 261 890
Not 5 Planerat underhall
2019 2018
Mélning 0 373 180
Tradgard 800017 215 070
Installationer 85812 0
Lokaler 108 820 0
Varme 0 47 788
Hiss 0 21689
994 649 657 727
Not 6 Fastighetsavgift
2019 2018
Fastighetsavgift 104 652 101 612

104 652 101612
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Not 7 Driftkostnader

Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

luridiska kostnader
Revisionsarvode externt
Ovriga konsultarvoden
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Tradgardsskétsel extra debitering

Trapphusstddning

Hiss

Obligatorisk besiktning
Snordjning
Forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 8 Ovriga kostnader

Sjalvrisk

Kontorsmaterial

Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Frakt och transport

Ovriga kostnader

Telefon , porto

2019

99174
120328
115019
128 700

20265

24688

21625

13274
194 144
314 250

19044
126 500

7773
3918
11137

9 409
239032
206 447
467 346
164 088
2306161

2019

5969
6570
5162

17701

17 {21)

2018

110766
117 048
112 296
128700
11 500
24178
201 749
41 310
177 191
220012
o
101722
15 430
1287
224 826
21161
235861
295678
408 194
104 205
2553114

2018

11 064
6 440
4414
315
12769
855

35797
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersdttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 10 Avskrivningar och nedskrivningar

2019

88 695
23559

112254

18 (21)

2018

30347
7 659

38 006

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan éver den fdrvintade nyttjandeperioden med hinsyn till

vasentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Bredbandsinstallation
Installationer

Inventarier

Not 11 Byggnader och mark

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Byggnader

Anslutningsavgifter

Arets avskrivningar Byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

1%
4%
3,33%
20%

2019-12-31

105 105 162
1862 000
226 138
107 193 300

-22 185110
-108 554

-1 051 052
-9048

-23 353 764

-11 620 200
-11 620 200

72 219336

2018-12-31

105 105 162
1862 000
226138
107 193 300

-21 134058
-99 506
-1051 052
-9 048

-22 293 664

-11 620 200
-11 620 200

73 279 436
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Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 12 Installationer bergvdrme

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat véirde

Not 14 Rinteintakter

Rénteintakter likviditetsplacering SBAB

67 000 000
46 000 000
113 000 000

70 248 800

1862 000
72 110 800

2019-12-31

5318 620
5318 620

-388 896
-177 287
-576 183

4742 437

2019-12-31
50918
280879
331797
-20 368

-48 617
-69 985

261 812

2019

10577
10577

19 (21)

62 000 000
32 000 000
94 000 000
71350904

1862 000
73 212 904

2018-12-31

5318 620
5318 620

-221 609
-177 287
-398 896

4919724

2018-12-31
50918
50918

-10184
-10 184

-20 368

30550

2018

9261
9 261
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel 8894 7710
Ownit 32175 32175
Telenor 23940 29188
SBAB 9992 11825
SBAB 105575 104 353
Hissen 10437 10283
Medlemsavgift, Bostadsratterna 6 700 6570
Fastighetsforsakring 0 24612
Enstar 53271 0
Brandkontoret 24 853 0
Handelsbanken 2050 0
277 887 226716
Not 16 Rantekostnader
2019 2018
Réntekostnhader fastighetslan 725 840 676 798
Ovriga finansiella kostnader 0 25
725 840 676 823
Not 17 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
avgar nasta irs armotering -916 304 -916 304
Lan nr, 21008001 1,42% villkorséndring 2021-09-08 12133101 12 158 057
Lan nr. 21008028 1,01% viflkorsiandring 2020-10-14 12 222 040 12 222 040
Ldn nr. 21008036 0,91% villkorsindring 2024-10-11 12 133 107 12 158 063
Lan nr. 21691798 1,29% villkorsandring 2020-05-20 11000000 11000000
L&n nr. 26830834 0,82% villkorséndring 2020-06-03 3 250 000 3 750 000
L&n nr. 27333443 1,60% villkorsandring 2021-09-16 7577 408 7 952 408
57 399 352 58 324 264
Not 18 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 95 643 000 95 643 000

95 643 000 95 643 000
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31
Upplupna réntekostnader 2221
Vattenfall el 15 255
Vattenfall el 2 664
Vattenfall el 63 093
SHB kort 0
Bankavgift 742
Upplupna revisionsarvode 25400
Forutbetalda hyror och avgifter 1408
Hissen 1544
Stockholm vatten 20211
Svensk utemiljé 11137
Keabgruppen 40920
Forutbetalda hyresinkomster 1543 560

1728 155
Stockholm den /7/L, , 2020
Hilkka Kankaanp&a Britt Cannervall
Ordférande Ba b Ca,wyw; A
<A o~y /arwo-y“¢
l\/}ariol‘a Laga ‘ Thomas Teka
Houiole \'(JQ‘F(L ’\“‘“%_4&_::———/

Mikael Gelius Stefan Eriksson

Thomas Nilsson

(//ﬂf’ﬂfc’/é;effhml

Var revisionsberattelse har limnats den /7 /lpm / 201w
Il

P/etter Kindlun H

Auktoriserad revisor Féreningens revisor
Certe Revision AB
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2018-12-31

18 590
2802
64 191
670
697
25400
297 676

O O O O O

410 026
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visiittra Angar nr 3
Org.nr 716420-4823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Visdttra Angar nr 3 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberdttelse daterad 2019-05-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedsmer ar nédvindig for att

upprafta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller -
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog gradl av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptsicka
en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidos#ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
‘betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sitt’som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Visittra Angar nr 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 april 2020

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Brf Visittra Angar nr 3, Org.nr 716420-4823



Ordlista

Anliggningstiligangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

Avskrivning

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna fér
maskiner och inventarier dver flera ar. Normal avskrivnings-
tid fér maskiner och inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av anskaffnings-
vardet. Avskrivningar pa byggnader gors antingen enligt
avskrivningsplan eller motsvaras av under aret gjorda
amorteringar pa fastighetens 1an samt eventuellt avskrivning
pa tidigare gjorda investeringar.

Balansrakning

Balansrakningen visar foreningens ekonomiska

stéllning vid verksamhetsarets siut. Den ena sidan av
balansrdkningen visar foreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter, m.m.). Den andra sidan
av balansrékningen visar finansieringen, d.v.s. hur
tifgangarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Tillgangar for stadigvarande bruk kallas
anlaggningstiligdngar. Ovriga redovisas som
omsattningstillgangar.

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhetens storlek
eller annan 1amplig fordeiningsgrund och skall erldggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har tilt andamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras till
fdreningens gemensamma underhalisfond. Fonden nyttjas
for storre underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan skall finnas)
och behovet alt vardesékra tidigare fonderade medel
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

Féreningsstdmma

Féreningsstimman &r det tillifdlle da medlemmarna fattar
beslut i foreningens angeldgenheter. Ordinarie stdmma
(&rsmote) halls en gang arligen senast 6 manader efter
bokslut. Da behandlas styrelsens arsredovisning och da
véljs ocksa styrelse och revisorer. Extra stdmma kan hallas
nér styrelse anser nagon fraga sa viktig att medlemmarna
bor besluta. Som mediem i en bostadsréttsférening har Du
méjlighet, genom att ndrvara pa stdmman att sjélv vara med
och paverka Din boendemiljd, boendekostnad och andra
fragor som ror féreningen. Utnyttja den méjlighetent

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar
verksamheten och belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt
redovisar en del fakta om fastigheterna, taxeringsvérden,
forsakringar, forvaltning, underhall, ekonomi, styrelsens
arbete och utbildning, m.m.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom férhallandet mellan likvida medel,
omséttningstiligangar och kortfristiga skuider. Om
omsattningstillgangar &r stdrre &n kostfristiga skulder brukar
man anse att likviditeten ar god. God likviditet &r 120%-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera
ar. | regel sker betalningen Iopande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Omséttningstillgangar

Den viktigaste delen av omsaéttningstiligangarna ar den

som kallas likvida medel, ocksa kallas eget obundet kapital, alltsa
sadana tillgangar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag:
kapitalkostnader, underhaliskostnader och driftkostnader. Bland
kostnaderna finns ocksa poster som ej motsvaras av
utbetalningar under aret, t.ex. avskrivningar pa inventarier eller
avséttningar till fonder. Om kostnaderna &r stdrre &n intakterna
blir arsresuitatet underskott. £tt underskott kan tickas av
fondmedel (om sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras dver
till det foljande verksamhetsaret. Ar intékterna storre an
kostnaderna blir resultat ett dverskott. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resuttat ska behandlas.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala
&ven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som
féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Styrelse - Férvaltning

Av praktiska skl &r det omajligt fér mediemmarna att avgdra
varije liten delfraga i féreningsarbetet. En férening behéver
nagon som handlar pa dess véagnar, Arstdmma valjer dérfor en
styrelse som skéter forvaltningen. Protokoll fran
styrelsesammantréde 4r inte offentliga, varfér mediem eller
utomstaende inte har rétt att utan styrelsens rnedgivande ta del
av styrelseprotokoll. Ddremot &r stdimmoprotokoll offentliga.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Som avskrivningsplan anvénds amorterings-
planen fér féreningens lan for fastighetsfinansieringen (linjar
avskrivning from 2014). Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som giorts sedan féreningen
bildades.

Arsavgifter och hyror

Bostadsréttshavarnas arliga tillskott av medel fér att
anvéndas till den Iépande driften och de stadgeenliga
avséttningarna. Arsavgifter faststélls av styrelsen och r i
regel fordelade efter bostadsrétishavarnas insatser.
Arsavgiften skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Hyror for annan form &n bostadsratt regleras i
individuella avtal mellan féreningen och hyresgésten.

Arsredovisning

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansréakning och
revisionsberattelse.
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