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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féoreningens stadgar

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
)
j)
k)
)

Stdmmans Gppnande

Faststéllande av rostldngd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jémte stéimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Riksb
R Riksbyggen

Styrelsen for RB BRI Visdittra A 2 far

Forvaltningsberattelse iamwio i

rékenskapscdret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dindamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter f5r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Huddinge kommun,

I resultatet ingér avskrivningar med 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 278 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éiger fastigheten Lidret 1 i Huddinge Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 43
ligenheter.Bygggnaderna &r uppforda 1992. Fastigheternas adress dr Mangardsvigen 2-8 i Huddinge.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Protector,
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fSreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
1 18 12 10 2 0 43

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Bilplatser
0 0 47
Total tomtarea 9287 m?
Total bostadsarea 3773 m?
Total lokalarea 30 m?

Bostadsréttsfreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom-).\
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intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen #dven fa dterbéiring pd kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 146 tkr tkr och planerat underhall for 81 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet " Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 6 235 tkr for de nirmaste 10 aren. Detta
motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pd 623 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 377 tkr vilket #r i
enlighet med underhéllsplan pa 30 &r.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill,

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Skyddsplat dorrar m m 47 tkr

Markytor 34 tkr

Planerat underhill Ar Kommentar
Hissar 2020/21

Malning takplat 2020/21

Byte virmevixlare 2021

Byte tviittstugeutrustning 2030

Betongplatta 2022

Entrépartier och

passersystem 2018/2019
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Riksb en
R Ristrgsen

Efter senaste stimman och diirp4 féljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansittning:

Styrelse:

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Asa Norling Ordfsrande 2019

Christina Posse Vice ordfdrande 2020

Ruth Kraus Ledamot 2019

Marie Astrom Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Michael Warda Suppleant 2019

Goran Larsson Suppleant 2020

Elie Saffo Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer:

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Linda Rydell Foreningsrevisor 2019

KPMG AB, Anna Lundeborn-Bengtsson Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

vakant

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Annie Glaser (sammankallande) 2019

Olga Dubinov 2019

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Vésentliga handelser under rikenskapsaret
Inga

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 54 personer.,

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2016-10-01 da den siinktes med 1 %, vilket motsvarar hdjning av kabel-
tv/bredbandsavgift. Fran 2017-04-01 sinktes avgifien med ytterligare 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrad drsavgift.
Arsavgiften for 2017-2018 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m?/ar.
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R Riksbragen

Flerarséversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 3577 3553 3594 3596 3559
Resultat efter finansiella poster 751 696 288 776 185
Soliditet % 19 17 16 15 13
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 329 320 299 355
Rénta, kr/m? 116 125 127 170 290
Léan, kr/m? 8195 8393 8 480 8 634 8 725
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Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.
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R Fichragen

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Iritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppshkrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1 842 004 2690940 1551636 696120

Disposition enl.

Arsstdimmobeslut 696 120 -696 120

Reservering

underhallsfond 377 000 =377 000

lanspraktagande av

underhallsfond -80 566 80 566

Arets resultat 751 382

Vid firets slut 1 842 004 2987374 1951322 751382

Resultatdisposition

Till arsstimmans firfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets reservering underhllsfond enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen féreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny riikning

2247756
751 382
-377 000
80 566

2702 705

2702 705

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3576712 3552741
Ovriga rorelseintikter Not 3 124 069 112 596
Summa rorelseintikter 3700 781 3 665 337
Rérelsekostnader
; Not 4
Driftkostnader -1377 138 -1369 519
Ovriga externa kostnader Det.2 -511 784 -513 763
Personalkostnader Maf -130 238 -142 993
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7
immateriella anldggningstillgangar -526 435 -486 989
Summa rérelsekostnader -2 545 595 -2 513 263
Rorelseresultat 1155186 1152073
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i intresseféreningen Mot 8 2 064 1978
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not8 34 595 11 814
Réintekostnader och liknande resultatposter -440 463 -469 745
Summa finansiella poster -403 804 -455 953
Resultat efter finansiella poster 751 381 696 120
Avets resultat 751 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 32977975 33 464 964
Inventarier Not 11 355017 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 33 332992 33 464 964
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 21 500 21 500
Andra langfristiga fordringar Not 13 85473 103 971
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 106 973 125 471
Summa anliiggningstillgdngar 33 439 965 33 590 435

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 240 1360
Ovriga fordringar Not 14 166 505 177975
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 70 573 46 581
Summa kortfristiga fordringar 237 318 225916
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5877535 5252901
Summa kassa och bank 5 877 535 5252901
Summa omsiittningstillgingar 6 114 853 5478 817
Summa tillgingar 39 554 818 39 069 252
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 842 004 1842 004
Fond for yttre underhéll 2987374 2690940
Summa bundet eget kapital 4 829 378 4 532 944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1951322 1551 636
Arets resultat 751 382 696 120
Summa fritt eget kapital 2702 705 2247756
Summa eget kapital 7 532 083 6780 701
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 30601 501 31161 861
Summa lingfristiga skulder 30 601 501 31 161 861
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 540 400 500 000
Leverantorskulder 24 258 90 114
Ovriga skulder Not 19 50 634 48 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 805 943 488 162
Summa kortfristiga skulder 1421235 1126 690
Summa eget kapital och skulder 39 554 819 39 069 252
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa riikenskapséret redovisas
som intékter, Rinta och utdelning redovisas som en intiikt néir det #r sannolikt att fsreningen kommer att f3 de
ekonomiska frdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt siitt,

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 118 2108
Standardfsrbéttringar Linjdr 25 2029
Markanldggningar Linjér 43 2052
Inventarier Linjér 10 2028

Markvérdet 4r inte foremdl for avskrivningar
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Riksbyg
R¥istragen

Belopp i kr om inget annat anges,

Not 2 Nettoomsattning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifier, bostider 3127858 3162 628
Hyror, p-platser 192 900 136 297
Brénsleavgifter, bostdder 255954 253 815
Summa nettoomséttning 3576712 3552741
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
I T-avgifter 112 406 109 904
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter 9 863 1792
Inkasso 1800 900
Summa dvriga rorelseintékter 124 069 112 596
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -80 566 -128 387
Reparationer -146 279 -199 913
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -66 149 -65 187
Forsikringspremier -41 877 -39 782
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 4000
Systematiskt brandskyddsarbete -33 675 -4 950
Serviceavtal -45 350 0
Obligatoriska besiktningar =27 534 -23 761
Bevakningskostnader -9 461 -14 146
Sno- och halkbekdmpning -86 500 -92 700
Forbrukningsinventarier -15303 -2 943
Fordons- och maskinkostnader -1 741 -1 684
Vatten -120 101 -114 492
Fastighetsel -300 670 -305 190
Uppvirmning -236 291 -227 567
Sophantering och atervinning -60 677 -52 076
Yttre och inre skotsel -108 463 -100 741
Summa driftkostnader -1 377 138 -1 369 51-9/'\
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Rawn {31 heda Livet

1 Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode ekonomi och teknik -262 416 -301 439
IT-kostnader -98 097 -97 686
Arvode, yrkesrevisorer -43 213 -51 989
Ovriga forvaltningskostnader -40 508 -44 145
Kreditupplysningar -2 250 -1575
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -5 166 -6 944
Medlems- och féreningsavgifter -2 150 -2 150
Konsultarvoden -34 236 -7 835
Advokat och rittegdngskostnader -16 500 0
Ovriga externa kostnader -7 250 0
Summa &vriga externa kostnader -511 784 -513 763
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -65 738 =74 111
Arvode till 8vriga fortroendeyalda och uppdragstagare -37 659 -34 167
Ovriga kostnadsersittningar -5 658 -6 600
Sociala kostnader -21 183 -28 115
Summa personalkostnader -130 238 -142 993
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -339 586 -339 586
Avskrivning lekplats m m -75 265 -75 265
Avskrivning P-platser -12 834 -12 834
Avskrivningar bergvidrme -59 304 -59 304
Avskrivning tvittutrustning -39 446 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -526 435 -486 989
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat frdn andelar i intresseféreningen

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning pa aktier och andelar i intresseforeningen 2064 1978
Summa resultat fran andelar i intresseféreningen 2064 1978
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintiikter frdn bankkonton 29396 5365
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 85
Rénteintdkt anslutningslan 5199 6 364
Summa &vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 34 595 11 814
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 55543 159 55 543 159
Mark 994 000 994 000
Bergviirme 1650 166 1650 166
P-platser 554 339 554 339
Lekplats m m 752 653 752 653

59 494 317 59 494 317
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 59 494 317 59 494 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -24 308 295 -23 968 709
Bergvérme -938 528 -879 224
Lekplats m m -677 387 -602 122
P-platser -105 143 -92 309

- 26 029 353 - 25 235 542

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -346 608 -339 586
Arets avskrivning bergvirme -59 304 -59 304
Arets avskrivning lekplats m m -75 265 -75 265
Arets avskrivning p-platser -12 834 -12 834

- 494 011 - 486 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 26 523 364 -25722 531
Restvérde enligt plan vid arets slut 32977 975 33 464 964
Taxeringsvarden
Bostiider 45 800 000 45 800 000
Lokaler 865 000 865 000
Totalt taxeringsvarde 46 665 000 46 665 000
varav byggnader 32 445 000 32 445 000
varav mark 14 220 000 14 220 000,
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Vid drets borjan

0 0
Arets anskaffning
Tvittutrustning 394 463 394 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid irets borjan
Tvittutrustning 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Tvittutrustning -39 446 0
-39 446 0
Ackumulerade avskrivningar
Tvittutrustning -39 446 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 355 017 0
Not 12 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2018-08-31 2017-08-31
43 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 21500 21500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 21 500 21 500
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Anslutningslan, Sédertdrns Fjérrvirme 35473 103 971
Summa andra langfristiga fordringar 85473 103 971
Not 14 Ovriga fordringar
2018-08-31 2017-08-31
Skattefordringar 27304 28 258
Skattekonto 139201 110 951
Ovriga kortfristiga fordringar 0 38 766
Summa 6vriga fordringar 166 505 177 975
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rénteintdkter 11028 11219
Forutbetalda forsikringspremier 24 781 24 176
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 237 0
Férutbetald renhéllning 3343 3031
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 8184 8155
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 70 573 46 581
Not 16 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Bankmedel, SBAB 5229 586 4200 000
Transaktionskonto, Swedbank 647 949 1052901
Summa kassa och bank 5 877 535 5252 901
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslén 31 141 901 31 661 861
Nésta drs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -540 400 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 30 601 501 31161 861
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SBAB 0,83% 2019-01-17 11228 409,00 0,00 19960,00 11 208 449,00
SBAB 1,52% 2020-01-17 11378 685,00 0,00 0,00 11 378 685,00
SBAB 1,81% 2022-01-17 9054 767,00 0,00 500 000,00 8 554 767,00
Summa 31661 861,00 0,00 519 960,00 31 141 901,00
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Not 18 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 952 14 952
Mottagna depositioner 31542 31 542
Avriikning hyror och avgifter 4140 1920
Summa 6vriga skulder 50 634 48 414
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna rdntekostnader 7 535 10 573
Upplupna driftskostnader 10 750 9900
Upplupna elkostnader 10 049 11617
Upplupna virmekostnader 17 864 19 804
Upplupna revisionsarvoden 40 000 42 290
Upplupna styrelsearvoden 99300 99 106
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 346 467 38113
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 273978 256 759
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 805 943 488 162
Not 20 Stdllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 51 952 000 51 952 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfsrpliktelser

Not 22 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Revisionsperattelss

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Visattra Angar nr 2, org. nr 716420-4815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Visattra Angar nr 2 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-
08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stlining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsfrening Visttra
Angar nr 2 fér rdkenskapséret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i f8rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaitningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
l[dmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 18 januari 2019

KPMG AB

Anna Lundebom-Benth\/
Auktoriserad revisor

Linda Rydell
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedbémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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