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Anpassningar av HSB normalstadgar

Bostadsriittstoreningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostadsrittsforeningar
av 2011 i foljande bestimmelser: §10. §11, §15 §16. §20. §21, §23. §26. §29. §30.
§32. §39 och §46.



Brf Tradgarden — Stadgar antagna pa ordinarie féreningsstamma 2019-05-22 & 2019-10-02

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriattsforeningens firma och site

Bostadsritts{reningens firma ar Bostadsréttsforeningen Triidgarden. Styrelsen har sitt séte i Stockholms Jin
Huddinge kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsratisforeningen har till andamal att i bostadsritis{Sreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till andamal att friimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt [9r att stiirka gemenskapen och lillgodosé gemensamma
intressen och behov. frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka 9 en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsratt ar den ritt i bostadsrattsforeningen. som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har
bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

L2t avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innchalla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och pava.

Om §verlatelscavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap
Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsritts{treningens hus, eller $vertar bostadsriitt i bostadsriusforeningens hus.
Om cn bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make ska denne beviljas medlemskap i {oreningen.
Medlemskap ska ocksa beviljas annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren niir en bostadsritt till en bostadsidgenhet dvergatt till denne

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte nekas intriidde i bostadsrittsforeningen. om de villkor for
medlemskap som fOreskrivs i denna paragraf ér upptyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal réitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte 4r avsedd {or fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som {orviirvat bostadsritt till bostadslidgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriusibreningen maste ha samtycke av bostadsritts{oreningens
styrelse for alt genom dverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd {or
fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exckutiv {Orséljning eller tvangsforsiljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gérs av en kommun cller et landsting

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten efter
forviirvet innchas av makar. sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende personer.

§ 6 Famiijerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv. testamente, bolagsskifie eller liknande forvidry och
forvarvaren inte antagits till medlem. far bostadsrittsforeningen uppmana {Grvarvaren att inom sex manader
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fran uppmaningen visa att nagon. som inte far nckas medlemskap i bostadsrittsfSreningen har forvirvat
bostadsritten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs. far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen {0r forvirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten
Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare. far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon ir
medlem cller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.
Eu dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter ddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller att nagon. som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsfGreningen. har fSrviirvat bostadsriitten och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsritien tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt bostadsrittslagen.
En juridisk person som har pantritt i bostadsriitien och [rvirvet skett genom tvangs(orsiljning eller vid
exckutiv forsdljning. kan tre ar efier forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte far
nckas medlemskap i bostadsrittsiSreningen. har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Préovning av medlemskap
Fraga om att anta cn mediem avgors av styrelsen.
Styrelsen & skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och fuilstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.
For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsfbreningen komma aut begira kreditupplysning avscende
s6kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskiida regicr vid exekutiv t9rsiljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal, arsavgift och avgifter
Arsavgitten fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas tvd andelstal, ett andelstal
for driftkostnader och ett andcelstal tor kapitalkostnader. Arsavgiften och budgeten éir uppdelade i en
driftkostnadsdel och en kapitalkostnadsdel. (se vidare § 11).

Insats tor lagenheten beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av {Greningsstimma.
Regler for giltigt beslut anges i bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas § forskott manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelscavgift och inkassoavgift enligt frordningen om ersittning {or inkassokostnader m.m.

Bostadsrittshavares forbrukning av elektricitet ersiéitts enskilt av bostadsrittshavaren. For
informationséveriring kan ersilitning bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

o Upplatelseavgift, Overlatelseavgift. pantsitiningsavgifl och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen.

Bostadsrattsioreningen far ta ut 9verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hosgst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritts fUreningen far ta ut pantsdttningsavgifl av bostadsratishavaren med hogst 1,0 procent av

*
prisbasbeloppet.

e Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift fr andrahandsupplatelse med hogst 10 procent av géllande
prisbasbetopp per ar.

» Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills {or Sverlatelseavgift vid anstkan om

medlemskap och {6r pantsittiningsavgift vid underriittelse om pantsitning.
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e Bostadsritts{oreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter {Or atgdrder som bostadsritts{oreningen ska
vidta med anledning av lag eller {Grfattning.

§ 11 Andelstal och frivilligt kapitattiliskott
Varje bostadsritt har ctt andelstal {or driftkostnader och ett andelstal {or kapitalkostnader som grund {or
fordeining av arsavgift for drifi- respektive {or kapitalkostnader. Andelstalen ska anges i
lagenhetsforteckningen (se § 29).

Andelstal for driftkostnader

Ursprunglig grund for berdkning av andelstal for driftskostnader framgar av den ekonomiska planen. Andring
av andelstal {or driftskostnader ska alltid beslutas av {6reningsstimma. Om beslutet innebidr dndring av nagot
andelstal {or driftkostnader och medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen for
driftkostnader blir beslutet dnda giitigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman har gitt med pa
beslutet. Andelstalen {or driftkostnader anviinds som underlag for {Ordelning av de driftkostnader,
avskrivningar och eventuella avsittningar till fonder som ingar i arsavgiften. Samtliga kostnader som inte ir att
hédnfora till kapitalkostnadsdelen ingar i driftkostnadsdelen. Samtliga intdkter. som inte dr att hinfora till
kapitalkostnadsdelen av arsavgiften. ska han{oras till drifidelen. Qverskott i driftdelen far inte anviindas till
kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen {or kapitalkostnader beriiknas utifran andclstalen fGr driftkostnader sa att de med hiinsyn till
bostadsritternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsriitts andel i vad som aterstér att betala
av {Oreningens skulder. Med frivilligt kapitaltiliskott avses har tiliskott som anges i inkomstskattelagen.
Andclstalen for kapitalkostnader anviinds som underlag for tordelning av i arsavgifien ingdende rintekostnader
(efter eventuella statliga rantesubventioner) och amorteringar. Andelstalen {6r kapitalkostnader omriknas for
samtliga bostadsritter som har andel i foreningens skuld nir frivilligt kapitaltillskott gors for nigon
bostadsritt. Skuldandelen utryckt i kronor och avgifien for kapitalkostnader paverkas dé bara {or de
bostadsritter som gor kapitaltiliskott. Nér en bostadsritt cfter kapitaltillskott inte har kvar nigon andel i
foreningens skuld dr andelstalet {or kapitalkostnader 0 %. Andelstalen for kapitalkostnader {Orindras {Or
samtliga bostadsritter om foreningens belaningsgrad dkar genom upptagandet av nya lan. Overskott i
kapitalkostnadsdelen far inte anviindas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemirkelse som avses i inkomstskattelagen kan goras av
bostadsrittshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar, Frivilligt kapitaltillskott ska motsvara antingen hela
clier halva det belopp som ir hidntrligt till en bostadsritts andel av {Oreningens skuld. Har det {6r
bostadsritten vid ctt tidigare tillfille gjorts trivilligt kapitaltillskott far nytt kapitaltillskott endast ske med hela
det aktuella belopp som dr hintbrligt bostadsritiens andel av {Sreningens skuld.

De totala frivilliga kapitaliillskotten som gors vid en inbetalningstidpunkt far inte $verstiga summan av rérliga
lan och lin med utgdende bindningstid vilka ér tillgingliga {or 16sen utan att nagon rinteskillnadsersittning
uppkommer.

Om det totala belopp bostadsritishavare Snskar tillskjuta foreningen genom frivilliga kapitaltiliskott verstiger
summan av tillgingliga lan for l&sen tillimpas principen att bostadsrittshavarna far foretride att gora frivilliga
kapitaitillskott i forhailande till nir i tiden anmiilan har gjorts efter att ctt skrittligt erbjudande om majlighet till
frivilliga kapitaltillskott delats ut till bostadsrittshavarna.

Om styrelsen trots ovanstaende finner att det uppkommer nagon kostnad {or foreningen eller mediemmar som
inte har gjort frivilliga kapitaltillskott med anledning av frivilliga kapitaltillskott och nedamartering av
foreningens skuld Kan styrelsen besluta att det ska utga ett tilldgg till frivitligt kapitaltillskott (tilliggstillskott)
{or att uppna en kostnadstackning.

Inbetalda frivilliga kapitaltillskott och tilliggstillskott far inte anvidndas till driftkostnadsdelen.

Vid varje inbetalning av frivilligt kapitaltillskott utgar en administrativ avgift motsvarande 7.5 % av gillande
prisbasbelopp enligt socialforsiikringsbalken. Den administrativa avgiften ska anviindas till driftkostnadsdelen.

Efter frivilligt kapitaltillskott ska omriitkning av andelstalen f6r kapitalkostnader ske. Frivilligt kapitaitiliskott

och omrikning av andelstalen for kapitalkostnader medfor ingen {Srindring av insatserna och kriver inget
stimmobeslut.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforemngens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.
Senast vid mars manads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse. resultatrakning. balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstdimman &r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinaric fGreningsstdmma ska hallas inom sex manader cfter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra fOrcningsstdmma ska héllas nir styrelsen finner skil til] det. Extra foreningsstimma ska ocksa héllas om
det skriftligen begiérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

§ 14 Motioner
Medlem. som 6nskar visst drende behandlat pa ordinaric foreningsstdmma. ska skriftligen anmiila drendet till
styrelsen scnast f6re mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till fOreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska {drekomma pa fSreningsstimman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor {tre {Sreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden gélier savil ordinarie- som extra foreningsstdimma samt oberoende av vilka
drenden som ska behandlas pa stimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars postadress dr kdnd for bostadsrittsforeningen.

Arsredovisning och revisionsberisttelse eller kopior av dessa handlingar ska finnas tillgdngliga for
medlemmarna senast tva veckor innan foreningsstimman. Omfattar kallelsen {Orslag till forindring av
freningens stadgar ska de nya stadgarna finnas tillgingliga fran och med dagen or kallelsen.
Redovisningshandlingar och stadgefindringsforsiag ska skickas med post till de medlemmar som begir det.

Foreningen far anviinda elektroniska hjdlpmedel {or att skicka kallelser och annan information till en medlem
eller ndgon annan dven nir det i lagen cller stadgarna anges att skriftlig information ska ldmnas pa ndgot annat
sidtt. om

1. foreningsstdimman har beslutat om det,

2. foreningen har titllSrlitliga rutiner for att identificra mottagaren och tl1{orlitlig information om hur han eller
hon kan nas, och

3. mottagaren efter en forfragan som har skickats med post har samtyckt till ett sadant fOrfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till {Srfarandet om han eller hon inte har motsatt sig anvindningen av
elcktroniska hjdlpmedel inom den tid som har angetts i forfragan enligt forsta stycket 3. Denna tid ska vara
minst tva veckor fran det att forfragan skickades. Av forfragan ska det framga att framtida information kan
komma att ldmnas med det eller de angivna slagen av elektroniska hjdlpmedel. om inte mottagaren
uttryckligen motsétter sig detta. Den som har samtyckt till att information ldmnas med elektroniska hjilpmedel
kan nidr som helst aterta sitt samtycke.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdimma ska foreckomma:

foreningsstimmans 6ppnande

godkidnnande av rostlangd

val av stimmoordfOrande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfGrare
godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokolict

N
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7. val av minst tva rdstriiknare

8. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrclsens arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ers#tiningar for styrelsens ledamdter.
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

16. val av styrelseledambter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamdter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

21. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

22. fbreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride
P4 fSreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har mediemmen en rést.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgifi har inte rSstréu.
En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran
utfardandet. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far pé foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 18 Rostning
I'dreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hilfien av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har tatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fSrréttas.
Fér vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel aviimnas utan rdstningsuppgi ft (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstaimma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall giller att;
. rostisngden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resuitatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgiingligt hos
bostadsriittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre (3) och higst sju (7) styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av fSreningsstimman.

Mandattiden &r hogst tv4 ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hélfien, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsfreningen. Valberedningen har dven ritt att rekommendera val av
ordfSrande, och organisatdr fSr studie- och fritidsverksamhet.

BostadsrittsfSreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva
styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsfSreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler #n hélften av hela antalet styrelseledam®ter #r nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rstetal giller den mening
som styrelsens ordfrande bitrdder. N4r minsta antal ledamdter 4r nirvarande kriivs enhillighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden f6r sammantridet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mdjligheten
att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv och hiogst tre, samt hdgst en suppleant, och_viljs av
foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till niista ordinarie fSreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen 4r avslutad och revisionsbertitielsen 1imnad senast den 30
april. Styrelsen ska l#mna skrifilig forklaring till ordinarie fSreningsstimma 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fSre den fSreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden #r fram till niista ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska besta av l4gst tva ledamoter. En
ledamot utses av fSreningsstdimman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de fSrtroendeuppdrag som fOreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till fSreningsstimman l3imna forslag pa arvode och ftresla principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens iedamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fSr yttre underhéll.

Styrelsen ska avsitta medel for yttre underhéll med minst 0.3% av byggkostnaden for foreningens hus. Dessa
medel skall ianspréktagas vid genomfort underhill.

Inre fond

Bostadsréttsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overfbring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsréttsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhdltandet mellan andelstalet f5r lagenheten och
samtliga andelstal f6r bostadsrittstigenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag f5r gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska:
1. uppritta en underhalisplan for genomfrande av underhall av bostadsréttsforeningens fastighet,
2. Adrligen budgetera for att sikerstilla att titlréckliga medet finns fr underhall av bostadsrittsfreningens
fastighet,
3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i 14mplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfbreningens underhélisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté p4 bostadsréttsforeningens verksamhet ska. efter
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att {4 utdrag ur Egenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska
ange:
1. Ligenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2.Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen,
3. Bostadsrittshavarens namn,
4.Insatsen fOr bostadsritten,
5.Bostadsrittens andelstal for driftkostnader respektive for kapitalkostnader
6.Vad som finns antecknat rérande panisittning av bostadsrétien, samt
7.Datum f6r utférdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta étgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna firskring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfbreningen tecknat en motsvarande
forsikring till fSrmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i fdrekommande fall f6r sjiilvrisk och

kostnaden for dldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsfSreningen ldmnar betriffande installationer

avseende aviopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for informationsdverfring. F&r vissa
atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tilistind enligt § 37. De atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten
ska alltid utfras fackmissigt.
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar. golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs (3r att
anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa [or fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.
icke bdrande inncrviiggar,
inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten. exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning. vitvaror sasom kyl/frys och spis tvéittmaskin; bostadsriitishavaren svarar ocksa (or
vattenledningar. avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning
till denna inredning,
4. ldgenhetens innerdorrar med tillhorande lister. foder. karm, tdtningslister,
5. Li#genhcetens insida av ytterdorr samt beslag. handtag, gangjirn. tdtningslister. brevinkast. lis och
nycklar,
6. glas i fonster och dSrrar samt spréjs pa fSnster och i forckommande fall isolerglaskasset.
7. il fonster och fonsterdorr hirande beslag. handtag. gangjdrn. titningslister samt malning;
bostadsriittsfdreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdsrr.
8. malning av radiatorer och virmeledningar,
9. ledningar for aviopp. gas. valten och anordningar for informationsdverforing till de delar de #r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,
10. armaturer {6r vatten (blandare. duschmunstycke med mera) inklusive packning. avstdngningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.
11. golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
12. eldstdder och braskaminer.
13. spiskdpa. ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som péaverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand.
14. sdkringsskap. samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare. cluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare inklusive byte av batteri. samt
16. elburen golvvirme och elburen handdukstork som bostadsritishavare frsett ldgenheten med.
17. till ligenheten hérande mark (uteplats) och vindskydd/staket som bostadsréttshavare forsett ligenheten
med.
Ingér i bostadsrittsupplatelsen firrad, garage eller annat [genhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fOr ldgenheten enligt ovan. Detta giller dven mark
som #r uppliten med bostadsriitt.
Om ldgenheten &dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. 1°6r balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenhcten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning {or dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att tBlja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfireningen svarar {or enligt denna stadgebestimmelse clier
enligt lag.

(Y208 N

§ 31 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens tillstand i lagenheten utftra atgird som innefattar:
1.ingrepp i en birande konstruktion.

2.#ndring av befintliga ledningar 16r avlopp, viirme eller vatten. eller

3.annan vésentlig forindring av ldgenhcten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgédrd som avses i punkt 1-3 ovan om atgérden 4r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsfreningen,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta cgendom. med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, #r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsritts{oreningen svarar vidare for underhall och reparationer av {6ljande:

1. ledningar {Or avliopp. viirme. ventilation. elektricitet och vatten. om bostadsrittsforeningen har {orsett
13genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (sa kallade stamiedningar).

2. ledningar f6r avlopp. ventilation. vatien och anordningar for informationséverforing som
bostadsritisibreningen forsett ligenheten med och som finns i golv. tak. ldgenhetsavskiljande- eller
barande vagg.

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsréttstdreningen forsett ldgenheten med.

Sida: 9av13



Brf Tradgarden — Stadgar antagna p& ordinarie féreningsstdmma 2019-05-22 & 2019-10-02

4. rbkgangar (ej rokgangar i kakclugnar) och ventilationskanaler. inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon. samt dven fSr spiskapa/koks{lakt som utgor del av husets ventilation, samt
5. Byggnadens ytterdorr samit § {fSrckommande fall fr brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
FOr reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrdttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen, Detta giltler dven i
tillaimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt
§ 30 ska svara {or. Ett sddant beslut ska fattas av fSreningsstdmma och 1ar endast avse atgiird som foretas i
samband med omfattande underhall cller ombyggnad av bostadsriittsfSreningens hus och som berr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer
att fordndras ¢ller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av en om- elier
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pi beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke tiil
fordndringen, blir beslutet dndé giligt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fOr ldgenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s& snart som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Anvindning av bostadsratten
Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts {or
stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga tOr hilsan cller annars forsiimra deras bostadsmiljs att de inte
skiligen bor tdlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanttr huset.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som giist. nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt cller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavarcn utfor arbete i lgenheten.
Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrattsireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfOreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att sc
till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren sigs upp med anledning av att
stdrningarna r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet cller har anledning att misstdnka att ett foremal 4r behdflat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten
Foretridare {or bostadsritisforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn cller {6r
att utfora arbete som bostadsritts{breningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten cller ndr bostadsritten ska tvangstorsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att Jata lagenheten visas pa Pmplig tid. Bostadsritisféreningen ska sc till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 2n nddviéndigt.
Bostadsrattsforeningen har ridtt ait komma in i ligenheten och utfora nédvindiga atgirder fr att utrota ohyra i
huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltride nir bostadsritistoreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anska om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse
En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt brukande endast om
styrclsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska lamnas, om bostadsréttshavaren har skal for upplateisen
och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens samtycke begriinsas normalt
till sex (6) manader, styrelsen kan dock godkiinna upplatelse for langre tid. Skil for upplatelse i andra hand ir
exempelvis studier pa annan ort. utlandstjidnstgdring.
Om intc samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndi upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. om cn bostadsritt har fGrvirvats vid exckutiv forsidljning eller tvangs{Srsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd {or permanentboende och bostadsriitten till ldgenheten innehas av en kommun

eller ett landsting.

Nar samtycke inte behtvs ska bostadsrittsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstacende personer i ligenheten. om det kan med{Sra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten {or nigot annat &ndamal 4n det avsedda,
Bostadsritsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsratisforeningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Overgér bostadsriitten till bostadsriittsftreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efier tre manader fran avséagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsriittstGreningen har ritt att siiga upp bostadsriitishavaren till avilyttning enligt fljande:

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
bostadsrittsftreningen citer forfallodagen uppmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med manadsavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift: nir det giéller en bostadsldgenhet. mer dn en vecka

efter forfallodagen eller. nédr det giiller en lokal. mer #n tva vardagar cfier forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

S. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstacende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan

medlem.

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand. genom vardslshet r
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vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pa annat siitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten 4r uppldten
till i andra hand utsitter boende i omgivningen {or storningar, inte iakttar sundhet. ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsritts{dreningens ordningsregler.,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsfreningen har ritt till tilltride
och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt (6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det maste anscs vara av synnerlig vikt {r bostadsrausforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om lidgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fOr naringsverksamhet eller didrmed likartad verksamhet.
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt fSrfarande eller om ldgenheten anviinds
for tillfdlliga sexuella forbindelser mat ersittning.

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 8r av ringa betydelse,
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittishavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse

utan drsjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyUtjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelsc innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsriatishavaren till avilyttning, far bostadsriittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten r forverkad pa grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen inte
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran den dag da bostadsrattsforeningen fick
reda pé {orhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 {drverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgifi, och har
bostadsriattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. far denne pa grund
av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. omavgiften nir det dr frAga om c¢n bostadslagenhet  betalas inom tre veckor {ran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriticlse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgifien inom denna tid. och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats
till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr belidgen.
2. omavgiften nir detdr friga om en lokal  betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala érsavgifien inom denna
tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgifien inom den tid som anges i {orsta stycket. punkt 1.
pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligl. dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i {Orsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren. genom att vid upprepade tilifdllen inte betala
arsavgiften. har Asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsritishavaren skiéligen inte bér {a behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket
1 cller 2.
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Punkt 3

Uppsigning cnligt punkt 3 far dock. om det 4r fraga om en bostadsligenhet. inte ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrauts{oreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia ritielse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fran den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra hand.

Innan uppséigning tar ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden. en kopia av uppsiigningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin réit till uppsigning intill dess att tva manader har gau fréan
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den:

1.tillsdgelse om storningar i boendet

2.tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

4.tillsdgelse att vidia ritielse

5.meddelande till socialndmnden

6.underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsfGreningen

7.uppmaning till juridiska personer. dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt
Styrelsen cller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkiinnande avhinda bostadsriusforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrdu.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om viisentliga forédndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-. ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning cller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtratt.

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsfSreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna enligt fljande:
1. Samtliga gjorda frivilliga kapitaltiliskott fOr respektive bostadsritt aterbetalas till medlemmarna.
2. Direfter fordelas behallna tillgangar i forhallande till bostadsritternas insatser.
Om uppkommet dverskott inte ticker samtliga gjorda frivilliga kapitaltillskott (enligt punkt 1) frdelas
dverskotiet proportionerligt mellan medlemmarna i forhaflande till gjorda frivilliga kapitaitillskou.
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