ARSREDOVISNING

Brf Tradgarden
Org.nr. 716420-1423
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Tradgarden 8 i Huddinge kommun. FGreningens byggnader var

fardigstillda &r 1989. Fastigheten &r férsakrad till fullt vérde hos Folksam.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen fordelar sig enligt foljande:

Antal Beskrivning Kvm

205 Bostader med bostadsratt 15155

1 Overnattningslagenhet 38

1 Foreningslokal 60

1 Expedition 40

1 Vavstuga 28

1 Gemensamhetslokal 1 40

41 Extra forrad for uthyrning 337

64 P-platser med eluttag
8 P-platser med eluttag och elbilsladdning
40 Carport med eluttag
P-platser for besokare
Cykelforrad
Tvattstugor

A N O

Huddinge kommuns omsorgsverksamhet har nyttjanderétt till 14 av bostadsratterna.
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Rakenskapsar 2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-27. Med anledning av pandemin sa antog regeringen en
tillfallig lag om postrostning. Lagen trédde i kraft den 15 april och géller till den 31 december 2020.
P4 stimman deltog 79 rostberittigade medlemmar (51 postrdster och 28 nadrvarande) utav totalt 191
réstberittigade. Medlem som &ger flera lagenheter med nyttjanderatt har endast en rost.

Styrelse
Peter Brodin Ordforande T.0.m. foreningsstdmma 2021
Sune Hagvil Vice ordf. T.0.m. féreningsstdmma 2021
Roland Carlstrém Ekonomiansvarig T.0.m. féreningsstdamma 2022
Annika Hedlund Kassor T.0.m. foreningsstdmma 2021
Marie Tallsdter Ledamot T.0.m. féreningsstdmma 2021
Gunnar Frandsen Ledamot T.0.m. féreningsstdmma 2022
Bo Joholt Ledamot T.0.m. féreningsstdmma 2022
Jan Soderbom Suppleant T.0.m. féreningsstdmma 2021
Gunnel Westerberg Suppleant T.0.m. féreningsstdamma 2021

Enligt féreningens stadgar &r suppleanter valda pa ett &r. Ledaméter valjs pa2ar.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Féreningens interna revisor ar vald av féreningsstdmman och viljs pé 1 ar. Foreningens interna

revisor ir Claes Ahammar. Extern revisor dr BoRevision AB

Valberedning
Foreningens valberedning véljs pa foreningsstdmman pé 1 ar.
Valberedningen bestar av Ulf Seldée, som &r sammankallande, samt Margareta Karlsson, Vello

Visnapuu och Bernt Soderlund.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av UIf Seldée, Claes Ahammar och Anders Larsson.

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen har skétts av styrelsen. Féreningen har avtal med HSB géllande

administration av ligenheter och den ekonomiska forvaltningen. | likhet med tidigare ar har
foreningen haft en fastighetsskétare anstalld pa deltid under dret.
Féreningen har bl.a. avtal med nedanstaende foretag:

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Eldistribution och elhandel
Sddertorns fjarrvirme AB Fjarrvarme

Stockholms vatten Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband & TV

Folksam Fastighetsfoérsédkringar
Evident Clean AB Stadning

Trygga Hiss | Stockholm AB

Jour och underhall av hissar

Axlds & Solidlas AB

Jour och underhall av lassystem

Svenska Storningsjouren AB

Storningsjour

HP Rér

Varme och rorsystem

Entema AB

Underhall tvattstugor
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[ Svanstroms El & VVS AB | Fastighetsjour

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Underha3ll och investeringar under dren 2006-2019

Genomforda storre underhalisatgirder och investeringar i fastigheten under aren 2006 — 2019 finns
redovisade pa foreningens webbportal >> www.brftradgarden.se

Allt underhall har finansierats med egna medel.

Under aren 2010 - 2019 har féreningen genomfért stérre underhallsatgarder och investeringar pa
sammanlagt 25,2 mkr.

Underhall, investeringar och aktiviteter under aret 2020

e Under ar 2020 har tillsyn skett av 112 ligenheter. Identifierade brister &r 4tgardade. Tillsyn av
resterande ligenheter har ej kunnat genomforas under 2020 pa grund av pandemin. Planeras att
avslutas efter sommaren 2021.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK ) har genomférts under aret. Ett tjugotal lagenheter
Aterstar att kontrolleras med anledning av bristande &tkomst pa grund av pandemin. Anstand
fran Huddinge kommun har erhallits.

e Ny underhallsplan har arbetats fram fér de kommande 50 aren. Tidigare underhallsplan var
framtagen &r 2013. Den nya planen, som &r framtagen tillsammans med expertis, kommer
fortsattningsvis att aktualiseras arligen.

e Sommaren och hésten 2019 genomférdes en omfattande renovering av den ena av féreningens
tva gardar. Under &ret har det skett omfattande nyplantering av vaxter, nya stolparmaturer,
armaturer pa plank och grillplats.

e Malning av tak och viggar i soprum, cykelrum och kéllarkorridorer.

o  Nytt ytskikt pa golv i killarkorridorer och cykelrum.

e | bérjan av aret planerades att en stor del av plattaken skulle rengdras och mélas, bl.a. tak 6ver
entréer och portaler. P4 grund av pandemin har detta arbete forskjutits till ar 2021.

e Foreningens skalskydd har férbattrats genom att yttre platdérrar till férradsutrymmen har
inspekterats och forstarkts.

Besiktning av fastighet och underhallsplan
Besiktning sker l6pande under dret genom nedanstaende atgarder:
o Arlig besiktning och atgérd av takbrister.
e Underhallsavtal finns fér tvittstugor, virmesystem, hissar och lassystem med besiktningar en

eller flera ganger per ar.
Genomgang av alla hus sker varje kvartal i enlighet med Systematiskt Brandskydds Arbete (SBA).

Noterade brister dokumenteras i féreningens system for felanmalan.
Brister anmils dven av féreningens medlemmar.
Foreningen har en anstalld fastighetsskétare som standigt ror sig i fastigheterna och ansvarar for

att brister atgdrdas.
e Vid varje styrelseméte sker genomgang av loggade och atgardade brister.

Féreningens underhalisplan &r ny och strécker sig fram till och med &r 2070. Féreningen anlitar
expertis som goér en genomgang av fastigheterna varje var for avstdimning mot underhallsplanen.
Sarskild noggrann genomgang av planerat underhall fér de kommande 10 aren.

Planerade atgérder for de kommande 10 dren budgeteras till 34 mkr, vilket helt kommer att
finansieras med féreningens egna medel.

Nedan redovisas de storre renoveringar som ingdr i planen:

e Byte av belysningsarmatur i 21 trapphus, entrébelysning och utemiljo.

e Byte av 29 entrédérrar och platdorrar pa vind och kallare.

e Malning av 21 trapphus, kéllare, soprum och tvéttstugor.

e Malning av plattak pa entréer, portaler och mindre gérdshus.ﬂ
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Asfaltering av ca 5 000 kvm.

Byte av fastigheternas tak m.m. ca 6 200 kvm.
Byte av ventilationssystem.

Byte av lassystem i dérrar pa kéllare-/vindsférrad.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret
Under férsta kvartalet 2021 forfoll tva 1an pa sammanlagt 13n pé 30,3 mkr med forfall i januari och

mars. | likhet med tidigare ar har féreningen anlitat en konsult som hjalpt féreningen att
konkurrensutsatta Svenska langivare. Efter genomférd upphandling har dessa ldn omsatts till en fast
ranta pa 0,49%, respektive 0,63% under fyra dr. Vid omséttning av dessa lan skedde en extra
amortering med cal,9 mkr utéver arliga amorteringar pa 1,0 mkr.

Aktiviteter ar 2021
Styrelsen planerar for att genomfora nedanstaende aktiviteter:
e Tillsyn av aterstaende 97 stycken lagenheter med tillhérande dtgérder.
Slutférande av Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)
Forbattringar av féreningens avfallshantering.

e Malning av tak 6ver 29 entréer, tre portaler och tvd mindre byggnader.
e Inkdp och montering av tvé nya paviljonger pa féreningens innegardar.
e lordningstillande av en lokal till bostadsratt.

EKONOMI

Frivilligt kapitaltillskott
Under &r 2014 arbetade styrelsen med att informera medlemmarna om méjligheten att betala ett

s.k. Frivilligt kapitaltillskott och kompenseras med lagre avgift. Liknande erbjudande lamnades ar
2015, 2016, 2019 och 2020. Nytt erbjudande kommer att ske under 2021.

Frivilligt kapitaltillskott innebér att en medlem betalar ett kapitaltillskott till féreningen motsvarande
bostadsrattens andel av féreningens laneskuld. Vid férséljning av bostaden utgdr kapitaltillskottet en
dkning av bostadens anskaffningskostnad och ar darmed skattefri. Denna teknik har manga
bostadsrattsféreningar anvant sig av fér att minska sina rantekostnader och reducerat
manadsavgiften fér de som valt att gora kapitaltillskott.

Styrelsens erbjudande till medlemmar medfor féljande fordelar:
o Mbjlighet att skattemassigt dra av réntekostnaden fér det bankldn som eventuellt tas fér att
finansiera kapitaltillskottet.
o Ligre manadsavgift eftersom medlemmen inte langre behdver bidra till féreningens
lanekostnader. Avgiften per kvm minskade med cirka 42%.
e Virdestegring av bostadsratten eftersom ménadsavgiften &r vésentligt lagre.
Totalt har medlemmar gjort kapitaltillskott fér 36 lagenheter med ett sammanlagt belopp pa

24,9 Mkr. Inbetalt belopp har anvants till att amortera féreningens lan.

Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och réntedel

Nar féreningen beslutade om att medlemmar ska kunna erbjudas méjlighet att betala lagenhetens
andel av féreningens laneskuld s& dndrades stadgarna och érsavgiften delades upp i en del som skall
anvindas fér att betala lanerintor och amortering (kapitaldel) och en del som skall anvéndas for drift
och underhall av fastigheterna (driftdel).

Av stadgarna framgar att éverskott eller underskott i kapitaldelen inte far anvéandas eller tackas av
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arsavgiftens driftdel. Overskott i kapitaldelen for &ren 2016-2020 framgér av redovisat kassafléde

nedan.

Arsavgifter
Féreningens avgiftsnivd mojliggér fondering av framtida underhall. Styrelsens ambition &r att

planerat framtida underhall ska finansieras av fonderade medel. Nedan redovisas en analys av
foreningens kassaflode.

Avgiften for lagenheter som betalat helt kapitaltillskott har en avgift pa kr 587 per kvm. Ovriga
lagenheters avgift ar kr 992 per kvm.

Nuvarande 3rsavgift jamfort med &r 2003 &r 47 kr hogre per kvm och &r. Om man tar hansyn till den
allminna prisutvecklingen (KP1) har &rsavgiften minskat med c:a 14 % sedan 2003.

Baserat pa nu kinda férhllanden planerar inte féreningen nagon avgiftshéjning de kommande aren.

Laneskuld
Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 113,4 mkr. Enligt féreningens avtal med langivare

s& amorteras dessa 1an med 1 mkr per ar. Féreningens laneskuld ar 2010 var 148,4 mkr och har alltsa
amorterats med 35,00 mkr till och med ar 2020.

| samband med att ett In pa 30,3 mkr omsattes i januari och mars 2021 har styrelsen beslutat att
gbra en extra amortering pa 1, 9 mkr. Dérefter uppgar l&neskulden till 111,5 mkr. Styrelsen beslot att
binda kvarstaende Ian pa 28,5 mkr under 4 &r till 0,49% (22,5 mkr), respektive 0,63% ranta (6,0 mkr).
Styrelsens ambition ar att under de kommande 5-8 aren reducera féreningens l&neskuld till en niva
under 100 mkr, vilket kommer att ske genom amortering och frivilligt kapitaltillskott.

Miljo-, energi- och klimatarbete
P4 flera sitt finns ett likhetstecken mellan redovisad rubrik och underhéll eller atgarder for att
minska kostnader. Bland de atgirder som kan ndmnas i detta sammanhang ar:
e Byte av motorvirmare (ar 2011) med tidsinstalining resulterade till stor minskad elférbrukning.
e Byte av trapphusbelysning (&r 2011) som &r rérelse- och ljuskanslig och som endast lyser kort tid
efter att ljuskallan startade.
e Renovering av hissar (dren 2014-2016). Efter att en hiss renoverats har matningar skett som
redovisar att elférbrukningen kommer att minska. Alla lampor i hissar &r rorelsestyrda.
e Byte (ar 2015) till LED-lampor pa véra gardar, parkering, vindar och kallare medfér en stor
minskad elforbrukning.
e Renovering av varmesystemet (&r 2014) har minskat férbrukningen av fjarrvarme.
e Foreningen har avtal med SRV som omfattar alla méjliga sortering av fraktioner for atervinning
utom farligt avfall.
e Separat sortering av matavfall (2016) for biobransleatervinning.
Rorelsestyrd belysning installerad (ar 2016) i alla soprum.
e Installation av atta laddstationer for elbil (ar 2018).
e Aldre tvittmaskiner som virmer upp vatten har ersatts med maskiner som tar in varmvatten i
stillet, vilket reducerar elférbrukningen.
e Reducerad miljébelastning genom &tervinning av ventilationsmotorer (2019)

Medlemsinformation

Under aret har 10 (13) ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade féreningen 237
medlemmar. Vid stimman har varje bostadsritt en rost oavsett antalet deldgare. Ager en medlem
flera ligenheter har medlemmen endast en rost.
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Varje kvartal delas ett informationsblad ut till alla medlemmar, vilka &ven finns att ldsa pd
féreningens webbportal. Ytterligare infoblad delas ut nér behov uppstar.

F8reningen har expeditionstid pa4 méndagar. En styrelserepresentant och fastighetsskotaren &r alltid
nirvarande for att hantera medlemmarnas fragor och synpunkter.

Grupp-SMS anvénds fér kortare informationsutskick.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Arets 6verskott efter justering av —-1 3594 | 2228 1256, 2002
underhallsfonden enligt beslut vid arsstdmma, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr 4195 382 2228 2156 -2671
Nettoomséattning/m?, Bostadsrattsyta, kr 984 996 978 981 984
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr (Not: 1) 912 921 911 895 898
Sparande for framtida underhall/ m? (Not: 2) 451 395 369 327 295
bostadsrattsyta, kr
Sparande for framtida underhall/ m? (Not: 3) 286 272 266 269 275
bostadsrattsyta, kr
Vatten/m? bostadsyta BOA, kr 20 17 17 14 17
Elektricitet/m? totalyta, kr 18 19 21 18 20
Uppviarmning/m? totalyta, kr 71 75 77 75 77
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta — kr 100 147 185 192 228
Fastighetsl&n/m? bostadsrattsyta - kr (Not: 4) 7479 7830 7957 8162 | 8262
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6418 8431, 8202 7302 5776
Balanserade vinstmedel, tkr 10299, 7905, 5905 4649, 8848
Soliditet, % 38,37 @ 35,17 | 34,67 31,79 30,5

Totalyta &r 18 172 kvm, varav BOA for bostadsratter &r 15 155 kvm efter utokning av sju nya lagenheter under 2018,

Not:1  Se rubrik “Arsavgifter” ovan

Not:2  Se kommentar under rubrik “Kassafléde januari — december” nedan — Not: 2

Not:3  Se kommentar under rubrik “Kassafléde januari — december” nedan - Not: 3

Not: 4 | fdrvaltningsberittelsen informerar foreningen, under egen rubrik, att ett antal medlemmar har
givits majlighet att betala in ligenhetens andel av féreningens skuld i form av frivilligt
kapitaltillskott. | redovisad bostadsyta ingar dessa ldgenheter.
| det fall redovisning av nyckeltal for fastighetsldn/kvm endast skulle omfatta boenderattsyta
(12 302 kvm) for lagenheter som INTE I6st lagenhetens andel av foreningens fastighetslan sa &r
arets belopp kr 9 214,

EXEMPEL: En vanlig storlek pa lagenhet i féreningen &r 80 kvm. Vid kép av en lagenhet pa 80 kvm
som inte gjort Frivilligt kapitaltillskott &r skuldandelen av fdreningens fastighetslan ca 722 000 kr
utdver kopeskillingen, annars dr skuldandelen kr 0. Skillnaden Sterspeglas i olika storlek pa
méanadsavgiften (ca 42%).
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PENGAR - IN 2020 2019 2018 2017
Inkomster 14868207 | 15042555| 14773623 | 14535478
Rénteintakter 37 650 46 472 47 818 25 099
Minskning av korta fordringar 39557 124 656 0 83521
Okning av korta skulder, exkl. 1an 0 1101 0 355417
Kapitaltillskott 2319872 0| 5068900 778 433
PENGAR - UT
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar och | -6538476| -6715039| -6439375| -6212264
underhall
Finansiella kostnader -1520071| -2388446| -2787118| -3487805
Okning av korta fordringar 0 0| -324121 0
Okning av maskiner/inventarier 0 0 0| -204000
Minskning korta skulder, exkl. 1&n -175 969 -21634 -518 418 0
Minskning av laneskuld -4919872| -1925000 -700 000 | -1 482 886
| Arets kassadverskott 4110898| 4164665 9121308 4390993
Arets underhall -262049 | -3212424 -971526|  -299 990
Kassa vid arets borjan 19280740 | 18328499| 10178717| 6087714
| Kassa vid arets slut 23129589 | 19280740 18328499 10178717
’::';i‘g"l;’:jrat GVErskott arsa"g'ﬂensmot: y | ~4329769| -3436722| 2673 682| -1105120
Rassa for drift & underhall 18799820 | 15844018 15654817 9 073 597
Arligt sparande for framtida underhall per kvm BOA (totalt 15 155 kvm)
2020 2019 2018 2017
Arets vinst 4195053 381723 2228 364 2 155964
Arets avskrivningar 2 390 208 2391396 2 395057 2 404 554
Arets underhall 262 049 3212424 971526 299 990
SUMMA 6847 310 5985 543 5594 947 4 860 508
Sparande per kvm (Not: 2) 452 395 369 327
Arets 6verskott i drsavgiftens kapitaldel -2493047| -1863040| -1566212 -867 961
SUMMA 4 354 263 4122503 4028 735 3992 547
Sparande per kvm (Not: 3) 287 272 266 263

Not: 1

Se rubrik ”Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och rantedel” ovan. Totalt har féreningen

amorterat del av dverskottet med 2,7 mkr. Kvartal 1 & 2021 har amortering skett med
ytterligare 1,9. Det lga rénteliget medfor att prognosen fér ar 2021 kommer att medfora att
dverskottet kommer att 6ka med ca 3,0 mkr.

Not: 2

Berikningen har skett utifran s.k. fastighetsférvaltarnas ”branschstandard”.

Storleken p4 arets sparande paverkas av féreningens arliga réntekostnad fér laneskulden.
Minskar rantekostnaden s3 kar sparandet. Ar det omvént forhallande sa minskar sparandet.
Denna berakningsmetod innebér att sparandet PAVERKAS av marknadsrintornas forandringar.

Not: 3

| enlighet med féreningens stadgar ar arsavgiften uppdelad i en kapitaldel och en driftdel.

Kapitaldelen anvinds till rdntebetalningar och amorteringar. Overskott eller underskott i
kapitaldelen far inte tillféras eller belasta arsavgiften for driftdelen. Denna berdkningsmetod
medfér att sparandet INTE PAVERKAS av férandring av marknadsréntorna, varfor sparandet

redovisas stabilt 6ver tid.
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Insatser och Uppl. Yttre uh Balanserat Arets Totalt
kapitaltillskott | avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44 15773 052 4649 324 8 430 904 7 905 315 381723 | 65520318
Resultatdisposition: ) BRSSO e R e
Reservering till yttre fond 2019 1200000 -1200000
lanspraktagande av yttre fond 3212424 3912 424
2019
Balanserad i ny rakning 381723 -381723
Kapitaltillskott 2020 2319872
: ' R =
Arets resultat 4195 053
Belopp vid arets slut 46472924| 4649324| 6418480 10299462| 4195053| 72035243
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 10 299 462
Arets resultat 4195053
Summa till stimmans férfogande 14 494 515
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -1200 000
Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad 262 049

Balanseras i ny rakning

13 556 564
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Org nr 716420-1423

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 14 868 207 15 040 629
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 1926
Summa rorelseintéakter 14 868 207 15 042 555
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 073 092 -5 477 082
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 274 -169 482
Underhall enligt plan Not 6 -262 049 -3212424
Personalkostnader och arvoden Not 7 -1055033 -991 094
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 -2 390 208 -2 391 396
Ovriga rérelsekostnader Not 9 -94 077 -77 381
Summa rorelsekostnader -9 190 733 -12 318 858
Rorelseresultat 5677474 2723 697
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 37 650 46 472
Rintekostnader och liknande resultatposter -1491 183 -2223 476
Ovriga finansiella poster Not 10 -28 888 -164 970
Summa finansiella poster -1 482 421 -2 341974
Arets resultat 4 195 053 381723
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2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11, 16 163 943 568 166 303 776

30 000 60 000

Inventarier och installationer Not 12
163 973 568 166 363 776

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgangar 163 973 568 166 363 776
Omsittningstiligangar

Lager sikerhetsddrrar 37263 40 988
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5901 0
Kundfordringar 5405 24 724
Avrikningskonto HSB 1 687 599 1092 322
Ovriga kortfristiga fordringar 185079 203 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 382356 385387
Summa kortfristiga fordringar 2266339 1706 067
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 6 000 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 6 000 000
Kassa 970 1798
Bank Not 15 15 441990 12 188 418
Summa kassa och bank 15 442 960 12 190216
Summa omsiéttningstillgangar 23 746 563 19 937 271

Summa tillgangar 187 720 131 186 301 047\()
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 21617021 21617021
Upplételseavgifter 4649 324 4 649 324
Kapitaltillskott 24 855903 22536 031
Fond for yttre underhall 6418 480 8430 904
Summa bundet eget kapital 57 540 728 57233 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10299 462 7905 315
Avrets resultat 4195053 381723
Summa fritt eget kapital 14 494 515 8287038
Summa eget kapital 72 035 243 65 520 318
Skulder
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 83 052 695 88354514
Summa lingfristiga skulder 83 052 695 88354514
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 30 301 947 29 920 000
Leverantdrsskulder 521492 742 290
Aktuell skatteskuld Not 17 132 764 111 614
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 39 440 34 068
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1636 549 1618 242
Summa kortfristiga skulder 32632192 32426214
Summa skulder 115 684 887 120 780 728
187 720 131 186 301 047

Summa eget kapital och skulder
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r&d BFENAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda virden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Aterst3ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 8-89ar.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underh&llsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hogst 1 429 kr per ldgenhet 2020
Statlig fastighetskatt fér lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening beskattas endast fér kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primér uppgift att salja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 13 824 747 13911 465
Hyresintikt bostdder 72 000 62 033
Hyresintiikt lokaler 3996 3996
Hyresintikt garage och bilplatser 448 079 416 797
Hyresintikt ovrigt 96 840 94 523
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 265 350 365917
Ovriga intéikter i verksamheten 6 824 24 054
Intiikt andrahandsupplételse 67 984 41 824
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 26912 30299
Ovriga fakturerade kostnader 950 40 896
Ovriga primiira intdkter och ersittningar frin boende och lokalhavare 54 525 48 825

14 868 207 15 040 629

Not3 Ovriga rorelseintikter

Vinst vid avyttring anliggningstillging 0 1926
0 1926

Reparationer -564 770 -1152 382
El -332 546 -351 943
Uppvérmning -1286 620 -1 355951
Vatten -299 073 -252 013
Renhéllning -354 331 -325975
Bevakningskostnader 0 -13 388
TV, bredband, iptelefoni -412 946 -413 396
Obligatoriska besiktningar -218 324 -20 908
Serviceavtal -29 322 -53 993
Hissar serviceavtal & besiktning -109 939 -153 312
Fastighetsskotsel och lokalvérd -598 085 -509 758
Forvaltningskostnader -200 833 =219 732
Férsikringar =201 130 -182 845
Fastighetsskatt -299 029 -288 366
Ovriga driftskostnader -166 145 -183 120
-5 073 092 -5 477 082

Externt revisionsarvode -22 563 =22 075
Kostnader dverlatelse och panter -31 889 =27 897
Foreningsverksamhet -7 347 -4 257
Kontorsutrustning och -material -41 301 -26 052
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -18 325 -7707
Konsulter -109 563 -3 000
Forbrukningsinventarier -67 462 -51174
Stdmma och styrelse -17 115 -27 321
Arrende, hyra, leasing -710 0
-316 274 -169 482
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Not 6 Underhall enligt plan

Brf Tradgarden
Org nr716420-1423

Underhall bostader -45 100 0
Underhall tvittstuga 0 -25 594
Underhéll installationer -79 572 0
Underhall tak -89 902 -5137
Underhall mark och utemiljo -47 475 -3 181 535
Underhéll 6vrigt 0 -158

-262 049 -3212 424

Not 7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Utbildning

Not 8  Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

Not9  Ovrig rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader

-315 167 -280 796
-301 529 -309 920
-52 300 -34 200
-35083 -38 464

-5 000 -5 000
-220 994 -203 164
-124 960 -114 800
0 -4 750

-1 055033 -991 094
-2 360 208 -2.360 208
-30 000 -31 188

-2 390 208 -2 391 396
-94 077 -77 381
-94 077 -77 381

Not 10 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader

-28 888

-164 970

-28 888

-164 970

Yo



Not 11

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde

Bokfdrda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning: Triddgérden 8

Virdear
1989

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Inventarier och installationer
Ing&ende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Not 12

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

2020-12-31

Brf Tradgarden
Org nr 716420-1423

2019-12-31

200046 111 200046 111

5400 000 5 400 000

205 446 111 205446 111

-39 142 335 -36 782 127

-2 360 208 -2 360 208

-41 502 543 -39 142 335

163 943 568 166 303 776

158 543 568 160 903 776

5400 000 5400 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
146 000 000 98 000 000 244 000 000 244 000 000
272 000 336 000 608 000 608 000
146 272 000 98 336 000 244 608 000 244 608 000
315925 315925

315925 315925

-255925 -224 738

-30 000 -31 188

-285 925 -255 925

30000 60 000

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

0 103 771
382 356 281 616
382 356 385 387
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Riéntefonder Nord Fondkommission 6 000 000 6 000 000
Marknadsvirdet per 2020-12-31: 6 218 455 kr 6 000 000 6 000 000
Not 15 Bank
Swedbank/Nord Fondkommission 3579 4041
SBAB 15408 370 11 960 806
Handelsbanken 30 041 223 572
15 441 990 12 188 418
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,50% 2021-03-19 7 744 833 0
SBAB 2,02% 2022-01-20 17497 567 300 000
Stadshypotek AB 1,04% 2023-01-30 44 475 000 700 000
Stadshypotek AB 0,94% 2024-01-30 21080 128 0
SBAB 1,40% 2021-01-21 22557 114 0
113 354 642 1000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 052 695
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 4 000 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 108 354 642
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 134 244 000 134 244 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 134 244 000 134 244 000
Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 132 764 111614
132 764 111 614
Mervirdeskatt 1518 3251
Personalens kéllskatt 12 100 9700
Arbetsgivaravgifter 7603 6 095
18219 15022

Ovriga kortfristiga skulder

39 440 34068
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 0 16 200
Upplupen semesterskuld 35870 40 846
Upplupna sociala avgifter 24 654 31307
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 213078 222 440
Upplupna réntekostnader : 110116 78 303
Upplupen revision 23 000 22 000
Forutbetalda arsavgifier och hyror 1135895 1171 824
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékier 93 937 35322
1 636 549 1618242

Inga

Visentliga handelser efter rakenskapensarets siut.

Inga viisentliga hindelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tradgarden, org.nr. 716420-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgarden for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stémman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och &ndamalsenliga fr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfdreningen Tradgarden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller foriust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:elsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse att
iljnefattar detta bland annat en bedémning avom utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

férsvarlig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den 2?( / L{ 2021

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor




