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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till sndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende.

Styrelsen har sitt site i Huddinge kommun.

Bostadsrattsféreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tradgarden 8 i Huddinge kommun. Foreningens byggnader var

fardigstillda ar 1989. Fastigheten ir forsikrad till fullt vérde hos Folksam.

Ligenheter och fokaler
Féreningens lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen férdelar sig enligt féljande:

Antal  Beskrivning Kvm

204 Bostdder med bostadsratt 15 106

1 Bostad med hyresratt 438

1 Overnattningsligenhet 38

1 Fdreningsiokal 60

1 Expedition 40

1 Vdvstuga 28

1 Snickerilokal 40

43  Extra férrad for uthyrning 303

64 P-platser med eluttag
8 P-platser med eluttag och elbilsladdning
40 Carport med eluttag
P-platser fér bestkare
Cykelférrad
Tvattstugor

ol W

Huddinge kommuns omsorgsverksamhet ager 14 av bostadsrétterna:o
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Brf Triidgdrden

Foreningsstamma

Org.nr. 716420-1423
Rikenskapsar 2019-01-01 - 2019-12-31

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-22. P4 staimman deltog 44 rostberittigade medlemmar
utav totalt 191 réstberittigade. Medlem som ager flera lagenheter med nyttjanderdtt har endast en

rost.

Styrelse
Peter Brodin b Ordférande T.o.m. féreningsstdmma 2021
Roland Carlstrom Vice ordf. T.o.m. foreningsstdmma 2020
Annika Hedlund Kassér i T.o.m. féreningsstimma 2020
Britt Frandsen Ledamot T.0.m. féreningsstdamma 2020
Sune Hagyvil Ledamot T.0.m. foreningsstdmma 2021
Gunnar Frandsen Suppleant T.0.m. féreningsstamma 2020
Jan Séderbom Suppleant | T.o.m. féreningsstdmma 2020
Gunnel Westerberg Suppleant T.0.m. féreningsstimma 2020
Bo Joholt Suppleant T.o.m. féreningsstamma 2020

Enligt féreningens stadgar ar suppleanter valda pa ett ar. Ledamoter valjs pa 2 ar.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Féreningens interna revisor ar vald av foreningsstamman och véljs pa 1 ar. Féreningens interna

revisor ir Claes Ahammar. Extern revisor &r BoRevision AB

Valberedning
Féreningens valberedning viljs pa foreningsstdmman pa 1 ar.

Valberedningen bestar av Ulf Seldée, som dr sammankallande, samt Margareta Karlsson, Velio
Visnapuu och Bernt Séderlund.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av UIf Seldée och Claes Ahammar.

Fiérvaltning

Den tekniska férvaltningen har sk&tts av styrelsen. Féreningen har avtal med HSB géllande
administration av lagenheter och den ekonomiska férvaltningen. | likhet med tidigare ar har
foreningen haft en fastighetsskétare anstélld pé deltid under aret.

Féreningen har bl.a. avtal med nedanstaende féretag:

Leverantor

HSB Sadertérn

Vattenfall

Borlinge energi
Sodertérns fjarrvarme AB
Stockholms vatten

SRY

Telenor

Folksam

Evident Clean AB

Trygga Hiss 1 Stockholm AB
Axl3ds & Selidlas AB
Svenska Stérningsjouren AB
HP Ro6r

Entema AB

Svanstroms El & VVS AB

Avtalstyp
Ekonomisk férvaltning

Eldistribution

Elhandel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophantering

Bredband & TV
Fastighetsfdrsdkringar
Stadning

Jour och underhall av hissar
Jour och underhall av lassystem
Storningsjour

Virme och rérsystem
Underhall tvattstugor
Fastighetsjour
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Underhall och investeringar under dren 2006-2018

Genomforda storre underhalisatgsrder och investeringar i fastigheten under &ren 2006 — 2018 finns
redovisade pa féreningens webbportal >> www.brftradgarden.se

Alit underhall har finansierats med egna medel.

Under aren 2010 - 2018 har féreningen genomfért stérre underhalisdtgarder och investeringar pa
sammanlagt 22 mkr.

Underhall, investeringar och aktiviteter under aret 2019

e Under aret har tillsyn skett av 112 lagenheter. Identifierade brister har atgardats tili storsta delen
under 2019. Fortsatt arbete med brister sker under kv. 1 &r 2020. Tilisyn av resterande
lagenheter kommer att ske efter sommaren 2020.

» Féreningen har genomfért en omfattande renovering och férnyelse av den ojamna gardens (en
av tva gardar) gemensamma grasytor och uteplatser. Aven markytor mellan gardarna har
renoverats. Den jdmna gérden renoverades tidigare &r 2015.

Installation av ett sjuttiotal sikerhetsdérrar enligt tidigare erbjudande till medlemmarna.

o Forbattring av fastighetens skalskydd genom utbyte och/eller forstarkning av staldérrar till
verksamhetsomriden. Detta arbete fortsitter under kommande ar.

e Utbyte av torkskap i tvd tvittstugor. Alla tvattstugor har dérmed utbytta torkskap.

e Myndigheten for samhéllsskydd och Beredskap (MSB) har genomfort en kontroll av foreningens
tre skyddsrum. Efter atgarder har féreningen erhallit intyg om godkénd kontroll.

Besiktning av fastighet och underhalisplan
Besiktning sker lIdpande under dret genom nedanstdende atgarder:
Arlig besiktning och &tgérd av takbrister.
Underhallsavtal finns for tvattstugor, virmesystem, hissar och lassystem.
Genomgang av alta hus sker varje kvartal i enlighet med Systematiskt BrandSkyddsArbetet (SBA).
Noterade brister dokumenteras i féreningens system for felanmaélan.
Brister anmals dven av foreningens medlemmar.
Féreningen har en anstalld fastighetsskotare som standigt ror sig i fastigheterna och ansvarar for
att brister atgardas.
e Vid varje styrelsembte sker genomgéng av loggade och atgérdade brister.

Féreningens underhallsplan, som stracker sig fram till och med ar 2035, har uppdaterats under
aret.

Under de kommande 10 dren innehaller underhallsplanen renoveringar uppgaende till 28 mkr,
vilka helt kommer att finansieras med foreningens egna medel. Nedan redovisar vi de storre
renoveringar som ingar i planen:

Byte av belysningsarmatur i 21 trapphus, entrébelysning och utemiljo.

Byte av 29 entrédérrar och platdérrar pa vind och kéliare.

Mélning av 21 trapphus, killare, soprum och tvittstugor.

Malning alla plattak éver entréer och carport.

Asfaltering av ca 5 000 kvm.

Byte av fastigheternas tak m.m. ¢a 6 200 kvm.

Byte av ventilationssystem.

Byte av |assystem i dorrar p4 kallare-/vindsférrad.

o
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Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
| januari forfaller 13n pa 25,0 mkr (3,71%). Detta fan har omsatts till en fast ranta under fyra ar med

0,94% rénta. Vid omsittning av detta I3n skedde en amortering med 3 920 tkr, varav 2 320 tkr
utgjordes av inbetalt frivilligt kapitaltillskott (se nedan).

Foéreningen har i likhet med tidigare &r engagerat en konsult med uppdrag att hjélpa féreningen att
konkurrensutsatta langivare.

Aktiviteter ar 2020
Styrelsen planerar fér att genomfora nedanstaende aktiviteter:
e Tillsyn av dterstdende 97 stycken ligenheter med tillhrande 3tgarder.
» Féreningen kommer att engagera en extern expert fér omfattande revision och verifiering av
féreningens langsiktiga underhallsplan.

e Tillbyggnad av ett fristdende cykelhus.

e Malning av alla entrétak (29 st) och tak 6ver tre av féreningens portaler.

e Malning av tak och viiggar i soprum, cykelrum och kallarkorridorer.

o Nytt ytskikt pa golv i kéllarkorridorer och cykelrum.

e Genomfédra en Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) i alla lagenheter. OVK maste genomféras
vart tredje ar.

EKONOMI

Frivilligt kapitaltiliskott
Under ar 2014 arbetade styrelsen med att informera medlemmarna om maéjligheten att betala ett

s.k. Frivilligt kapitaltillskott och kompenseras med lagre avgift. Liknande erbjudande lamnades ar
2015, 2016 och 20189.

Frivilligt kapitaltillskott innebéar att en medlem betalar ett kapitaltillskott till féreningen motsvarande
bostadsrattens andel av féreningens l3neskuld. Vid férséljning av bostaden utgdr kapitaltillskottet en
Hkning av bostadens anskaffningskostnad och dr dédrmed skattefri. Denna teknik har manga
bostadsrittsféreningar anvint sig av for att minska sina rantekostnader och reducerat
manadsavgiften for de som valt att gora kapitaltillskott.

Styrelsens erbjudande till medlemmar medfor féljande fordelar:
¢ Mbjlighet att skattemassigt dra av riintekostnaden fér det banklén som eventuellt tas for att
bekosta kapitalinsatsen.
e Ligre manadsavgift eftersom medlemmen inte langre behdver bidra till foreningens
Ianekostnader. Avgiften per kvm minskade med cirka 42%.
e Virdestegring av bostadsritten d3 ménadsavgiften ar vésentligt lagre.
Totalt har medlemmar gjort kapitaltillskott fér 35 ligenheter med ett sammanlagt belopp pa 24 856

tkr. Inbetalt belopp har anviénts till att amortera féreningens lan.

Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och rantedel

Nir féreningen beslutade om att medlemmar ska kunna erbjudas méojlighet att betala ldgenhetens
andel av féreningens laneskuld sa andrades stadgarna och érsavgiften delades upp i en del som skall
anvindas for att betala lanerintor och amortering (kapitaldel) och en del som skall anvandas for drift
och underhall av fastigheterna (driftdel).

Av stadgarna framgar att verskott eller underskott i kapitaldelen ej far anvandas eller tickas av
arsavgiftens driftdel. Overskott och underskott i kapitaldelen for dren 2016-2013 framgar av
redovisat kassaflode nedan.

O
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Arsavgifter

Foreningens relativa hga avgift avspeglas i avsikten att arligen tillfora kassamedel for framtida
underhall. Nedan redovisas en analys av féreningens kassaflode.

Avgiften for |3genheter som betalat 100% av det frivilliga kapitaltillskottet har en avgift pa kr 587 per
kvm. Ovriga ldgenheters avgift &r kr 992 per kvm.

Nuvarande arsavgift jamfort med &r 2003 &r 47 kr hdgre per kvm och ar.

Baserat p3 nu kinda férhallanden planerar inte féreningen nagon avgiftshdjning de kommande aren.

Laneskuld
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 118 275 tkr. Enligt féreningens avtal med langivare

s3 amorteras dessa lan med 1 mkr per &r. Med nuvarande amorteringstakt skulle detta motsvara en
amorteringsperiod pa 118 ar.

Féreningens laneskuld ar 2010 var 148 350 tkr och har alltsa amorteras med 30 075 tkr till och med ar
2019,

i samband med att ett |an pa 25 000 tkr oms#tts i januari 2020 har styrelsen beslutat att gora en

extra amortering p& 3 920 tkr, inklusive inbetalt frivilligt kapitaltillskott. Darefter uppgar laneskulden
till 114 355 tkr. Styrelsen beslét att binda kvarstende 1an pa 21 080 tkr under 4 ar till 0,94% ranta.
Styrelsens ambition under den kommande 10-arsperioden &r att amortera l1anen till en niva under
100 000 tkr genom egna medel och medlemmar som betalar in frivilligt kapitaltillskott.

Miljd-, energi- och klimatarbete
P4 flera sitt finns ett likhetstecken melian redovisad rubrik och vissa behov av underhall och
atgirder for att minska kostnader. Bland de &tgérder som kan ndmnas i detta sammanhang ar:

e Byte av motorvarmare (ar 2011) med tidsinstallning resulterade till minskad elférbrukning.

e Byte av trapphusbelysning (ar 2011) som &r rorelse- och {juskanslig och som endast lyser kort tid
efter att ljuskallan startade.

» Renovering av hissar {aren 2014-2016). Efter att en hiss renoverats har matningar skett som
redovisar att elférbrukningen kommer att minska. Alia lampor i hissar &r rorelsestyrda.

e Byte (ar 2015) till LED-lampor pa véra gardar, parkering, vindar och kéliare medfér en minskad
elférbrukning.

e Renovering av virmesystemet (ar 2014) minskar férbrukningen av fjdrrvarme.

e Foreningen har avtal med SRV som omfattar alla méjliga sortering av fraktioner for dtervinning
utom farligt avfall.

e Separat sortering av matavfall fér biobrinsledtervinning infdrdes i bérjan av ar 2016.

e Rorelsestyrd belysning installerad (ar 2016) i alla soprum.

e Installation av atta laddstationer for elbil (ar 2018).
Aldre tvittmaskiner som virmer upp vatten har ersatts med maskiner som tar in varmvatten
istdllet, vilket reducerar elférbrukningen.

Eiférbrukningen for aret jamfért med &r 2010 har minskat med 52 752 kWh. Total férbrukning fér ar

2019 var 163 936 kWh.

Medlemsinformation

Under aret har 13 {15} ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade féreningen 237
medlemmar. Vid stimman har varje bostadsritt en rost cavsett antalet delégare. Ager en medlem
flera I3genheter har medlemmen endast en rost.

Varje kvartal delas ett informationsblad ut till alla medlemmar, vitka finns att lsa pa foreningens
webbportal. Ytteriigare infoblad delas ut nir behov uppstar.

N
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Féreningen har expeditionstid p& mandagar. En styrelserepresentant och fastighetsskotaren ar alltid

nirvarande fér att hantera medlemmarnas fragor och synpunkter.
Grupp-SMS anvinds for kortare informationsutskick.

Styrelsen arrangerar medlemsmoten var och host i féreningens samlingslokal.

Flerarsoversikt

- 2019 | 2018 2017 | 2016 | 2015
Arets Bverskott efter justering av = 2228) 1256 2002 1857

| underhéllsfonden enligt beslut vid arsstamma, tkr

| Resultat efter finansiella poster, tkr 3821 2228 2156 -2671| -666

| Nettoomséttning/m?, Bostadsrattsyta, kr 996 978 981 984 983

| Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr (Not: 921 911 895 898 916

| 1)

I Sparande for framtida underhall/ m? ) {Not: 152 165 238 260 231
2) bostadsrittsyta, kr

Vatten/m” bostadsyta BOA, kr 17 17 14 17 | 14
Elektricitet/m? totalyta, kr . 23 20 18 20 | 20 |

Uppvarmning/m? totalyta, kr 75 77 75 77 71|
Rintekostnad/m? bostadsrattsyta — kr 147 185 192 228 313 |
Fastighetstdn/m? bostadsrattsyta - kr (Not: 7830 7957 8162 8262 8613
3) !
Saldo fond for yttre-underhéli, tkr 8431 8202, 7302| 5776| 8190
__Balanserade vinstmedel, tkr 7905 5905! 46491 8848%! 7099 1
Soliditet, % 35,17 34,67 31,79 3065 290

Totalyta &r 18 172 kvm, varav BOA fir bostadsratter &r 15 106 kvm efter utdkning av sju nya lagenheter under 2018,

Not: 1  Serubrik “Rrsavgifter” ovan

Not: 2  Se kommentar under rubrik “Kassaflode januari — december” nedan.

Not:3 | forvaltningsbersttelsen informerar fdreningen, under egen rubrik, att ett antal medlemmar har givits

mjlighet att betala in ligenhetens andel av féreningens skuld i form av frivilligt kapitaltillskott. i redovisad

bostadsyta ingar dessa ligenheter.

I det fall redovisning av nyckeltal for fastighetslan/kvm endast skulle omfatta boenderéttsyta {12 442 kvm) for
lagenheter som INTE lost ligenhetens andel av féreningens fastighetslan sa &r arets belopp kr 9 506.
EXEMPEL: En vaniig storlek pa |igenhet i féreningen dr 80 kv, Vid kép av en ldgenhet pa 80 kvm som inte

gjort Frivilligt kapitaltillskott dr skuldandelen av féreningens fastighetslén ca kr 757 000 utdver kdpeskillingen,
annars ar skuldandelen kr 0. Skilinaden aterspeglas i olika storlek p& manadsavgiften {ca 42%).

Yo
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Kassafléde januari — december {Kr)

Org.nr. 716420-1423
Rikenskapsar 2019-01-01 — 2019-12-31

2016 |

PENGAR - IN | 2019 2018 2017 |
Inkomster 15042555 14773623| 14535478 14581362
Ranteintakter | 46 472 47 818 25 099 27 010
Minskning av korta fordringar 124 656 0 83521 105 408
Okning av korta skulder, exki. 13n 1101 0 355417 375422
Kapitaltillskott 0| 5068900 778433 | 4502433
PENGAR - UT I _1
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar och
underhall
Finansiella kostnader
Okning av korta fordringar 0 0 0
Okning av maskiner/inventarier 0 |
Minskning korta skulder, exkl. l&n 0 0
Minskning av laneskuld
Arets kassadverskott 4164665 9121 308 4390993 4149965
Arets underhall
Kassa vid arets bdrjan 18328499 10178717 6087714 6610975
| Kassa vid srets shut 19280740 18328499 10178717 6087714
Ackumulerat dverskott i arsavgiftens
kapitaldel {*)
Kassa for drift & underhall 15844018 15654 817 9073597 5783916
Arligt sparande for framtida underhall {kr)
2019 2018 2017 2016
Arets kassabverskott enligt ovan 4 164 665 9121308 4 390993 4 149 965
Kapitaltillskott 0 0 8]
Arets dverskott i kapitaldelen som ej far
anviéndas till driftkostnader och underhétl L __
Sparande 2 301 625 2 486 196 3523032 3853167
Sparande per kvm BOA 152 {***) 165 (**) 238 260 |

Se rubrik *Arsavgifter — Uppdelning i en kapital- och réntedel” ovan. | 6 mkr har anviints till att amortera ett

(*)
lan som forfaller i januari 2020, Det liga rinteliget medfor att prognosen for ar 2020 kommer att medfSra att
gverskottet kommer att 6ka med ca 2 400 tkr.

{**) For jamforbarhet betraffande redovisat sparande sa kommenteras att i samband med ombyggnad av
forskolan till sju nya ligenheter uppstod engéngskostnader som belastade resultatrdkningen. Justering for
dessa kostnader skulle sparandet &r 2018 vara kr 189 kr per kvm boyta.

{***) Fér jamférbarhet betriffande redovisat sparande sa kommenteras att ar 2012 valde styrelsen att géra en

extra amortering pd 1,2 mkr. Hade denna extra amortering e skett sa hade sparandet for ar 2019 varlt 232

kr/Boa.

Tidigare ar har féreningen amorterat 0,7 mkr utom ar 2018 da amorteringen skedde med 1,9 mkr.

Nar medlemmar |ser lagenhetens andel av foreningen skuld (Frivilligt kapitaltillskott) sker alltid motsvarande

amortering av foreningens lan.

T)}()



Brf Tridgarden

Férindring i eget kapital

Org.nr, 716420-1423
Rékenskapsar 2019-01-01 - 2019-12-31

Insatser& Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets Totalt
kapitaltillskott | avgifter | fond resultat | resultat

Belopp vid drets ingang 44153052 |4 649324 |8 202 430| 5905425| 2228 364 |65 138 595

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 1 200 000 -1 200 000

lanspraktagande av yttre fond -971526| 971526

Balanserad i ny rékning 2228364 |-2228 364

Arets resultat 381723

Belopp vid arets slut 44 153 052 | 4 649324 |8 430904 | 7 905 315 381723|65520 318

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 7905 315

Arets resultat 381723

Summa till stimmans forfogande 8287038

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Reservering till fond fér yttre underhall -1 200 000

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 3212424
10 299 462

Balanseras i ny rdkning

e




Brf Tridgarden
Org nr 716420-1423

2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoornsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Noi 2
Not 3

Not 4
Not$
Not 6
Not 7
Not 8
Not9

Not 10

15040 629 14 701 061
1926 89 740

15 042 555 14 790 801
-5 477 082 -5252174
-169 482 -275 678
-3212424 -971 526
-991 094 -884 076

-2 391 396 -2 395 057
-77 381 -44 625

-12 318 858 -9 823 136
2723697 4 967 665
46 472 47 818

-2 223 476 -2 770 618
-164 970 _-16 500

-2 341974 -2 739 300
381 723 2228 364

A2
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Brf Tradgarden
Org nr 716420-1423

2018-12-31

Balansriakning

Tillgéngar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstitlgingar
Byggnader och mark

Pigiende nyanliggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Lager sikerhetsdérrar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Cwriga kertfristiga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

166 303 776 168 663 984
0 124 636

60006 91 187

166 363 776 168 879 827
166 363 776 168 879 827
40 988 144 416
24724 19 062
1092322 1552 847
203 634 49 388
385 387 443 563
1706 067 2 064 860

6 000 000 0

6 0600 000 o
1798 1202

12 188 418 16 775 652
12 190 216 16 776 854
19937271 18 986 130
186 301 047 187 865 958

Yo
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Brf Tradgarden
Org nr 716420-1423

2018-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fr yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

21617021 21617021
4649 324 4649 324
22 536 031 22 536 031
8 430 904 8202430
57233 280 57 004 806
7905315 5905425
381723 2228 364

8 287 038 8133 789
65 520318 65 138 596
88354514 73099 514
88 354514 73095 514
29920000 47 100 000
0 183972

742290 628 591

111 614 154 989

34 068 38239
1618242 1522 058
32426 214 49 627 848
120780 728 122 727 362
186 301 047 187 865 938

%
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokfringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings ach koncernredovisning (K3}.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt
i viigledning av SABO:s rekommendationer for kemponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
hostadsrittsféreningens sarskilda forutséttningar.

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 10-90 .
Krets avskrivning pd de olika kemponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat p& inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta. Ovriga tiflgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskal, bostadsratishavarna ligger
i skuld till féreningen for férbrukning s8 har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrakningen har justerats sedan foregdende &r.

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lin med bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara l3ngsiktig.

N
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifrer bostader 13911 465 137641932
Hyresintikt bostdder 62 033 48 0600
Hyresintikt lokaler 3996 131 643
Hyresintiikt garage och bilplatser 416 797 435 479
Hyresintikt dvrigt 94 523 78 879
Hyresrabatter ¢ -145 600
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 365 917 337 04
Ovriga intikter i verksamheten 24 054 9252
Intikt andrahandsupplatelse 41 824 0
Owverlitelse- och pantfSrskrivningsavgifter 30299 -2 957
Ovriga fakturerade kostnader 40 896 0
Ovriga primira intikter och ersittningar 48 825 43 790

15 040 629 14 701 061

Not3 Ovriga rorelssintakier

Forsaknngsersittning 1] 17 178
Bidrag 0 72 562
Vinst vid avyitring anliggningstillging 1926 0
1926 89 740

Reparationer -1 132 382 -966 Uo6
El -351943 -360 913
Uppviirmning -1355951 -1 397 885
Vatten -252 013 -252 015
Renhéllning -325 975 -353 885
Bevakningskostnader -13 388 -22 478
TV, bredband, iptelefoni -413 396 -415 084
Obligatoriska besiktningar -20 908 0
Serviceavtal -53 993 -40 074
Hissar serviceavtal & besiktning -153 312 -33798
Fastighetsskotsel och lokalvird -509 758 -535 550
Férvaltningskostnader -219 732 -216 584
Forsdkringar -182 845 -167 956
Fastighetsskatt -288 366 -293 478
Ovriga driftskostnader -183 120 -196 407
5477 082 5252174

Externt revisionsarvode 22075 -23 173
Kostnader dverlatelse och panter -27 897 0
Foreningsverksamhet -4 257 0
Kontorsutrustning och -material -26 052 -34 342
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 707 -14 259
Konsulter -3 000 -119 288
Forbrukningsinventarier -51 174 =75 740
Stimma och styrelse -27 321 -8 874
-169 482 275678

g
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Mot &  Underhall enligt plan

Underhall tvittistuga -25 594 315
Underhall $vriga gemensamma utrymmen 0 -56 776
Underhall installationer 0 =272 667
Underhall tak -5 137 0
Underhéll mark och utemiljé -3 181 535 -556
Underhall dvrigt -158 -641 222

-3212424 -971 526

Mot 7  Personalkostnader

Arvode till styrelsen -280 796 -259 800
Loner for anstillda -309 920 -300 405
Qvriga arvoden -34 200 -27 200
Ovriga personalkostnader -38 464 -10 441
Revisionsarvode -5 000 -7 000
Sociala avgifter -203 164 -167 015
Uttagsskatt -114 800 -110 340
Utbildning -4 750 -1 875
991 094 884076

Byggnader -2 360 208 -2 560 208
Inventarier 31 188 -34 849
-2 391 396 -2 395 057

Ovriga rorelsekostnader -77 381 -44 625
=77 381 -44 625

Ovriga finansiella kostnader =164 970 =16 500
-164 970 -16 500



2019-12-31
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Org nr 716420-1423

2018-12-31

Mot 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfirt virde

Bokfirda virden byggnader
Bokforda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde

Bostider hyreshus
Lokaler

Triidgéarden 8

Viardear
1989

200 046 111 200046 111

3 400 000 5 400 600

205 446 111 205 446 111

-36 782 127 -34 421 919

-2 360 208 -2 360 208

-39 142 335 -36 782 127

166 303 776 168 663 984

160903 776 163 263 984

5 400 000 5400 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
146 000 000 98 000 000 244 000 000 193 000 600
272 G600 336 000 608 000 3 142 000
146 272 000 98 336 000 244 608 000 196 142 000

Mot 12  Pagaende nyanlaggningar

Ingaende virde pagaende nyanliggningar

Arets Investering

Omfort till planerat underhall mark
Utgdende virde pagaende nyanlageningir

Not 13
Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Arets forsaljning, utrangering
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsilining, utrangering
Utgéende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

Inventarier,installationer och fordon

124 656 54 000
o 70 656

-124 656 0
0 124 656

315925 315925
0 0

0 0
315925 315925
-224 738 -189 889
-31 188 -34 849
0 0

-255 925 -224 738
60 000 91 187

0
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Mot 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Farutbetald forsdkring ¢ 182 845
Férutbetald kabel-TV och bredband 103 771 103 771
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter o 281 616 156 947

385 387 443 563

Not 15 Kortfristiga placeringar

Rintefonder Nord Fondkomission = 6 000 600 0
Marknadsvirdet per 2019-12-31: 6 137 000 kr 6 000 000 0
Swedbank/Nord Fondkomission 4041 1136
SBAB 11 960 806 16 524 525
Handelsbanken 223 572 249 992

12 188 418 16 775 653

Mot 17 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,50% 2021-03-19 7744 833 0
SBAB 2,02% 2022-01-20 17 797 567 300 000
SBAB 3,71% 2020-01-30 25 000 000 o
SBAB 1,40% 2021-01-21 22557114 0
Stadshyjotek AB 1,04% 2023-01-30 45 175 000 700 000
118 274 514 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 88354 514
Under &r 2020 kommer foreningen att extra amortera 3 920 000 kr.
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppgé till 4000 000
Om fem &r berdiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 113274 514
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckning 134 244 000 134 244 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda sikerheter 134 244 000 134 244 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende varde 181972 0
Uttag -183 972 183 972
0 183972

Arets beriknade skatteskuld 111 614 154 989
111 614 154 989

\{)
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Mot 20 Owriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Mot 21 Upplupna kostnader och fdruthetalda Intakter
Upplupna léner och arvoden

Upplupen semesterskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

3251 3702
9 700 12 600
6 095 7917
15 022 14 020
34 068 38239

16 200 0

40 846 38 968
31307 25 627
222 440 229 550
78 303 1318
22 000 21300
1171 824 1070571
35322 134724
1618 242 1522 058

Eventuaifcrpliktelser

Inga

Vasentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.

Inga visnetliga hiindelser

Huddinge i/ £ 2020
e Mttt (4 %mﬁz
Amnika Hedlu j Britt Frandsen
E/u(cm/l L SS.I‘:IMI R&\X

0 aristrom une ragvi.

O et £ L 353 5 P -
Clies Aliammar aniel /.‘
‘h\__r Boqlewsmn iSvirige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Peter Brodin



REVISIONSBERATTELSE
Till fireningsstamman i Brf Tradgarden org.nr. 716420-1423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tradgarden r
rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligl
arsradovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att féreningsstamman faststéller resuftatrakningen
ach balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhéllanden som kan péverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huryvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, ach att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 3r en hdg grad av sdkerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltic kommer att upptécka en vésentlig felakfighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och arses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrain dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillriickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en firstéelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisicnsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och infiktning samt tidpunkten far den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats  enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

féreningens resultat och stlining.

N



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utftirt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tradgarden for rkenskapsaret 2019
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resulfatet enligt fGrslaget

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
aberoende i frhallande tiil foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Paskrivande revisor fran BoRevision AB &r inte vald med namn pa stimman, utan st3mman gav BoRevision AB i uppdrag alt granska

féreningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
frsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidite och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat aft
forffopande bedéma féreningens ekonomiska situation cch aft tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
tivrigt kontrolleras pa eit betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vari mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhdmta revisionsbevis for at med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentiigt avseende:

=  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsradovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mél betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sikerhet beddma om frslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadzrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionelit omdome och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller fariust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilikommande granskningsatgérder som uffors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder, cmraden och
forhalianden som &r vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhatlanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande fbreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den Ed I 2020 -

tYaes Ahammar

Daniel Yousit gnigl You
AvMareningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB



