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Styrelsen for BRF Stangkorven far

Forvaltningsberattelse o=~

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-19. Nuvarande stadgar registrerades 2000-09-17.

Foreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sammantrédet 1 i Huddinge kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 36 ligenheter
och 8 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastighetens adress dr Arrendatorsvigen 3-15 i Huddinge.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Vardia forsdkring AB. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 3 ro.k. Summa
12 24 36

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

8 23
Total tomtarea 4 990 m?
Total bostadsarea 2256 m?
Total lokalarea 440 m?
Arets taxeringsvirde 30 878 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 30 878 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Stad Maries Puts & Stid Fastighet AB
El Vattenfall AB

Virme Sfab

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophimtning Srv Atervinning AB

Kabel-TV Com Hem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 41 tkr och planerat underh&ll for 32 tkr. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ?Arets utforda
underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2009-2010
Byte tak 2008
Drinering 2011
Injustering vdrme 2012
Upprustning kéllare 2015
Malning trapphus 2016
Spolning avloppsstammar 2016

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Takarbeten 32 225 kr
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Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Lonnhammar Ordférande 2021

Simon Lyngfelt Vice ordforande 2022

Ewa Adenberg Sekreterare 2022

Elsmarie Eriksson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linn Ingelin Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fsljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
miérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsrtter skett (foregéende ar 3 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt forutom 2 som upplats med hyresritt (foregdende ar 2 st).

Ekonomi
Arets resultat #r bittre 4n foregdende &r vilket till stora delar beror pa att driftkostnaderna har minskat (huvudsakligen
reparations- och underhéllskostnaderna) samt foreningens riantekostnader.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2010-04-01 d& den hojdes med 14 %.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att fsreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?%ar.

I resultatet ingér avskrivningar med 313 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 971 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

i
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 256 2237 2238 2235 2242
Resultat efter finansiella poster 658 292 462 272 376
Resultat exklusive avskrivningar 971 605 793 608 712
Avsittning till underhallsfond kr/m? 214 159 214 214 214
Balansomslutning 37 317 37 148 37 115 37 051 36 831
Soliditet % 54 53 52 51 50
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 778 778 778 778 778
Driftkostnader, kr/m? 345 442 365 428 386
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 333 387 365 337 325
Riénta, kr/m? 86 113 103 99 112
Lan, kr/m? 6226 6331 6438 6528 6 609
500
450
400
350
200
250
200
150
—_— ——
100 e = \\'
50
2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhill, kr/m?2

- Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielopprd:arets bbrian 12689523 3806207 0 2080142 2376792 292 248

Disposition enl. &rsstimmobeslut 292 248 292 248

Reservering underhéllsfond 578 000 -578 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -32225 32225

Arets resultat 658 190

Vid arets slut 12 689 523 3806207 0 2625917 -2 630 319 658 190

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

-2 084 544
658 190
-578 000
32225

-1972 129

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1972129

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2256 137 2237168
Ovriga rérelseintikter Not 3 55365 59219
Summa rorelseintiikter 2 311 502 2296 387
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -929 803 -1 192139
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 768 -135797
Personalkostnader Not 6 -57 077 =77 457
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -312 662 -312 662
Summa rorelsekostnader -1 439 309 -1 718 055
Rorelseresultat 872193 578 332
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 772 17 854
Réntekostnader och liknande resultatposter -230 775 -303 938
Summa finansiella poster -214 003 -286 084
Resultat efter finansiella poster 658 190 292 248
Arets resultat 658 190 292 248
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30 630 147 30 942 808
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 30 630 147 30 942 808
Summa anléiggningstillgangar 30 630 147 30 942 808
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1724 504
Ovriga fordringar Not 9 24 236 26108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 66 722 98 193
Summa kortfristiga fordringar 92 682 124 805
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 6 594 580 6 080 685
Summa kassa och bank 6 594 580 6 080 685
Summa omsiittningstillgingar 6 687 261 6205 491
Summa tillgangar 37 317 408 37148 299
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 545 730 19 545 730
Fond for yttre underhall 2 625917 2080 142
Summa bundet eget kapital 22 171 647 21 625 872
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 630 319 -2376 792
Arets resultat 658 190 292 248
Summa fritt eget kapital -1972 129 -2 084 544
Summa eget kapital 20 199 518 19 541 328
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5500 000 16 777 374
Summa langfristiga skulder 5500 000 16 777 374
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11 284 624 290 188
Leverantorsskulder 14 183 74916
Ovriga skulder 10 935 50 195
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 308 148 414 298
Summa kortfristiga skulder 11 617 890 829 597
Summa eget kapital och skulder 37 317 408 37 148 299
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Takombyggnad Linjér 50
Drénering Linjar 25
Byggnadsinventarier Linjar 10
Tvittmaskiner Linjar 5-10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1754 400 1754 400
Hyror, bostéder 149 004 148 308
Hyror, lokaler 323 711 318 816
Hyror, p-platser 39 480 39213
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 924 -23 424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -534 -145
Summa nettoomsattning 2 256 137 2237 168
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 43 200 43200
Ovriga ersittningar 8 745 3954
Fakturerade kostnader 3420 3240
Ovriga rorelseintikter 0 8 825
Summa &vriga rérelseintikter 55 365 59 219
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -32 225 -148 015
Reparationer -40 590 -116 752
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 224 -66 352
Forsakringspremier -35 267 -33 033
Kabel- och digital-TV -99 771 -97 085
Obligatoriska besiktningar -1242 -1209
Sn6- och halkbekdmpning -10 623 -45 354
Forbrukningsinventarier -14 315 0
Vatten -69 444 -106 682
Fastighetsel -63 405 75 241
Uppvéirmning -319 679 -339 107
Sophantering och étervinning -61 920 -53 236
Forvaltningsarvode drift -113 099 -110 072
Summa driftskostnader -929 803 -1 192 139
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -88 980 -80 145
IT-kostnader -1361 -7 307
Arvode, yrkesrevisorer -18 728 -18 125
Ovriga forvaltningskostnader -8 527 -20 350
Kreditupplysningar -12708 -3 600
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -7 570 -4 419
Bankkostnader -1 895 -1 850
Summa évriga externa kostnader -139 768 -135 797
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -26 000 -28 722
Sammantrédesarvoden -18 000 -27 450
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 750 -2750
Sociala kostnader -9 327 -18 535
Summa personalkostnader -57 077 -77 457
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -204 293 -204 293
Avskrivning Markanldggningar -35 816 -35 816
Avskrivningar tillkommande utgifter -72 553 =72 553
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -312 662 -312 662

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 23 476 655 23 476 655
Mark 6 975 000 6 975 000
Takombyggnad 3758 839 3758 839
Drinering 895 400 895 400
Postboxar 388 003 388 003
35 493 897 35 493 897
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35493 897 35493 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 838910 -2634617
Takombyggnad -1 001 833 -929 280
Drénering -322 343 -286 527
Postboxar -388 003 -388 003
-4 551 089 -4 238 427
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -204 293 -204 293
Arets avskrivning takombyggnad -72 553 -72 553
Arets avskrivning drinering -35 816 -35 816
-312 662 -312 662
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 863 751 -4 551 089
Restvarde enligt plan vid arets slut 30630 146 30 942 808
Varav
Byggnader 20 433 452 20 637 745
Mark 6 975 000 6975000
Takombyggnad 2 684 453 2 757 006
Drinering 537 241 573 057
Taxeringsvarden
Bostédder 29200 000 29200 000
Lokaler 1678 000 1678 000
Totalt taxeringsvarde 30 878 000 30 878 000
varav byggnader 17 712 000 17 712 000
varav mark 13 166 000 13 166 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 1054 2926
Skattekonto 23182 23182
Summa 6vriga fordringar 24 236 26 108
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 27 111 26 231
Forutbetalda driftkostnader 0 1393
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 20 529
Forutbetald kabel-tv-avgift 25003 25040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 608 25000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 722 98 193
Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 4 438 400 4 424 326
Transaktionskonto 2156 180 1656 359
Summa kassa och bank 6 594 580 6 080 685
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 16 784 624 17 067 562
Kortfristig del av langfristigt 1an** -11 109 624
Nésta ars amortering pé 1angfristiga skulder till kreditinstitut -175 000 -290 188
Langfristig skuld vid arets slut 5500 000 16 777 374
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2020-01-07 2975 000,00 -2 925 000,00 50 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2020-07-10 2918 750,00 -2 881 250,00 37 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 2020-09-30 3159 750,00 -3 135 000,00 24 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 2021-03-01 3342 500,00 -3 316 250,00 26 250,00 0,00
SBAB 0,82% 2021-09-01 0,00 3 342 500,00 8 750,00 3333 750,00
SBAB 0,88% 2021-09-30 0,00 3159 750,00 8250,00 3 151 500,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2021-12-01 4671 562,00 0,00 47 188,00 4624 374,00
SBAB 1,11% 2023-05-09 0,00 2 881 250,00 56 250,00 2 825 000,00
SBAB 1,14% 2025-02-14 0,00 2925 000,00 75 000,00 2 850 000,00
Summa 17 067 562,00 51 000,00 333 938,00 16 784 624,00

*Senast kinda réntesatser

**Som kortfristig del tas upp dels lan som forfaller till betalning inom tolv manader frén balansdagen, dels amorteringar

som ska goras inom samma tid pa 6vriga 1an. Den #ndrade klassificeringen av kortfristiga skulder har gjorts fr.o.m.

2020.
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 5000 7000
Upplupna réntekostnader 219 30355
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 41103
Upplupna elkostnader 0 1118
Upplupna vattenavgifter 0 27249
Upplupna virmekostnader 42 034 43 156
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 000
Upplupna styrelsearvoden 16 300 19 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 864 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4193 6251
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 215038 220716
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 308 148 414 298
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22 775 000 22775 000

Not Eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Stdngkorven
organisationsnummer 769606-2335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF
Stdngkorven for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen-enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och éndam%lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s3 &r
tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vdra uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar léampliga med héansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av rsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och inneh8llet i 8rsredovisningen,
<
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Stangkorven for rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med héansyn till de krav som f6éreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

o fbretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , é’lrsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sadkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p& revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings8tgérder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebé&r att vi fokuserar
granskningen pa sddana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 17 maj 2021

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror fireningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mtt p& hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande

BRF Sténgkorven Org.nr: 769606-2335




fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underh3ll. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor féretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksd ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 447 693 929 803
Ovriga externa kostnader 46 647 139 768
Personalkostnader -25433 57077
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 104 221 312 662
anldggningstillgangar

Finansiella poster 46 170 214 003
Summa kostnader 619 298 1653 312

104 221,00

447 693,00
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67 384,00

Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F Sté n g ko rV e n for BRF Stangkorven i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < ngsb}fggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for heba Livtt
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