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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn
Org.nr. 7164179934
Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamaél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nyndshamns kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-20.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingdr
bostadsrattstillagg fér foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen 3r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Barken 3 i Nyndashamns kommun i vilken man upplater lagenheter.

Féreningens byggnader uppfardes ar 1984.

Ldgenheter och lokaler
Fdreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
97 bostader (bostadsratt) 9525
28 p-platser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2019-05-13. P4 stimman deltog 15 réstberéttigade medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 98 rostberdttigade mediemmar, varav HSB Sédertorn ar en medlem.

Styrelse

Elinor Lindstrom ordforande

Helena Lindstedt sekreterare

Fredric Pettersson ledamot

Camilla Byheden ledamot

Britt Clerwall ledamot

Daniel Lindgvist ledamot

Lena Porgerus ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Elinor Lindstrém, Camilla Byheden och Daniel

Lindgvist.
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Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Erika Nilsson vald vid féreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Robert Berg som ordférande, samt Elise Liliehammar.

Representanter i HSB Sddertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméktige har varit Elinor Lindstrom med Camilla

Byheden som suppleant,

Studie- och fritidsverksamhet
Studiekommittén har bestatt av Elinor Lindstrém. Foreningen har inte haft nagon aktiv

fritidsverksamhet.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertdrn ek for.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fére verksamhetséret har féreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och investeringar i

fastigheten:
- MaAlat om samtliga hus pa Spantvégen
- Renoverat duschrummet i féreningslokalen

Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhéllsatgérder/investeringar:
- Investerat i en ny bergvirmeanldggning med en komplettering av borrhal
- Investerat i en ny lekplats vid féreningslokalen
- Malat om golven i soprummen
- Anlagt en boulebana vid Bogvidgen 2-8

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av féreningens forvaltare 2019-05-09. Vid besiktningen
framkom att: Fastigheterna &r i gott skick.

Féreningen har en 30-3rig underhalisplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhdllsplan dr kommande stdrre planerade atgarder under den kommande 5-

arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird

2023 Genomgang av tak
2024 Garageportar

Planerade atgédrder ska finansieras med eget kapital samtfyf—
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 792 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for dr 2020

upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen besldt att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr god men att féreningen dven stdr infor kommande
renoveringar som kommer att belasta ekonomin.

Foreningens bankidn uppgar pa bokslutsdagen till 51 996 821 kr, foreningen tog upp ett nytt lan pa

4 000 000 kr under aret. Under &ret har féreningen dven amorterat 1 163 876 kr, med dagens
amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 45 ar. Styrelsen anser att man har en
god strategi géllande amorteringar.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen anser att for narvarande sa star foreningen inte infor nagra vésentliga risker.

Visentliga avtal
Ekonomisk forvaltning — HSB Sodertdrn

Teknisk forvaltning — HSB Sédertdrn

Snérdjning — Smedsbo Bygg & Entreprenad AB

El - Entelios AB/LOS Energy AB

Mark och tradgard — HSB Stdertorn

Aktiviteter

Under dret har inga aktiviteter hallit for medlemmarna, styrelsens ser gdrna att det bildas en aktiv

fritidskommité.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foreningen bedriver aktivt sopsortering fér matavfall i respektive soprum.

De dkande kostnaderna fér uppvirmning under 2019 beror pa att vara virmepumpar i
undercentralen knappt varit brukbara detta &r och vi kunde inte hitta ndgon som kunde laga dom. Da
gick elpannan pé full effekt for att ticka upp det behovet som fanns. Féreningen har nu uppdaterat
bergvirmeanlaggningen och diar valt att investera i energisndla vdrmepumpar.

Medlemsinformation

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 154.

2.0
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Flerarsoversikt

Org. nr 716417-9934

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 803 783 782 789 782
Resultat efter finansiella poster, tkr 1313 -1485 1951 1731 2112
Arsavgift/m? bostadsriattsyta, kr 792 777 777 777 777
Sparande till underhall/investeringar kr/m?* 279 247 315 344 319
Energikostnad, kr/m? (el,vdrme,vatten) 125 115 114 95 97
Rantekostnad/m? totalyta, kr 102 115 122 134 159
Beldning /m? totalyta, kr 5 459 5161 5283 5399 5780
Réntekanslighet % 7 7 7 7 7
Saldo fond for ytire underhall, tkr 3482 5817 5353 4 406 3048
Soliditet, % 14,8% 15,4% 16,1% 13,1% 9,9%
Forandring i eget kapital
(nsatser Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 3023 938 0| 5816780| 1041144| -1485042 8396 870
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 656 000 -656 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -2990564 | 2990564
Balanserad i ny rakning -1485 042 1485042
Arets resultat 1313647
Belopp vid arets slut 3023988 0| 3482216| 1890666 1313647 9710517
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 1 890 666
Arets resultat 1313 647
Summa till stimmans férfogande 3204 313
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond f&r yttre underhall -593 000
Uttag av fond for yitre underhall motsvarande arets kostnad 422 850
Balanseras i ny rakning 3034 %Q
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rérelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnhader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Firansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

7 650 884 7453 839
355777 0
8 006 661 7 453 839
-3 930 714 -3581273
=206 934 -169 282
-422 850 -2 990 564
-236 520 256 624
-920 387 -848 801
-2 310 -400
5722715 -7 846 944
2283 946 -393 105
1084 937
-971 383 -1092 874
970299  -1091937
1313647  -1485042,(
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2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Mauteriella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Pégéende nyanliggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstiligdngar

Finansiella anliiggningsitillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrdkningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summnia kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

53 547 533 49 806 377
4317 606 0
3037 3 543 882

57 868 196 53330259
700 700

700 700
57 868 896 53350959
8878 60

4 810 133 5320411
470 704 41 764
289 633 510 631
5579349 5872 866
99 606 100 126

99 606 100 126
5678 955 5972992
63 547 850 59323 951
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3023 988 3023988
Fond for yttre underhall 3482216 5 816 780
Sumima bundet eget kapital 6 506 204 8 840 768
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 890 666 1041 144
Arets resultat 1313647 -1 485 042
Summa fritt eget kapital 3204313 -443 898
Summa eget kapital 9710 516 8396 870
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 28 631 541 37144 251
Summa Idngfristiga shulder 28 631 541 37144 251
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 365 280 12016 438
Medlemmarnas inre fond Not 17 9261 9261
Leverantdrsskulder 550 691 338 724
Aktuell skatteskuld Not 18 252716 17 419
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9973 2200
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1017 873 1198 789
Summa kortfristiga skulder 25205 793 13 782 831
Summa skulder 53837 334 50 927 082
Summa eget kapital och skulder 63 547 850 59323 95)(
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berfiknas f8. Detta innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 16 och 86 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt | SABOs végledning for kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,1% av
anskaffningsvardet.

Markanliaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden dr 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvirdet) | BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhail
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,

dock hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019,
Statlig fastiahetsskatt for lokaler 8r 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning nd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende tili 42 352 175 kr.

Ovrigt
L3n med bindningstid pa ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i &rsredovisningen men anses vara Iéngsiktig)(
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Noter
Nettoomsétining

2019-01-01 2018-01-01

Mot 2

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgitter bostider 7548120 7400076
Hyresintikt garage och bilplatser 48 600 48 600
Intdkt andrahandsupplételse 2328 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 24284 4871
Qvriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokathavare 27 552 292
7 650 884 7 453 339
Not 3 Ovriga rbrelseintikter

Férsdkringsersatining 355777 0
355777 0
Reparationer 908 157 -0Y3 244
El -156 276 -348 085
Uppvérmning -931 610 -621 910
Vatten -105 237 -127 041
Renhdllning -155 871 -161 296
TV, bredband, iptelefoni -72 406 -65 691
Obligatoriska besikiningar -2 550 -109 113
Serviceavtal -66 562 -52 813
Fastighetsskotsel och lokalvard -258 482 -420 686
Farvaltningskostnader -384 711 -390 030
Forsakringar =206 115 -182 999
Fastighetsskatt -657 402 -402 935
Qvriga driftskostnader -25 437 -5 429
-3 930 714 -3581273

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode EIE -8 850
Kostnader dverlatelse och panter -25297 0
Kontorsutrustning och -material -10 996 -16 949
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 684 -3 755
Konsulter -62 319 -16 794
Forbrukningsinventarier -18 501 -44.150
Medlemsavgifter HSB -49 090 -49 090
Stdmma och styrelse -30 134 -29 694

=209 934 -169 2&(\
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Not6  Underhall enligt plan
Underhall lokaler
Underhéll $vriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer
Underhall huskropp utvéindigt
Underhall mark och utemiljs
Underhall garage och bilplatser

0 -326 401

-53 996 -46 086
-184 711 =200 675
0 -2 529 443

-184 143 -60 198
0 -7 696

-422 850 -2 990 564

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Medlemsaktiviteter
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not§  Awvshkrivningar

Byggnader
Markanliggningar

Installationer
Inventarier

Not8 Ovrig rorelsekostnader
Ovriga kostnader

-152 453 -131 100
-16 300 -61 050
-1 558 0
-4 200 -4 200
-42 759 -47 524
-19 250 -12 750
-236 520 -256 624
544 154 -722 109
-14 715 0
0 -122 046

-1519 -4 647
-920 387 -848 801
2310 -400

0 0
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Nat 10  Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffhingsvirde byggnader
Omklassificering fran installation till byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investering markanldggning

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Omklassificering fr&n installation till byggnad
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgidende bokfirt virde

Bokférda virden byggnader
Bokférda varden mark
Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Barken 3

Taxeringsviirde Virdear
Bostiider smahus 1985
Bostider hyreshus 1985

Not11 Pagaende nyanldggningar
Arets Investering ny bergvirmeanlaggning
Utgdende viirde pigfende nyanldggningar

HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn

Not 12  Inventarier och installationer

Inghende anskaffuingsvirden
Omklassificering fran installation till byggnad
Utgdende anskaffhingsvirden

IngAende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omldassificering frén installation till byggnad
Utgéiende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

Org nr 716417-9934
2019-12-31 2018-12-31
61 192 646 61 192 646
4 881 830 0
2 744 000 2 744 000
1120718 0
69 939 194 63 936 646
-14 130 269 -13 408 161
-844 154 =722 109
-1 342 504 0
-74 715 0
-16 391 642 -14 130 269
33547552 49 806 377
49 757 549 47062 377
2744 600 2744 000
1 046 603 0
Byggnad Mark Totalt Fiireg ar
42 733 000 21 960 000 64 693 000 64 693 000
24 600 000 7 600 000 32 200 000 26 200 000
67 333 000 29 560 000 96 893 000 90 893 000
4 317 606 0
4317 606 0
3115131 5115131
-4 881 830 0
233301 5115131
-1 571249 -1 444 556
-1519 -126 693
1342 504 0
-230 264 -1 571 249
3037

3543%
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Not 13  Andra langfristiga viirdepappersinnehay

12

Medlemsandel IT5H

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

700

70U

700

760

Summa stiillda sikerheter

Met 17 Medlemmarnas inre fond

vriga liirutbetalda kostnader och uppiupna muakter 289 613 510631
289 633 510631
Swedbank 98 797 99 614
Fonus 809 512
99 606 100 126
Nas1ta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,91% 2024-09-25 4 000 000 300 000
Stadshypotek AB 2,19% 2027-01-30 8 478 750 95 000
Stadshypotek AB 1,79% 2020-01-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 1,54% 2023-06-30 1450000 200 000
Swedbank Hypotek A 0,98% 2020-02-28 2373 820 23 740
Stadshypotek AB 1,60% 2020-01-30 9529 508 0
Stadshypotek AB 1,59% 2022-04-30 3 600 000 180 000
Stadshypotek AB 1,64% 2023-04-30 712 500 285000
Stadshypotek AB 2,71% 2024-04-30 8 504 400 91 200
Stadshyvpotek AB 1,84% 2021-04-30 3 347 843 287012
51996 821 1461 952
Langfiistiga skulder exklusive kortfristig del 28 631 541
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 5 847 808
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pd batansdagen till 44 687 061
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckning 58 115 000 38115000
58 115 000 58 115000

Ingaende viirde 9261 926]
Uttag 0 0
9261 9261
Mot 18 Aktuell skattaskuld
Arets beraknade skatteskuld 252716 17 418
252716 17 418+
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Mot 18 Ovriga kortfristiga skulder
0973 2200

vriga kortiristiga skulder
9973 2200

Mot 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter
104 554 183 425

Upplupen e¢l, vatten, varme, renhalining

Upplupna réntekostnader 127 902 142 454

Upplupen revision 9 000 8 850

Forutbetalda drsavgifter och hyror 638 702 564 257

(vriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 137715 299 803
1017873 1198 789

Visentliga hiandelser efter rikenskapensarets slut.

Inga viasentliga hiindelser finns att ndmna.

0569 2020
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Sandskogen | Nynashamn org.nr. 716417-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen f6r HSB Brf
Sandskogen | Nyndshamn fir &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella st&lning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr aft foreningsstdmman faststaller
resultatrkningsn och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmara i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoends | forhallande till féreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppraitas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kentroll som den beddmer & nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift till&mpas
deck inte om styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felzktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa berar pé
oegeniligheter eller misstag, utformar och: utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickiiga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hidgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller &sidosé&ttande av iniern kontroll,

¢ skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om
effekdiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandst om fortsatt driff vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda tilf betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberaftelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till daturnet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte i&ngre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentatioren, strukturen
och innehdllet i &rsredavisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
{ransaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
Téttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade ornfatning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och filldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt m! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat
ach stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningan har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining for HSB Brf Sandskogen i
Nynashamn for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obaroende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filirdckliga och
andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elier forlust. Vid firslag fill utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelniugen &
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsar
omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapita!, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mé! betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihef, &r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot § néget vasentligt avseende:

» firetagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sait handlat i strid med bostadsréttslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal batréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om firslaget ar férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimnlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka Atgarder elier férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fiflkommande
granskningsaigérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professionella beddmning med uigangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omraden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna igarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eiler forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nyndshamn der

Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisar
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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