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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella féorandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for  Hogt = > 301 kr/kvm
‘ 389 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Vi sparar for framtida behov av underhall och investeringar.

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining
494 kr/kvm investeringar som behdver bor foreningen ta fram en

f genomforas under de ndrmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomforas 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Vi har en 50-arig uppdaterad underhalls- och investeringsplan som vi uppdaterar arligen.

Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
5298 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Normal belaning, har dkat da vi lanat till den nya bergvarmeanldggningen.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
o) 7,0% de totala rantebdrande skulderna  fdreningens Normal =5 -9 %
/) delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%
ranteférandringar. Mycket hég = > 15 %

Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se dver féreningens lan och for att ha optimala I6ptider.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal
6} 59 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Var nya bergvarmeanldggning har minskat energikostnaden med 6éver 50%.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte dger marken) Egg&igzgggirnf;?ﬁda

Styrelsens kommentarer
Foreningen dger marken.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Boér vérderas utifran risken for framtida
808 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.

manadskostnad och

vérdet pa bostadsréatten.

Dérfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande till

de andra nyckeltalen —

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen har under féregaende ar gjort bedémningen att arsavgiften behdvde justeras med anledning av kommande underhall och
investeringar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Firgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens
virde. nty



HSB Brf Sandskogen i Nynashamn Org. nr 716417-9934

ARSREDOVISNING

HSB Brf Sandskogen | Nyndashamn
Org.nr. 716417-9934
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Nynashamns kommun.
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-20.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Barken 3 i Nynashamns kommun i vilken man upplater lagenheter.
Foreningens byggnader uppfordes ar 1984.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
97 bostader (bostadsratt) 9525
28 p-platser

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-05-11. P4 stimman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 98 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn ar en medlem.

Styrelse

Elinor Lindstrém ordférande

Helena Lindstedt sekreterare

Fredric Pettersson ledamot

Daniel Lindqvist ledamot

Britt Clerwall ledamot

Lena Porgerus ledamot utsedd av HSB Sodertorn

IS

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Helena Lindstedt, Fredric Pettersson och Britt
Clerwall.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.



HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn Org. nr 716417-9934

Revisorer
Revisor har varit Erika Nilsson, valda vid foreningsstdmman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Elise Pettersson som ordférande, samt Josefin Larsson.

Representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Elinor Lindstrom med Daniel

Lindqvist som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har under aret inte haft nagon Studie- och fritidskommite.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har féreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:
- Investerat i en ny lekplats vid foreningslokalen.

- Malat om golven i soprummen.
- Anlagt en boulebana vid Bogvéigen 2-8.

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:
- Slutfort arbetet med byte av bergvarmeanlaggning och nya borrhal.
- Bytt lekplatsen pa Rodervégen
- Tagit bort lekplatsen vid Bogvégen.
- Diverse markarbeten med nya planteringar.
- Utfért OVK.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av HSB den 2020-05-06. Vid besiktningen framkom att:
fastigheterna &r i gott skick och att underhall utfors Iopande.

Foéreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhéllsplan &r kommande storre planerade atgarder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:



HSB Brf Sandskogen i Nynashamn Org. nr 716417-9934

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Injustering varme 2 200 tkr

2022  Takbyte och fasadmalning 8 000 tkr

2023  Takbyte och fasadmaining 15 800 tkr

2023  OVK 100 tkr

2024  Takbyte 6 200 tkr

2024 Byte garageportar 1 400 tkr

2024 Belysning garage 160 tkr

2025  Belysningsstolpar 250 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med lan och egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 808 kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2021
upprattade budgeten visade ett hgjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01. Styrelsen anser att ekonomin ar god men att fastigheterna star infor kommande
kostsamma underhéllsatgérder.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 50 463 397 kr. Under aret har foreningen
amorterat 1 533 432 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
33 ar. Styrelsen anser att lanebilden ar balanserad och att det amorteras enligt plan.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen ser for narvarande inga vésentliga risker.

Vasentliga avtal
Ekonomisk forvaltning - HSB Sédertérn

Teknisk forvaltning - HSB Sodertorn
Snorojning ~ Smedsbo Bygg & Entreprenad AB
El - Entelios AB/LOS Energy AB

Drift - Enstar

Mark och tradgard — HSB Sodertorn

Aktiviteter
Under aret har inga aktiviteter hallit for medlemmarna, styrelsens ser garna att det bildas en aktiv
fritidskommité.

Miljo6-, energi- och klimatarbete
Foreningen har under aret fardigstallt arbetet med den nya bergvarmeanlaggningen, det har bidragit
till en minskad energiférbrukning och har dven prisats av HSB Sodertorn for "arets energiinitiativ”.

Dartill sa fortloper arbetet med avfallssorteringen och styrelsen utbildar sig kontinuerligt i hallbarhet. ‘("{/ =
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HSB Brf Sandskogen i Nynashamn

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits. Vid rékenskapsérets utgang var medlemsantalet 154.

Flerarsoversikt

Org. nr 716417-9934

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning/m? totalyta, kr 831 803 783 782 789
Resultat efter finansiella poster, tkr 806 1313 -1 485 1951 1731
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 808 792 177 17 177
Sparande till underhall/investeringar kr/m? 389 279 247 315 344
Energikostnad, kr/m2 (el,varme,vatten) 59 125 115 114 95
Réntekostnad/m? totalyta, kr 85 102 115 122 134
Belaning /m? totalyta, kr 5298 5459 5161 5283 5399
Réantekanslighet % 7 7 7 7 7
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2470 3482 5817 5353 4 406
Soliditet, % 16,6 14,8 15,4 16,1 131
Forandring i eget kapital
Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 3023 988 0| 3482216 1890666| 1313647| 9710517

Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 593 000| -593000

lanspraktagande av yttre fond 2019 -422 850 422850

Arets resultat balanserad i ny rikning 1313647 -1313 647

Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 613000 -613000

lanspraktagande av yttre fond 2020* -1794919| 1794919

Arets resultat 2020 806 421

Belopp vid arets slut 3023988 0| 2470447 4216082 806 42110516 938

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 4216 082

Arets resultat 806 421

Summa 5022 503

Styrelsen foreslar foljande

Balanseras i ny rédkning 5022 503 Mf el
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 7918 371 7 650 884
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 355777
Summa rorelseintakter 7918 371 8006 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 034617 -3930714
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 066 -209 934
Underhall enligt plan Not 6 -1794 919 -422 850
Personalkostnader och arvoden Not 7 -217 444 -236 520
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgidngar Not 8 -1 099 307 -920 387
Ovriga rorelsckostnader Not 9 0 -2310
Summa rorelsekostnader -6 306 353 -5722 715
Rorelseresultat 1612017 2 283 946
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2118 1084
Rintekostnader och liknande resultatposter -807 354 -971 383
Ovriga finansiella poster Not 10 -361 0
Summa finansiella poster -805 597 -970 299
Arets resultat 806 421 1313 647
wy
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Balansrakning

HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn
Org nr 716417-9934

2020-12-31

2019-~12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Pdgdende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avridkningskonto HSB
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11 57 842 065 53 547 553
Not 12 0 4317 606
Not 13 1518 3037
57 843 583 57868 196
Not 14 1542 700
[ 542 700
57 845 125 57 868 896
3 0
95 264 8 878
5205 881 4810133
9 389 470 704
Not 15 261 706 289 633
5572283 5579349
Not 16 96 941 99 606
96 941 99 606
5669 184 5678 955
63 514 309 63 547 851

o
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 15-85 ar.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020. Kommunal fastighetsavgift for bostader i smahus ar 0,75% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen, dock hogst 8 349 kr per lagenhet ar 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar héanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 42 352 175kr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.



HSB - dar mojligheterna bor

HSB Brf Sandskogen i Nynashamn
Org nr 716417-9934

Balansrakning

2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3023 988 3023938
Fond for yttre underhall 2 470 447 3482216
Summa bundet eget kapital 5494 435 6 506 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4216 082 1 890 666
Arets resultat 806 421 1313 647
Summa fritt eget kapital 5022503 3204 313
Summa eget kapital 10 516 937 9710517
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 43 805 990 28 631 541
Summa langfristiga skulder 43 805 990 28 631 541
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 657 407 23 365 280
Medlemmarnas inre fond Not 18 9261 9261
Leverantorsskulder 1560911 550 691
Aktuell skatteskuld Not 19 156 331 252716
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 665 9973
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 804 807 1017873
Summa kortfristiga skulder 9191 382 25205793
Summa skulder 52 997 372 53 837334
Summa eget kapital och skulder 63 514 309 63 547 851
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsittning

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn

Org nr716417-9934

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostidder 7 698 972 7 548 120
Hyresintikt garage och bilplatser 50 400 48 600
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 135 315 0
Intdkt andrahandsupplételse 0 2328
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20524 24284
Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 13 160 27 552
7918 371 7 650 884
Ovriga rorelseintikter
Forsikringsersittning 0 355777
0 355777
Driftskostnader
Reparationer -398 198 -908 057
El -91 452 -156 276
Uppvérmning -364 275 -931 610
Vatten -109 368 -105 237
Renhéllning -161 230 -155 871
TV, bredband, iptelefoni -176 513 -72 406
Obligatoriska besiktningar -281 538 -2 550
Serviceavtal =71 492 -66 562
Fastighetsskotsel och lokalvard -219 836 -258 482
Forvaltningskostnader -365 072 -384 711
Forsakringar -232 521 -206 115
Fastighetsskatt -535 767 -657 402
Ovriga driftskostnader -27 355 -25 437
-3 034 617 -3 930 714
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -11 250 -9 913
Kostnader dverldtelse och panter -19 405 -25 297
Féreningsverksamhet -12 488 0
Kontorsutrustning och -material -225 -10 996
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3928 -3 684
Konsulter -28 606 -62 319
Forbrukningsinventarier -11 531 -18 501
Medlemsavgifter HSB -49 090 -49 090
Stidmma och styrelse -23 543 -30 134
-160 066 -209 934




HSB Brf Sandskogen i Nynashamn

gt Org nr716417-9934

Underhall lokaler -1 073 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen =77 838 -53 996
Underhall installationer -1162 179 -184 711
Underhéll mark och utemilj6 -553 828 -184 143
-1 794 919 -422 850
Arvode till styrelsen -168 846 -152 453
Ovriga arvoden -5 790 -16 300
Ovriga personalkostnader 0 -1 558
Revisionsarvode -4 200 -4 200
Sociala avgifter -38 608 -42 759
Utbildning 0 -19 250
-217 444 -236 520
Not8 Avskrivningar
Byggnader -951 060 -844 154
Markanldggningar -146 729 -74 715
Inventarier -1519 -1519
-1 099 307 -920 387
Ovriga kostnader i foreningen 0 -2 310
0 -2 310
Aviavgift bank -361 0
-361 0
M
-
/ /,
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HSB Brf Sandskogen i Nyndshamn
Org nr 716417-9934

Not 11 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 66 074 476 61 192 646
Omklassificering fran pagaende nyanlaggning till byggnad 4276 235 4 881 830
Ingdende anskaffningsvirde mark 2 744 000 2 744 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 1120718 0
Arets investering markanliggning 1 116 066 1120718
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 75 331 495 69 939 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -16 316 927 -14 130 269
Arets avskrivningar byggnader -951 060 -844 154
Omklassificering 0 -1342 504
Ingaende avskrivningar markanliggningar -74 715 0
Arets avskrivningar markanliggningar -146 729 -74 715
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 489 431 -16 391 642
Utgiende bokfort virde 57 842 065 53 547 552
Bokforda vdrden byggnader 53082 724 51100 053
Bokforda virden mark 2 744 000 2 744 000
Bokforda virden markanliggningar 2015340 1 046 003
Fastighetsbeteckning: Barken 3
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1985 42 733 000 21960 000 64 693 000 64 693 000
Bostider hyreshus 1985 24 600 000 7 600 000 32 200 000 32 200 000

67 333 000 29 560 000 96 893 000 96 893 000

Not 12 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanliggningar virme
Arets Investering

Omklassificering till Underhall
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende varde pagdende nyanlidggningar

4 317 606 0
0 4317 606

-41 371 0
-4 276 235 0
0 4317 606

Not 13 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering
Utgdende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

233 301 5115131
0 -4 881 830

233 301 233 301
-230 264 -1 571 249
-1519 -1519

0 1342 504
-2311782 -230 264
1518 3037

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB
FONUS

500 500
1042 200
1542 700

A
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 261 706 289 633
261 706 289 633

Swedbank 96 941 99 606
96 941 99 606

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,71% 2024-04-30 8413 200 91 200
Stadshypotek AB 1,84% 2021-04-30 3060831 287012
Stadshypotek AB 1,59% 2022-04-30 3420 000 180 000
Stadshypotek AB 1,64% 2023-04-30 427 500 285 000
Stadshypotek AB 1,55% 2023-06-30 1250000 200000
Stadshypotek AB 2,19% 2027-01-30 8 383 750 95 000
Stadshypotek AB 0,86% 2025-01-30 9458 036 95 296
Stadshypotek AB 0,93% 2026-01-30 10 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,91% 2024-09-25 3 700 000 300 000
Swedbank Hypotek AB 0,81% 2021-03-28 2350080 23 740
50 463 397 1557 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 805 990
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 6228 992
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 42677 157
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 58 115000 58 115000
Summa stiillda sikerheter 58 115 000 58 115000

Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 9261 9261
9261 9261

Not 19 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 156 331 252716
156 331 252 716

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2665 9973
2665 9973
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 51813 104 554
Upplupna rintekostnader 98 735 127902
Upplupen revision 10 000 9 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 644 259 638 702
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 137715

804 807 1017873

Vasentliga héndelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser att ndmna.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sandskogen i Nynashamn, org.nr. 716417-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sandskogen i
Nynashamn for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen bestar
av Bostadsréattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra infermationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fdrst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfisrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Sandskogen i Nynashamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman dispanerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g g — " ’
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 4r utformad s& att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras p ett betryggande sitt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

N
Nynashamn den == / 7 2021
LOAIOH OC

o
Martin Fredriksson o ) o o )
BoRevision i Sverige AB Erika Nilsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






