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1.1

1.2

13

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning; Sanda 1:236
Adress: Frisellgatan
Kommun; Upplands Vasby
Markareal: 6.734 m?

Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsheskrivning

11 stycken parhus i tra i 2 stycken véningsplan.

Byggnadsar: 2011
Grundlaggning Betongplatta.
Byggnadsmaterial: Yttervdggar av trd som utvandigt &r bekladda med tradpanael.

Bjalklag av trd och 3-glasfonster. Yitertak belagt med
betongpannor. Byggnaden ar ansluten till cmradets nét for
el, vatten och aviopp.

Anvandningssétt: Byggnaderna innehaller 22 stycken bostadsldgenheter for
permanantboende. Harutéver finns det 31 stycken
parkeringsplatser.

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

22 stycken bostdder med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta 2.476 m?
Total lagenhetsyta 2.476 m’

I varje bostadsrétt ingar den angréansande tomten. Alla ldgenheter har tiligang till ett
forrad om 6 kvm, antingen som en tillbyggnad eller som en friliggande byggnad.

Inredning_ i bostdder

Kéksinredningar; Vita kéksluckor, bankskivor av laminat, rostfri
diskbénk, glaskeramikhall, kéksflakt, kyl, frys,
kSksflakt, diskmaskin och ugn/micro i hégskdp. Golv
belagda med ekparkstt.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Badrumsinredningar {1 tr): Tvéttstall, we, badkar och dusch. Golv belagda med
klinker och vaggar klddda med kakel.

Badrumsinredningar (entréplan). Tvattstéll, we och dusch. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel.

Tvattrum: Tvattbank, tvdttmaskin, torktumlare, stddskap och
varmepanna.

Golvbeldggningar i évriga rum:  Ekparkett i vardagsrum och sovrum samt klinkergolv i
kapprum,

Gemensamma anordningar mm

Varje bostadslagenhet har en egen atervinningsvarmepump.

Bredbandsanslutning via FiberLAN nét.

Fastigheten belastas for ndrvarande ej av nagot inskrivet servitut. Fastigheten kommer
eventuellt att belastas av servitut ndr bygget ar klart.

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanldggning avseende lekyta samt
grénytor.

Underhillsbehov och sv. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaden &r helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfér inte foreligga inom
6verskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden,
se aysnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastighseten kommer att fullvérdesforsékras.

Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt reglema for den forenklade
fastighetstaxeringen ar 2009, har taxeringsvardet uppskattats till totalt 37.572.000 kr for
fastigheten. Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten asatts typkod 220 och
vardear 2008.

P g a att byggnaderna &r nyproducerade, kommer de att vara befriade fraén kommunal
avgift i fem ar. Darefter utgar halv kommunal avgift for de efterféljande fem ar samt
déarefter full kommunal avgift.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna 4a-b, 6a-b, 7a-b, 9a-b,10a-b, 11a-b beréknas ske under
tredje/fjdrde kvartalat ar 2011 och lagenheterna 1a-b, 2a-b, 3a-b, 5a-b, 8a-b under forsta
kvartalet ar 2012. Bostaderna avses att upplatas med bostadsratt fr o m att denna plan
blivit registrerad av Bolagsverket.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Kopeskilling fastighet 3.700.000
Entreprenadkostnad 47.230.015
Lagfariskostnad 56.500
Pantbrevskostnad 478.076
Dispositionsfond = Ing balans 100.000
Omkostnader -
Summa 51.664.591 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffnings-
kostnaden for féreningens
fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ér garanterad till 51.564.591 kr, i en
garantiutfastelse frén Sanda Invest i Upplands Vésby AB.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invadndiga underhallet av ldgenheterna.
Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfér en hdjning av Arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra Atgarder av betydelse ar inte kéinda.



201104293143

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SANDA 1:236

6.1

6.2

6.3

7.1

FINANSIERINGSPLAN
Foreningens lan

Berédknade nya lan 23.860.290 kr
med en genomshnittlig réanta av 4,25 % per ar.

Insatser och upplitelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid férvarvet 27.704.301 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 51.564.591 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria Idn och vid konvertering begéra att de skall

fortsatta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader.

Kapital

Genomsnittsranta

4,25 % pa 23.860.290 kr perar 1.014.062
Amortering per ar 0
Drift

Driftkostnader 365.210
Fastighetsskatt 0
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond 37.457
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader 1.416.729
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7.2 Féreningens intikter; arsavglfter, hyror och évriga Intakter

Kr

Hyror parkeringsplatser 93.000
Arsavgifter medlemmar 1.248.729
Uppskattad arsavgift VA (debiteras enligt forbrukning) 75.000
1.416.729

Utdver arsavgiften tillkommer kostnaden fér ldgenhetens férbrukningsel, virme, vatten,
kabel-TV/bredband och hemfdrsékring.

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Ldgenhet | Yta Insats | Andelstal | Arsavgift |
nr m* Kr % Kr/ar
4a 108 1215545| 4,3619% 54 468
4b 108 | 1215545| 4,3619% 54 468
6a 118| 1311776 4,7658% 59 511
6b 118 | 1311 776| 4,7658% 59 511
7a 108| 1215545]| 4,3619% 54 468
7b 108 1215545| 4,3619% 54 468
9a 108 | 1215545| 4,3619% 654 468
9b 108 | 1215545| 4,3619% 54 468
10a 108| 1215545( 4,3619% 54 468
10b 108| 1215545| 4,3619% 54 468
11a 108| 1215545] 4,3619% 54 468

11b 108 | 1215 645| 4,3619% 54 468
1a 118] 1311 776| 4,7658% 59 511
ib 118] 1311776| 4,76568% 59 511
2a 118 | 1311776| 4,7658% 59 511
2b 118 | 1311776 4,7658% 59 511

| 3a 108| 1311776]| 4,3619% 54 468
3b 108| 1311776| 4,3619% 54 468

Ba 118 1311 776] 4,7658% 59 511

5b 118| 1311776| 4,7658% 59 511

Ba 118| 1215545| 4,7658% 59 511

8b 118| 1215545 4,7668% 59 511
2476127704 301| 100,00% | 1248729
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av slyrelsen faststalld drsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i férhallande till I[Egenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

C. L&genheternas area dr uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre foridndringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. 1 dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens upplésning.

E. De idenna ekonomiska plan [@mnade uppgifterna angéende fastighetens utférands,

berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm 2011- O« ~ig~

Bostadsrittsféreningen Sanda 1:236

0w W Ao pe

Karl Lindgren

.C‘-}.Linnar. ée rggren
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Intyg

Undertecknade, som for 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Sanda 1:236, org. nr 769618-0350, fir hirmed

ge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av fdreningens
vetksamhet. Férutsdttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &ir uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen 4r riktiga och stéimmer &verens med tillgtingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har sirskilt noterat att fSreningen har en garanterad réinta de tva
fBrsta &ren. Denna kommer att fdridndras med det allménna rinteldget. For att ge en
uppfattning om hur érsavgiften kan paverkas av detta hdnvisas till kdnslighetsanalysen i den
ekonomiska planen. Vi har sirskilt noterat arsavgiftens paverkan av ett hégre réntelsge.

P& grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfatting vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2011-04-20

............... Z%%/)/ngf/)’?dﬁyg%_jf

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvdgen 23 y
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angaende ekonomiska
planer.)

Forteckning Sver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Kdpebrev daterat 2010-04-15

Stadgar antagna 2010-07-05

Registreringsbevis, daterat 2011-04-14

L4genhetsplaner, daterade 2010-09-22

Situationsplan, daterad 2010-09-22

Objektsbeskrivning mm, utskrift frén Miklarringens hemsida 2011-03-21

Utdrag ur lantméteriets fastighetsregister, daterat 2011-01-14

Bankoffert, daterad 2011-02-14

Virdeintyg, daterat 2011-01-13

Garanti och utfistelse avseende slutlig kostnad och riintekostnad, daterad 2011-04-18
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