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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Radet fér hérmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelse

P4 ordinarie foreningsstimma 2017-12-07 valdes fSljande styrelse:

Ordinarie  Jan Thorell Ordforande
Hakan Odmark Vice ordférande
Jonas Sahlman Sekreterare
Cathrine Agdur
Britt Inger Vikstr6m

Suppleanter Mikael Andersson
Georg Celinskis
Stig Asman

Revisor Gunnar Rénnestig
Suppleant  Pirjo Freij
Allmdint om verksamheten

Féreningens fastighet, Tomtbergaskolan 4 bebyggdes 1959/60 av Byggnadsfirman Anders Diés AB. Pa
fastigheten finns tva bostadshus innehéllande 175 ldgenheter och 13 lokaler, varav 11 lokaler &r
hyresritter. Dessutom finns 26 garage och 98 p-platser.

Légenhetsfordelning:

41 st. 1 rum och kok, kokvra eller kokskap

91 st. 2 rum och ko6k eller kokvra

26 st. 3 rum och kok

13 st. 4 rum och kék

4 st. 5 rum och kok

Total bostadsyta 10.057 kvm och total lokalyta 1.002 kvm.

Taxeringsvérden 2018-06-30 2017-06-30
Markvirde 40.689.000 40.689.000
Byggnadsvirde 76.612.000 76.612.000

Totalt 117.301.000 117.301.000 7



Bostadsrittsforeningen Radet 2(11)
Org.nr 712800-0176

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantriden och tva stimmor. Den ekonomiska
forvaltningen har under &ret utforts av Sérskogen Konsult AB, Ann-Charlotte Hermansson. Det yttre
underhéllet och fastighetens stidning har utforts av Balingsnis Entreprenader KB, Conny Lilja.
Bovirdens arbetsuppgifter har under aret delats upp mellan styrelsen i brf Radet, Sorskogen konsult AB,
Ann-Charlotte Hermansson och Balingsnis Entreprenader KB, Conny Lilja.

Forsdkringar

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad hos Moderna forsikring.

Reparationer, underhall och avskrivningar

Reparationer och fastighetsunderhll under verksamhetsaret har uppgatt till 1.300.763 kronor,
foregéende dr uppgick de till 1.072.531 kronor. Foljande stérre poster kan utldsas: relining av tre
kombistammar k&k/ badrum och tva badrumsstammar 748.042 kr, byggnation av bastu och dusch
208.657 kr, renovering av tvéttstuga i 7A/B 195.997 kr, arbete pa gérden 40.377 kr, stupror 28.498 kr,

reparationer av maskiner i tvittstugor 21.993 kr, stambyten i ett badrum 15.000 kr och 6vrigt underhall
42.199 kr.

Avskrivningar har gjorts med 520.065 kronor, varav 45.828 kronor avser byggnad, 74.528 kronor avser
balkonger, 14.566 kronor avser sophus, 58.420 kronor avser markanléiggning, 283.742 kronor avser
fonster och resterande 42.981 kronor avser maskiner och inventarier.

Arsavgifter och hyror

Det planeras inte for ndgon arsavgiftsforandring. Den 1 april 2017 genofordes en hojning av foreningens
garagehyror. Arsavgifterna hdjdes med 5 % den 1 januari 2015. Foreningens arsavgifter hade da varit
of6réndrade sedan januari 2007. Styrelsen fortsétter arbetet med genomgéng av alla lokalhyror i
fastigheten.

Féreningen har sitt séte i Huddinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret fortsatt med att utfora relining av stammar. In den takt arbetet fortgér kommer
det ta ytterligare ca 4 ar innan alla stammar #r klara.

Inom 5-10 &r kommer féreningen behdva byta tak pa hus 5 och gora en kontroll av taket pa hus 7.
Det plaeras att under hosten 2018 gora en amortering av féreningens 1an med 1.000.000 kr.
Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har styrelsen godként 19 6verlatelser av bostadsritter, foregiende ar godkindes
19 &verlatelser.z
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Flerarsioversikt 2017/18 2016/17 2015/16
Resultat efter finansiella poster

tkr 309 524 -858
Soliditet (%) 22,5 20,8 17,8
Virme kr per kvm 102 101 104
El kr per kvm 17 17 15
Lén kr per kvm 1541 1541 1 541
Vatten kr per kvm 23 22 20
Medelvirde av arsavgifter kr per

kvm 453 453 453

2014/15

13
20,5
100
15
1541
19

442
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2013/14

-1424
19,7
96

15
1541
18

431

Enheten #r kronor och kvm = bostadsyta. Arsavgifterna styrs inte enbart av yta. Darfor r arsavgiften per

kvm inte den utdebiterade avgiften, utan ett medelvirde.

Foriandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Uppskriv- yttre Balanserat
insatser ningsfond underhéll resultat
Belopp vid arets ingang 663955 1949210 1216822 -10 462
Disposition av
foregaende
ars resultat: 524 200
Avsittning balkongfond 172 920
lanspréktagande av
balkong -50 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 663955 1949210 1339742 513 738

Arets

resultat

524200

-524 200

308 557
308 557

Totalt

4 343 725

0
172 920

-50 000
308 557
4775202

Arets utgende vérde pa fonder 1 339 742 kr bestar av yttre reparationsfond 25 592 kr och balkongfond

1314 150 kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 513 738

arets vinst 308 557
822 295

disponeras sé att

Stadgeenlig avsittning till yttre reparationsfond 351903

ianspréktagande av fond for yttre underhall -351 903

i ny rékning 6verfores 822 295
822 295

noter. #

- Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikte

Roérelsekostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
1

oW

67 75 87 97
11

2017-07-01
-2018-06-30

5533956
103 578
S637534

-3 701 080
-459 770
-270 658

-520 065
-4 951 573
685 961

-38

-377 366
=377 404
308 557

308 557

308 557
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2016-07-01

-2017-06-30

5446 574
108 751
5 555 325

-3 471 031
-463 144
-194 976

-489 671
-4 618 822
936 503

366
-412 669
-412 303

524200

524200

524200 Ve
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,9,

11

2018-06-30

17 505 458
138300
17 643 758

17 643 758

1786
113 743
191 176
306 705

3310 483
3 310 483
3617 188

21260 946
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2017-06-30

17 876 202
8 406
17 884 608

17 884 608

1831
130 847
124 738
257 416

2758 749
2758749
3 016 165

20 900 773,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll

Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Deposition

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

2018-06-30

663 955

1 949210
25592
1314150
3 952 907

513738
308 557
822 295
4775202

94 500
15 500 000
15 594 500

95761
30250
49 291
715942
891 244

21 260 946
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2017-06-30

663 955
1949210
25592
1191230
3 829 987

-10 462
524 200
513 738
4 343 725

94 500
15 500 000
15 594 500

97 194
59 966
42 816
762 572
962 548

20 900 773,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad

Markanldggningar (p-platser)
Balkonger

Sophus

Fonster

Maskiner och Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser

Not 3 Fastighetsomkostnader

Reparationer och underhéll
Uppvérmning

Stddning

El

Vatten

Renhallning

Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Ovriga fastighetskostnader

0,5% /200 ar

5% / 204&r
1,5%/ 66 ar
1,5%/ 66 ar

4%/ 25 ar
20%/ 20 ar

2017-07-01
-2018-06-30

-4 552 216
-532 422
-449 318

-5 533 956

2017-07-01
-2018-06-30

1300 763
1028 202
90 000
171 971
227 633
227 046
204 998
292 985
103 737
53 745
3701 080

2016-07-01
-2017-06-30

-4 552216
-468 692
-425 666

-5 446 574

2016-07-01
-2017-06-30

1072 531
1016 112
87225
166 291
216394
212 675
201 486
289 135
148 534
60 648
3471 03]{
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk fastighetsforvaltning

Arvode fastighetsskotare

Revision

Ovriga konsultarvoden

Kostnad for styrelse, stimma och stdddag
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemskap

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Balkonger

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackamulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-07-01
-2018-06-30

190 000
162 892
15 625
25261
14 635
37235
14 122
459 770

2017-07-01
-2018-06-30

2017-07-01
-2018-06-30

4 968 526
4 968 526

-1 114 066
-74 528
-1 188 594

3779 932

2017-07-01
-2018-06-30

1168 405
1168 405

-576 471
-58 420
-634 891

533 514
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2016-07-01
-2017-06-30

187 535
177 639
15 625
25638
15267
36443
4 997
463 144

2016-07-01
-2017-06-30

2016-07-01
-2017-06-30

4 968 526
4 968 526

-1 039 538
-74 528
-1 114 066

3 854 460

2016-07-01
-2017-06-30

1168 405
1168 405

-518 051
-58 420
-576 471

591 934,
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Not 8 Sophus

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fonster

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byggnad och mark

Det gors ingen avskrivning pa mark.

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2017-07-01
-2018-06-30

971 090
971 090

-189 358
-14 566
-203 924

767 166

2017-07-01

-2018-06-30

7093 544
7 093 544

-1702 452
-283 742
-1 986 194

5107 350

2018-06-30

9165 556
9 165 556

-3 742 572
-45 828
-3 788 400

5377 156

76 612 000
40 689 000
117 301 000

15565118
1940 340
17 505 458

9(11)

2016-07-01
-2017-06-30

971 090
971 090

-174 792
-14 566
-189 358

781 732
2016-07-01
-2017-06-30

7093 544
7 093 544

-1418710
-283 742
-1 702 452

5391 092

2017-06-30

9 165 556
9 165 556

-3 696 744
-45 828
-3 742 572

S 422 984

76 612 000
40 689 000
117 301 000

16 042 202
1 834 000
17 876 202,
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inbetalda medel balkongfond

Ingéende balans
Inbetalningar gjorda under rikenskapséret
Ianspréktagande for tdckande av kostnader under aret

Not 13 Deposition

Hyresdeposition

2017-07-01
-2018-06-30

799 121
172 875
971 996

-790 715
-42 981
-833 696

138 300

2018-06-30

1191 230
172 920
-50 000

1314 150

2018-06-30

94 500
94 500
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2016-07-01
-2017-06-30

799 121
799 121
-778 128
-12 587

=790 715

8 406

2017-06-30

1068310
172 920
-50 000

1191230

2017-06-30

94 500
94 500

Enligt ett av foreningens lokalhyresavtal har hyresgisten fatt betala in en deposition till féreningen.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n. Lanen forfaller till betalning serare dn 5 &r efter

forfallodatum.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,007
Swedbank 3,2
Swedbank 1,2
Swedbank 1,820

Datum fér

rinteéindring

2018-09-28
2018-10-25
2019-05-24
2022-08-25

Lanebelopp
2018-06-30

1 000 000
7 500 000
2 000 000
5000 000
15 500 000

Lanebelopp
2017-06-30

1 000 000
7 500 000
2000 000
5000 000

15500 000¢
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Léanet pa 1.000.000 kr &r ett 3-méanaders I4n.
Under hosten 2018 kommer féreningen att sétta om sitt 14n pa 7.500.000 kr till ett nytt 5-&rs lan. I
samband med omldggningen kommer féreningen att amortera av 1anet med 1.000.000 kr.

Not 15 Stiillda sikerheter

2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 16 100 000 16 100 000
16 100 000 16 100 000

Huddinge O?ﬂ/gh/&'—/ /
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Hékan Odmark Cathrine Agdur.
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Min revisionsberittelse har limnats Z0/(&-/6- 77

Gunnar Rénnestig
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ridet
Org.nr 712800-0176

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Radet for rikenskapsaret
2017-07-01 - 2018-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fr hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2018-06-30 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Radet

Bostadsrittsfreningen Réadet, Org.nr 712800-0176
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for rdkenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Huddinge den 22 oktober 2018

Gunnar Roénnestig
Vald revisor

Bostadsrattsforeningen Radet, Org.nr 712800-0176



