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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Racketen far hirmed avge rsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Siffror inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta &r foreningens attonde
rikenskapsar sedan registreringen 2011, och det sjétte sedan den byggande styrelsen avgick.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2018.

Foreningens byggnad och tomtritt
Féreningen ir innehavare till tomtritten Stockholm Racketen 12 i Stockholms kommun.

Tomtrittsavgilden 629 000 kr/ar, dr ofordndrad t o m den 31 december 2021.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med totalt 44 bostadsrétter samt en lokal.

Den totala boarean (BOA) ar 4 006 kvm och lokalarean (LOA) uppgir till 48 kvm. Fastighetsarealen
uppgar till 1521 kvm. Entreprenaden blev godkand pa ett slutmote den 4 juli 2014, Garantitiden var fem
ar och 16pte fram till den 4 juli 2019. En femérsbesiktning gjordes i slutet av juni 2019. Darefter giller en
ansvarstid pa ytterligare fem ar, d v s tio ar totalt efter Gvertagandet fran NCC.

I byggnaden finns ocksé tva garageplan med totalt 60 bilparkeringsplatser och 4 MC-platser, varav 38
p-platser for bilar och fyra for MC-platser disponeras av foreningen. Aterstiende 22 bilplatser (i dvre
planet) disponeras av SALK, enligt ett servitutsavtal. Vid utgangen av rikenskapséret var tva av
foreningens bilplatser outhyrda jamte tre MC-platser.

Ligenhetsférdelning:
7 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kdk

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna forsikringar. Féreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilldgg for samtliga ldgenheter. ——
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Forvaltning
Féreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2020. Avtalet om garageuthyrning tecknades med Fastum AB fran och
med 1 januari 2018, med 16ptid till den 31 december 2020.

Foreningen har avtal med Sjddalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, stddning av allménna utrymmen samt
snoréjning. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2020.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten ar delaktig i en gemensamhetsanliggning avseende kvartersgata med erforderliga

anordningar tillsammans med fastigheterna Racketen 8, 9, 10, 11 samt Alvik 1:18. Brf Racketens
andelstal for gemensamhetsanliggningen r 8/100. Forvaltning sker genom Racketen i Alviks

samfallighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har tva belastande servitut avseende innergérd, dagvattenledning samt omrade i

parkeringsgarage. Fastigheten har tre servitut till forman avseende utfart, terrassomréde samt for pelare
och balkar.

Foreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 1oper enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm/platser Loptidtom
Hair Gallery Alvik AB ja 48 kvm 2024-08-31
Fastum AB ja 38 st p-platser+ 4 MC-platser  2020-12-31

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt uthyring av
garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Curt Johansson ordforande
Christer Kagstrom vice ordforande
Christer Kaliff sekreterare
Max Adler
Anne-Lie Oberg
Suppleanter Natalie Eklund
Fredric Kronestedt t o m augusti 2019, ddrefter vakant
Jan V. Bergqvist
Christofter Engberg

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 (9) protokollforda sammantréden.

Valberednin
Vid foreningsstimman 2019 valdes foljande personer in i valberedningen:

Ralf Engkvist
Carin Lagerstam

Revisorer

BoRevision AB med Ola Trané som revisor och Jorgen Gotehed som revisorssuppleant. &
a9 ( L

/
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 17 december 2012. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 17
december 2012.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll. Arsavgifterna justerades med +2% from 1 januari 2019. Det
var den forsta justeringen av avgifter sedan inflyttningsaret.

E orbrukningsavgifter
Aven avgifterna for el och varmvatten justerades fran 1 januari 2019. Lokalhyresgésten, som dven

betalar for kallvatten och avlopp, fick en motsvarande justering. Aven denna justering var den forsta
sedan inflyttningséret.

Arvoden
Vid foreningsstimman 2019 beslots att arvodet till styrelseledaméter och suppleanter skall motsvara tvé

prisbasbelopp exklusive sociala avgifter per ar, att fritt fordelas mellan styrelsen ledaméter och
suppleanter. Ersittning till foreningens revisorer utgir med skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Underhéllsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter BOA och LOA exklusive areor for garage. Enligt
beslut av stimman 2015 avsitts ytterligare medel till underhéllsfonden motsvarande totalt 1 procent av
foreningens laneskuld vid utgangen av rikenskapsaret. Darutover har stimman pd styrelsens forslag
beslutat om kompletterande avsittningar mot bakgrund av framtagen underhallsplan och gjorda
amorteringar pa laneskulden. Styrelsen foreslar drets stimma att gora en avsittning med 226 000 kri

samma syfte.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostider de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatten for lokaler 2019 ér faststilld till
79 660 kr (102 150 kr) vilket motsvarar 1 procent av taxeringsvérdet for lokaldelen i fastigheten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 2019 &r 112 966 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 76 291 000 kr och markvérdet
36 675 000 kr. Vérdear ar 2014. Taxeringsvirde 2019 for lokaler med tillhorande del av markvardet ar

7 966 000 kr (10 215 000 kr).

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Réntekostnader
Arets rintekostnad for foreningens upptagna banklan, 389 820 kr, har dven under 2019 varit vésentligt

lagre 4n vad som forutsattes i den ekonomiska planen (ca 1 221 000 kr).

Nyckeltal
Upptagna lan/kvm BOA 7 196 kr/kvm (7 452 kr/kvm). Vid utgéngen av rakenskapsaret var lanens andel

av ursprunglig kopeskilling 11,06% (11,45%).
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Avskrivningar
Bokforingsnamnden fastslog ar 2014 att progressiv avskrivning av byggnader inte far tillampas for

bostadsrittsforeningar, utan endast linjar sddan. Det innebir for foreningen (och ett stort antal andra
foreningar) att resultatet arligen kommer att belastas med visentligt hogre avskrivningar én vad den
ekonomiska planen baserades pa. Vi kommer darfor att uppvisa negativa resultat under flera ar framover.
Avskrivningar innebir bokforingsmassiga transaktioner och ér inget utflode av likvida medel. Sa linge
fastighetens bokforda viérde ér storre 4n vara samlade underskott har foreningen inga problem med den
langsiktiga ekonomin. Det vésentliga 4r att kassaflodet &r positivt och att medel reserveras for framtida

underhéll och amorteringar.

Underhallsplan
Sustend/Planima som upprittat en underhéllsplan for de forsta trettio dren, att ligga till grund for

kommande underhallsitgirder. Under aret har sikerhetsbesiktning av taket gjorts. Dammbindning pé
golv i garage, trapphus, forrad, kallargangar, soprum och garageslussar har styrelsen beslutat att skjuta
pa tills vidare.

Hemsidan
Hemsidan har 16pande uppdaterats med en mingd uppgifter som service och av intresse for

medlemmarna.
Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

- Beldggningsgraden for uthyrda bilplatser i garaget ér fortsatt god, ca 95% uthyrda platser.

- Fortsatta atgirder for att komma till rétta med fuktintrdngning i garagen (dvre och nedre plan) inom
ramen for gillande garanti.

- Vir innergird har kompletterats med ca 500 nya lokar.
- Ordnat med sopcontainer och hyrd lastbil fér grovsopor i samband med héststédning.

- Vir datoriserade undercentral drabbades av ett datorhaveri vilket gjorde att vi var utan varmvatten
nagra dagar. Utrustningen ar utbytt i tillimpliga delar.

- 5-arsbesiktning har genomforts for var rikning av Sustend tillsammans med representanter frén oss,
NCC/Bonava och deras underentreprendrer.

- Tyvirr har vi strax fore julhelgen drabbats av 2 inbrott i garagen och véra forrad. Detta har gjort att
vi har inlett ett arbete med att forstirka vért skalskydd pé fastigheten samt skapa en sékrare
inomhusmiljo.

- Till 13 st. dorrar som leder vidare in i vér fastighet och &r potentiella inbrottsmojligheter har vi
beslutat om forstiarkning genom montering av s.k. brytskydd.

- Nytt jouravtal for véra hissar har tecknats med KONE med en instéllelsetid inom 4 timmar.
- Bopirmen har scannats in och finns nu i sin helhet pd var hemsida.
- Nya, kompletterade, trivselregler har faststillts av stimman.

- SALK har pébérjat arbetet for en utbyggnad av sina lokaler mot vér innergard. Byggbeslutet har
under aret dverklagats vilket fatt till f6ljd att arbetet framskjutits.

- Miljéférvaltningen har pé plats gjort en tillsyn av vér egenkontroll. Papekades bl a att ingen
radonmitning gjorts sedan inflyttning. Kommer att goras pd NCC/Bonavas’s bekostnad i
bérjan av 2020. Vi informerades ocksd om Stockholms stads planer for insamling av matavfall,
som skall vara genomfort 2023.
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- Inspektion av garageportarna har gjorts och avtal har tecknats med Inspecta. Inspektion skall goras
vart annat &r.

- Vi har drabbats av ett par stromavbrott under aret varvid konstaterades att rokluckorna pd taket inte
stingdes samt att delar av nddbelysningarna inte fungerat. Uttjénta batterier som lag bakom
problemet har &tgérdats.

- Insamling av de boendes telefonnummer har gjorts for att snabbt komma ut med information via
SMS. 100% svarsfrekvens.

- Var- och hoststidning med korvgrillning m.m. har genomforts i likhet med foregéende ér. Forsta
advent holls traditionsenligt adventsfirande 1 entrén.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 74 (74) medlemmar. Under dret har 4 (12) medlemmar tilltratt samt 4 (11)
medlemmar uttratt ur foreningen vid 2 (6) verlatelser. En andrahandsuthyrning har godkants av

styrelsen.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 3 649 3511 3355 3304 3451
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 642 -1 638 -1763 -1 803 -1598
Soliditet (%) 88,2 87,9 87,8 87,7 87,5
Resultat exkl. avskrivningar (tkr) 966 970 844 804 1009
Fastighetslan/kvm (kr) 7196 7 452 7 624 7751 7 849
Arsavgifter/kvm (kr) 663 650 650 650 650
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med BOA.

/
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng 181 147 184

Disposition av

foregdende

arets resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 181 147 184

Upplitelse-
avgift

48 152 816

48 152 816

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till underhallsfond enligt stadgar avsitts
extra avsittning till underhéllsfond enl. stimmobeslut

Fond for yttre

underhall

1376 082

482 339

1 858 421

extra avsittning till underhéllsfond enl. styrelsens forslag

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-7 047 858

-2 120 099

-9 167 957

-9 167 957
-1641919
-10 809 876

122 000
166 000
226 000
-11 323 876
-10 809 876

Arets

resultat

-1 637 760

1 637 760
-1641919

-1 641 919

6 (16)

Totalt

221 990 464

0
-1 641919

220 348 545

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summna finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N

2019-01-01
-2019-12-31

3648 747
83 699
3732 447

-2 061 855
-215 157
-105 454

-2 607 500

-4 989 967

-1 257 520

5433

-389 832

-384 399

-1 641 919

-1 641 919

7(16)

2018-01-01
-2018-12-31

3511132
22 604
3533737

-1797 737
-217 782
-107 892

-2 607 500

-4 730 911

-1197 174
0

-440 586
-440 586

-1 637 760

-1 637 760

a
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

247 060 625
247 060 625

247 060 625

3626
1524 976
394 863
1923 464

957 025
957 025
2 880 489

249941 114

8 (16)

2018-12-31

249 668 125
249 668 125

249 668 125

0
1619510
503 413
2122923

801 591
801 591
2924 514

252 592 639

o
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

229 300 000
1 858 421
231 158 421

-9 167 957
-1 641919
-10 809 876

220 348 545

28 563 933
28 563 933

263 752
113 438
181 810
33911
435724
1028 636

249941 114

9 (16)

2018-12-31

229 300 000
1376 082
230 676 082

-7 047 858
-1 637760
-8 685 618

221990 464

29 587 310
29 587 310

267 752
121 274
167 570
89 647
368 623
1014 865

252 592 639

"
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-1 641919
2 607 500
14 240

979 821

-3 626

76 571

-7 835
7366
1052 296

-1 023 377
-1023 377
28919

2339982
2 368 901

10 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 637760
2 607 500
36 730

1006 470

0

168 377
28992
174 447
1378 286

-795 315
-795 315
582 971

1757011
2 339 982
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Tomtratt

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyresintékter, garage
Vatten boende

El boende

El lokal

Vatten lokal

Ovriga objekt

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittningar
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

100 ar
100 ar

2019

2 656 057
131 806
570 453
57 879
220 262
4 243
2046

6 000

3 648 746

2019
64 724
4 550
14 425
83 699

2018
2604 012
123 596
537 346
57 400
182 778

0

0

6 000
3511132

2018

1 858
20746
22 604
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgard och utemiljo
Stddkostnader garage
Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Hisskostnader
Garageport kostnader
Inkép av parkeringstjdnster
Myndighetskrav
Bevakningskostnader
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtrittsavgild
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning (rabatt erhallen 2018)
Bankkostnader

Underhéllsplan

Mitdata

Annonsering
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2019
171 375
14 329
8967
6136
64 128
23127
1 605
14 000
39493
32017
7 360
109 980
71952
411212
171 471
70 054
63 690
25 822
629 000
109 602
4582

5 889

6 063

2 061 854

2019
79 660
3335
10 734
16 236
63 000
2002
9158
8012
3722
5490
13 809
215158

12 (16)

2018
173 848
8982
13 900
5829
51062
19 815

1 500

0

0
24671
2400
3612
16 211
354 508
194 436
60 802
69 515
24 007
629 000
110 743
6420
26 476
0

1797 737

2018
102 150
2 680
19 822
21000
33612
2 000
7969

8 384
10 136
5380

4 650
217783

o
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilerséttningar

Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingiende anskaffningsvirden byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvarden tomtratt
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden tomtritt

Ingéende avskrivningar tomtratt
Arets avskrivningar tomtrétt
Utgidende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2019
92072
166

93
13123
105 454

2019
156 950 000
156 950 000

-6 670 375
-1 569 500
-8 239 875

103 800 000
103 800 000

-4 411 500
-1 038 000
-5 449 500

247 060 625

76 291 000
36 675 000
112 966 000

2019-12-31
113 099
1411877
1524976

13 (16)

2018
90 998
285

0

16 609
107 892

2018
156 950 000
156 950 000

-5 100 875
-1 569 500
-6 670 375

103 800 000
103 800 000

-3 373 500
-1 038 000
-4 411 500

249 668 125

75 800 000
31415 000
107 215 000

2018-12-31
81120
1538 390
1619 510

o
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
Forvaltningsarvode
Bredbandsavgifter
Medlemskap Bostadsritterna
Uppdatering underhéllsplan
Bevakningstjanst

Fjarrvdarme avtal Fortum
Hemsida

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 1.21
Stadshypotek 1,00
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 1,20

avgér kortfristig del av 14n

Datum for
rintefindring

2020-01-03
2020-09-30
2021-09-30
2022-09-30
2020-09-30
2020-09-30

2019-12-31

8974

157 250

17 583
9093
5590
5936
6 964

180 412

3062

394 864

Lanebelopp
2019-12-31

2750 000
5721250
4 665 935
3 800 000
5732250
6158 250
-263 752
28563 933

14 (16)

2018-12-31

7 874

157 250

17 028
9203
5490
6520
6 629

290 325

3094

503 413

Lanebelopp
2018-12-31

2750 000
5784 250
4713 187
4591 125
5795 250
6221 250
-267 752
29 587 310

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga

eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31

Moms oktober - december 26 934
Arbetsgivaravgift 0
Personalskatt 0
Feldebiterat hyresgist, felaktiga inbetalningar 6977
33911

2018-12-31
45741

16 609
27297

0

89 647

a
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Reparationer och underhall
Konsultarvode fuktutredning
Ovriga poster

Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror
Rantor

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31
39058
10 792
23163

7 505
70 754
0

4763
20 000
251714
7975
435724

2019-12-31

31 500 000
31 500 000

15 (16)

2018-12-31
45 625
12 621

0

2382

0
25000
0

22 655
252363
7975
368 621

2018-12-31

31 500 000

31 500 000
00—
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Avgiften for forbrukat varmvatten har justerats frén 1 januari 2020 och motsvarande for lokalhyresgésten
som dven betalar for kallvatten och avlopp respektive vatten/aviopp.

Atgirder for att stirka fastighetens skalskydd till foljd av forekomst av obehdriga i och runt huset samt
inbrott och stolder ur forrad, har genomforts. Styrelsen utvarderar atgérderna som kan komma att

kompletteras framover.

Brommaden & /3 2020.

.
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Curt Johjansson Christer Kaliff
Ordforande
Lo\ N A
hrister Kégstrom \ Anne-Lie Oberg

Mow Ao

Max Adler

Min revisionsberittelse har limnats <=~ / f/ y 2oZe

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Racketen, org.nr. 769624-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Racketen for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och batansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
3ndaméisenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har 1an som
Klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett & frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1Zmna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdsme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifréin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den det av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfGrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Racketen for ar 2019 samt
av forslaget il dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfriet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sitt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och forhllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 april 2020

—

QOla Trané

BoRevision AB



