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Styrelsen for Brf Racketen far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Siffror inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta #r féreningens
nionde rdkenskapsar sedan registreringen 2011, och det sjunde sedan den byggande styrelsen avgick.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Fdreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2018.

Foreningens byggnad och tomtriitt

Foreningen dr innehavare till tomtréatten Stockholm Racketen 12 i Stockholms kommun.
Tomtrittsavgélden 629 000 kr/ar, &r oférdndrad t o m den 31 december 2021.

Nytt tomréttsavtal har framférhandlats med Stockholms stad gillande fr o m 1 januari 2022. Detta avtal
géller 1 10 ar.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 44 bostadsrétter samt en lokal.
Den totala boarean (BOA) &r 4 006 kvm och lokalarean (LOA) uppgar till 48 kvm. Fastighetsarealen
uppgar till 1521 kvm. Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 4 juli 2014. En femarsbesiktning

gjordes 1 slutet av juni 2019. Dérefter giller en ansvarstid pa ytterligare fem ar, d v s tio ar totalt efter
Overtagandet fran NCC.

I byggnaden finns ocksa tva garageplan med totalt 60 bilparkeringsplatser och 4 MC-platser, varav 38
p-platser for bilar och fyra platser for MC disponeras av foreningen. Aterstdende 22 bilplatser (i Svre
planet) disponeras av SALK, enligt ett servitutsavtal. Vid utgangen av rdkenskapsaret var 34 av totalt 38
av foreningens bilplatser uthyrda jamte 1 av totalt 4 MC-platser. Detta ger 90% belidggning av
bilplatserna och 25% av MC-platserna.

Ligenhetsférdelning:
7 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnad dr fullvirdesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Moderna forsékringar. Féreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga légenhetez/?
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en

I6ptid fram till den 31 december 2020. Avtalet om garageuthyrning tecknades med Fastum AB frin och
med 1 januari 2018, med 16ptid till den 31 december 2020.

Avtalet med Fastum AB, bade vad det giller ekonomisk forvaltning och garageuthyrning, har under &ret
sagts upp och avtal har triffats med Delagott Real Estate AB fr o m den 1 januari 2021 om ekonomisk
forvaltning och garageadministration. K6funktionen av garagen skéter féreningen i egen regi. Beslut har
tagits om att foreningen fakturerar P-hyrorna och arsavgifterna direkt till mottagare av fakturor och inte
som hittills via en mellanhand.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk foérvaltning, fastighetsjour, stidning av allminna utrymmen samt
snordjning. Det nuvarande avtalet har forlangts till och med 31 mars 2021.

Gemensamhetsanlédggning

Fastigheten &r delaktig 1 en gemensamhetsanlédggning avseende kvartersgata med erforderliga
anordningar tillsammans med fastigheterna Racketen 8, 9, 10, 11 samt Alvik 1:18. Brf Racketens
andelstal f6r gemensamhetsanldggningen 4r 8/100. Férvaltning sker genom Racketen 1 Alviks
samfallighetsférening.

Visentliga servitut
Fastigheten har tva belastande servitut avseende innergard, dagvattenledning samt omrade i

parkeringsgarage. Fastigheten har tre servitut till férman avseende utfart, terrassomrade samt for pelare
och balkar.

Edreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm/platser Loptid t o m
Hair Gallery Alvik AB ja 48 kvm 2024-08-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms f6r uthyrning av lokaler, uthyrning av
garageplatser samt for de boendes férbrukning av el och varmvatten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 september 2020 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Curt Johansson ordforande
Christer Kagstrom vice ordférande
Christer Kaliff sekreterare

Max Adler
Anne-Lie Oberg

Suppleanter Natalie Eklund

Jan V. Bergqvist
Christoffer Engberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 15 (12) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vid foreningsstimman 2020 omvaldes foljande personer till valberedningen:

Ralf Engkvist
Carin Lagerstam
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Revisorer

Som revisorer omvaldes BoRevision AB med Ola Trané som revisor och Jérgen Gotehed som
revisorssuppleant.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 17 december 2012. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 17
december 2012.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och
underhall av f6reningens fastighet, rédntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.

Eorbrukningsavgifter

Varje lagenhet faktureras individuellt for uppmétt volym av varmvatten och el. Var lokalhyresgést
dessutom for uppmaétt volym VA (kallvatten/avlopp).

Forbrukningen fran november 2019 har 1 linje med beslut i Hogsta Forvaltningsdomstolen momsbelagts.
V1 har hanterat detta genom att sénka tariffen och dérefter 14gga moms pa beloppet sa att utdebiterat pris

med moms &r oférdndrat. Genom momsbeldggningen har féreningen fatt rétt att dra av viss procent fran
ink&pskostnaden pa vissa insatsvaror. Styrelsen avser att f6lja upp de langsiktiga effekterna av

momsbeldggningen pa individuellt uppmaitt vatten och el for att efterstriava full kostnadstdckning.

[ februari 2020 justerades tariffen for vatten for att mote 6kade inkdpskostnader. Tariffen for el har inte
dndrats under 2020.

Lokalhyresgéstens tariff for kallvatten/avlopp samt f6r varmvatten har ocksa justerats for att méta 6kade
kostnader, medan eltariffen har varit oféridndrad.

Arvoden

Vid foreningsstamman 2020 besl6ts att arvodet till styrelseledamdter och suppleanter skall motsvara tva
prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, per ar att fritt f6rdelas mellan styrelsens ledamoter och
suppleanter. Ersittning till foreningens revisorer utgar med skéligt belopp enligt ingiven rédkning.

Underhallsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter BOA och LOA exklusive areor for garage. Enligt
beslut av stimman 2015 avsitts ytterligare medel till underhédllsfonden motsvarande totalt 1 procent av
foreningens laneskuld vid utgdngen av rdkenskapsaret. DarutGver har stimman pa styrelsens {orslag
beslutat om kompletterande avsattningar mot bakgrund av framtagen underhéllsplan och gjorda
amorteringar pa laneskulden. Styrelsen foreslar arets stimma att gora en avséttning med 168 000 kr 1

samma syfte.
Arets foreslagna avsittning till underhéllsfonden uppgéar ddrmed till 450 000 kr sammanlagt.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu giillande lag om fastighetsavgift 4r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter virdearet. Fastighetsskatten for lokaler 2020 é&r faststélld till

79 660 kr (79 660 kr) vilket motsvarar en (1) procent av taxeringsvérdet for lokaldelen 1 fastigheten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 2020 &r 112 966 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 76 291 000 kr och markvérdet
36 675 000 kr. Virdear dr 2014. Taxeringsvirde 2020 for lokaler med tillhdrande del av markvérdet ar

7 966 000 kr (7 966 000 kr).
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EFdreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Réntekostnader
Arets rintekostnad for foreningens upptagna banklan, var 310 781 (389 820) kr.

Nyckeltal

Upptagna lan/kvm BOA 7 040 kr/kvm (7 196 kr/kvm). Vid utgangen av rikenskapsaret var lanens andel
av ursprunglig kopeskilling 10,82% (11,06%).

Avskrivningar

Bokforingsndmnden fastslog dr 2014 att progressiv avskrivning av byggnader inte far tillimpas for
bostadsrittstGreningar, utan endast linjér sddan. Det innebir for foreningen (och ett stort antal andra
foreningar) att resultatet &rligen kommer att belastas med visentligt hdgre avskrivningar n vad den
ekonomiska planen baserades pa. Vi kommer dérfor att uppvisa negativa resultat under flera ar framéover.
Avskrivningar innebdr bokforingsméssiga transaktioner och #r inget utfldde av likvida medel. S& linge
fastighetens bokf6rda vérde &r storre dn vara samlade underskott har foreningen inga problem med den
langsiktiga ekonomin. Det vésentliga &r att kassaflodet dr positivt och att medel reserveras for framtida
underhall och amorteringar.

Extra fOreningsstimma

Den 11 juni genomfordes en extra féreningsstimma utan personligt deltagande och med postréstning.
Styrelsen kallade till denna stimma for att f4 beslut om att avyttra det tidigare staket som fanns mellan
bostadsrittsforeningens tomt och SALK's. SALK ville forvirva detta staket for att flytta detta till den
utbyggnad som SALK skulle genomfora.

Beslutet frdn medlemmarna att avyttra staketet var enhélligt.

Trivselatgérder

Var- och hoststddning har genomforts i likhet med tidigare ar.

Tyvérr har det mycket uppskattade adventsfirandet inte kunnat genomforas pa grund av den pagaende
pandemin.

Den under aret mycket vilbesokta innergarden har forsetts med ca 300 st nya tulpanldkar, nya bord och
solparasoller samt nagra f6r barnen nya lekredskap.

Underhéllsplan

Sustend/Planima har upprittat en underhallsplan f6r de forsta trettio aren, att ligga till grund for
kommande underhéllsatgérder. Under aret har, enligt underhallsplanen, méalning av tristaket vid
uteplatser samt trédetaljer vid pergolan gjorts, dessutom har slipning och lackning av fonsterpartier och
ytterdorrar utforts av extern entreprendr.

Under varstddningsdagen har vi 1 egen regi laserat trdbidnkar och oljat trallen vid pergolan.

Som en atgérd fran S-arsbesiktningen har NCC malat betongpelarna vid entrén samt nedre delen av
fasaden pa entrésidan.

Dammbindning pa golv i garage, trapphus, forrad, killargangar, soprum och garageslussar har styrelsen
beslutat att skjuta pa tills vidare.

Styrelsen har ocksa valt att skjuta upp pagrusning av innergard, renovering av franluftsaggregat samt
rensning av hangrinnor.

Hemsidan
Hemsidan har I16pande uppdaterats med en miangd uppgifter som service och av intresse for

medlemny/
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Bostadsrittsféreningens paverkan av den rdidande Coronapandemin (Covid 19)
Bostadsrittstéreningens hyresgist, Hair Gallery i Alvik AB, har under &ret pé regeringens forslag fatt en
hyresrabatt pa 50% under 3 méanader.

Styrelsen har fran och med mars héllit sina sammantréden som telefon- eller videom&ten med hénvisning
till smittspridningsrisken.

Den beslutade stamspolningen har vi tvingats flytta fram for att sikerstilla att vi inte skall sprida nagon
smitta 1 huset.

2020 ars foreningsstimma var beslutad att genomforas den 22 april men pa grund av det raddande liget
och med stdd av en tillfillig lag valde styrelsen att flytta stimman till den 3 september. Denna
genomfordes da med tillimpning av lagen som en stimma men utan personligt deltagande och med
postrdstning.

Styrelsens fastighetsgenomgéang som enligt bostadsrittslagen skall genomforas varje ar har flyttats och
skall genom{oras sa fort restriktionerna har léttats.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Forbéttrad styrning av undercentralen har installerats av Stockholm Exergi.

Styrelsen har med hjilp av en extern konsult utrett bostadsrittsforeningens status vad giller sikerhet
samt foreslagna forbattringsatgirder.

Entrédorrarna och dorrarna till garden har forsetts med brytskydd.
Staketet som grinsade mot SALK har sélts och flyttats upp till den utbyggnad som SALK har genomfort.

Staketet som grédnsar mot Scandic har f6rh6jts for att 6ka sdkerheten mot objudna besdkare till var
innergard.

2 st dvervakningskameror med inspelningsfunktion har satts upp 1 var entré for att forbéttra sdkerheten.

Radonmétning har genom{orts 1 strategiskt utvalda ligenheter. Ingen radonstralning har kunnat
registreras.

Grovsophdmtning har under vart och hést skotts 1 egen regi.
Skotsel av innergarden har utforts av foretaget 55+ och med frivilliga insatser av vara medlemmar.

Nya riktlinjer f6r upphandling har tagits fram.

Utredning om installation av laddstationer for elbilar har genomférts. Efter genomférd enkét visar det sig
att intresset dr vildigt lagt bland medlemmarna varfor beslut har fattats att avvakta till hdsten 2021 innan

vi eventuellt gar vidare med detta projekt.

Styrelsen har fatt mandat att utreda fragan om att frikdpa tomten. En intresseanmélan for detta har
skickats till Exploateringskontoret. )
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Medlemsinformation
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Féreningen hade vid arsskiftet 75 (74) medlemmar. Under aret har 3 (4) medlemmar tilltritt samt 2 (4)

medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (2) dverlatelse. En medlem har tilltriitt 2020 genom gava.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomsittning (tkr) 3 640
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 617
Soliditet (%) 88.3
Resultat exkl. avskrivningar (tkr) 990
Fastighetslan/kvm (kr) 7 040
Arsavgifter/kvm (kr) 663

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

2019

3 649
-1 642
88.2
066
7196
663

2018

331
-1 638
87,9
970
7452
650

2017

3 355
-1 763
87,8
844
7624
650

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital 1 relation till balansomslutning.

Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid éarets
ingang 181 147 184 48 152 816
Disposition av
foregaende
arets resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 181 147 184 48 152 816

Fond for yttre
underhall

1858 421

514 000

2 372 421

Balanserat

resultat

-9 167 957

-2 155919

-11 323 876

Arets

resultat

-1 641919

1641919
-1 617 348

-1 617 348

2016

3 304
-1 803
87,7
804
7751
650

Totalt

220 348 545

0
-1 617 348

218 731197 .~
4
i

w

Becs



Brf Racketen 7(16)
Org.nr 769624-0428

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 323 876
arets forlust -1 617 348
-12 941 224
behandlas sa att
fran underhéallsfond uppldses -39 300
till underhallsfond enligt stadgar avsiitts 122 000
extra avsittning till underhéllsfond enl. stimmobeslut 160 000
extra avsittning till underhallsfond enl. styrelsens forslag 168 000
1 ny rakning Sverfores -13 301 924
-12 941 224

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. é*g
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

3 639 995
53 120

3693 1135

-2 042 943
-247 260
-109 506

-2 607 500

-5 007 209

-1 314 094

7 668
-310 922
-303 254

-1 617 348

-1 617 348

8 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

3 648 747
83 699

3 732 447

-2 061 855
-215 158
-105 454

-2 607 500

-4 989 967

-1 257 520

5 433
-389 832
-384 399

-1 641 919

-1 641 919.
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S ie 2020-12-31 2019-12-31
Balansrikning 11\70t
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt 7 244 453 125 247 060 625
Summa materiella anléiggningstillgangar 244 453 125 247 060 625
Summa anldggningstillgangar 244 453 125 247 060 625
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 626
Ovriga fordringar 8 100 987 1524 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 252 102 394 863
Summa kortfristiga fordringar 3353 089 1923 464
Kassa och bank
Kassa och bank 2 833 352 057 025
Summa kassa och bank 2 833 352 957 025
Summa omsiittningstillgangar 3 186 440 2 880 489
SUMMA TILLGANGAR 247 639 565 249 941 61# 7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2020-12-31

229 300 000
2372 421
231 672 421

-11 323 876
-1617 348

-12 941 224

218 731 197

21270 000
21270 000

6 933 058
3015
159 320
34 960

508 015
7 638 368

247 639 S65

10 (16)

2019-12-31

229 300 000
1 858421
231 158 421

-9 167 957
-1 641 919

-10 809 876

220 348 545

28 563 933
28 563 933

263752
113 438
181 810
33911
435 724
1028 636

249 941

o
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= 2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys Not
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 617 348 -1 641 919
Justeringar {Or poster som inte ingar 1 kassaflodet 2 607 500 2 607 500
Forandring skatteskuld/fordran -22 490 14 240
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 967 662 979 821
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 3 626 -3 626
Forandring av kortfristiga fordringar 209 383 76 571
Fordndring av leverantorsskulder -110 424 -7 835
Forandring av kortfristiga skulder 6 742 646 7366
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 812 893 1052 296
Finansieringsverksamheten
Fordandring av langfristiga skulder -7 293 933 -1 023 377
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 293 933 -1 023 377
Arets kassafléde 518 960 28 919
Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 2368901 2 339982
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 2 887 861 2 368 90
4
[
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtritt 100 ar
Not 2 Nettoomséittning
2020 2019
Arsavgifter 2 656 064 2 656 057
Hyror lokal 126 928 131 806
Hyresintédkter, garage 587 249 570 453
Vatten 34 155 59 925
El 209 599 224 505
Ovriga objekt 6 000 6 000
3 639 995 3 648 746
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2020 2019
Forsdkringserséttningar 0 64 724
Avgift andrahandsupplatelse 379 4 550
Ovriga intikter 52 741 14 425
53 120 83 699
Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 1 73- 1572 171 375
Tradgard och utemiljo 3 027 14 329
Stddkostnader garage 9251 8 967
Hyra av entrémattor 5958 6 136
Snordjning/sandning 2 582 64 128
Hisskostnader 33616 23 127
Garageport kostnader 3 096 1 605
Inkop av parkeringstjanster 16 800 14 000
Myndighetskrav 0 39 493
Bevakningskostnader 35 206 32 017
Gemensamhetsanlédggning 0 7 360
Reparationer 38916 109 980
Planerat underhall 195 168 71 952

Fastighetsel 374 500 411 212 ;
3 {}?
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Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjdlvrisker
Tomtrattsavgild
Bredband
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Ovriga poster

Ovriga serviceavtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Maitdata

Annonsering
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bilerséttningar
Ovriga kostnader
Sociala avgifter

138 058
83 588
56 644
32 305
12 672

629 000

109 656
16 457
14 154

3593
5 524
2 042 943

2020
79 660
3170
4358
18 494
66 410
3 932
1116529
18014
8 794
8 127
3722
> 590
15 460
247 260

2020
94 600
283
167

14 456
109 506

13 (16)

171471

70 054
63 690
25 822
0

629 000
109 602
4 582

5 889

6 063

0

2 061 854

2019
79 660
3 335
10 734
16 236
63 000
2 002
0

0
9158
8012
3 722
5 490
13 809

215158

2019
92 072
166

93

13 123

105%
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Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingiende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingédende anskaffningsvirden tomtrétt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden tomtritt

Ingaende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtrétt
Utgaende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier
Tomtrittsavgild
Forvaltningsarvode
Fjarrvirme Invest 60
Bredbandsavgifter
Medlemskap Bostadsritterna
Uppdatering underhallsplan
Bevakningstjinst

Hemsida

2020-12-31
156 950 000
156 950 000

-8 239 875
-1 569 500
-9 809 375

103 800 000
103 800 000

-5 449 500
-1 038 000
-6 487 300

244 453 125

76 291 000
36 675 000
112 966 000

2020-12-31
41 681

54 509
4797

100 987

2020-12-31
11 666

157 250
5716

77 470

oo OO O 9

252 102

14 (16)

2019-12-31
156 950 000

156 950 000

-6 670 375
-1 569 500
-8 239 8735

103 800 000
103 800 000

-4 411 500
-1 038 000
-S 449 500

247 060 625

76 291 000
36 675 000
112 966 000

2019-12-31
113 099
1411 877
0
1524976

2019-12-31
8 074

157 250
17 583
180 412
9093

5 590
5936

6 964
3062

394864/ /
%
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 121386 1,20 2021-09-30 4618 683 2 750 000
Stadshypotek 209390 1,00 2022-09-30 3 800 000 5721 250
SBAB 17470000 0,74 2023-08-15 17 470 000 4 665 935
SBAB 31360854 0,71 2021-10-05 2 314 375 3 800 000
Stadshypotek 0 5 732 250
Stadshypotek 0 6 158 250
Avgar Kkortfristig del av lan -6 933 058 -263 752

21 270 000 28 563 933

Kortfristig del av langfristig
skuld 6 933 058 263 752

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de 1 bokslutet
redovisas som Kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning 4r att lanen kommer att f6rldngas vid forfall.

Not 11 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms oktober - december 34 960 26 934
Feldebiterat hyresgést, felaktiga inbetalningar 0 6977
34 960 33 911
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
El 61 899 39 058
Virme 3 168 10 792
Vatten 34 650 23 163
Renhallning 8 642 7 505
Reparationer och underhéll 21 956 70 754
Ovriga poster 1 009 4 763
Revisionsarvode 20 000 20 000
Forutbetalda avgifter och hyror 273 613 251714
Réntor 0 7975
Bredband 18 186 0
Bevakningskameror 45 461 0
Fastighetsskotsel 14 431 0
S08 015 435 724
Not 13 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31500 000 31 500 000
31 500 000

31 50%2
e N
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Avgiften for forbrukat vatten och el har justerats frin forbrukningsménad mars 2021 och motsvarande
for lokalhyresgiisten som dven betalar for kallvatten och avlopp.

Bromma den 8 april 2021.
Curt Johansson Christer Kaliff "
Ordforande
( _
1‘151’j stro Anne-—Lle Oberg

Max Adler

Min revisionsberittelse har ldmnats Cl!ﬁ;? } )z, /"" JOZ /

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Racketen, org.nr. 769624-0428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Racketen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Racketen for

rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Ordinarie foreningsstdmma har under rakenskapsaret hallits senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar
hélla ordinarie foreningsstdmma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stdmman lagga fram

arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Stockholm den 7 maj 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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