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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Réck 16 som har sitt site i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2012-07-18 (org nr 769625-0369) har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Under maj manad 2013 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 231
ldgenheter och 3 lokaler.

Upplatelse av bostadsrétterna sker s snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand vilket
beriknas ske tredje kvartalet 2014.

Inflyttning i ligenheterna beréknas ske med borjan i slutet av forsta kvartalet 2015
och avslutas 1 borjan av andra kvartalet 2015.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
fljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvérv av marken pé avtalad kopeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angéende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kénda forutsittningar.

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i augusti ménad 2014.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Sikerheter f6r insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Peab AB.

Fullgorandeforsékring under entreprenad- och garantitiden kommer att ldmnas av Alands
Omsesidiga Forsikringsbolag.

Byggfelsforsikring har tecknats med Gar-Bo Forsikrings AB.

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Vattenfallet 8

Tomtens areal, ca: 2021 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 13384 m?

Antal ldagenheter: 231 st

Lokalarea (LOA), ca: 1338 m*

Antal lokaler: 3 st

Byggnadernas antal och utformning: Ett flerbostadshus / tva trappuppgangar varav en ér en
nédutgang

Det befintliga huset uppfordes i slutet av 1950-talet och ar q-maérkt vilket innebér att huset
inie far rivas samt att byggnadens yttre form och karaktir inte far forvanskas.
Ombyggnaden har en sddan genomgripande omfattning att nagot direkt eller eftersatt
underhall inte foreligger,

Lokalernas anvandning
Lokalerna &r tdnkta att anviindas till café, gym och kontor.

Gemensamma anordningar

Byggnaden é&r for virmeleverans anslutna till fjérrvirmeverk. Vérmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten &r beldgen pa kéllarplan, Ventilation sker genom
till- och frdnluft med atervinning. Hiss finns i en av trappuppgéngarna.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamt trapphus. Gemensamma utrymmen for stid, ldgenhets-forrad
finns pé Plan 01 huvudentré och upp till och med Plan 15. Barnvagnsforrad

och tvittstuga finns pa Plan 3-15. Cykelrum och laddningsstation for rullstolar finns

pé Plan 01 huvudentré. Soprum pa Plan 01 huvudentré. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral och elcentral finns pa kéllarplan.

Gemensam dvernattningslégenhet finns pd Plan 3, gemensambhetslokal, ateljé, biograf och
takterrass finns pa Plan 16.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grismattor, uteplats, belysning, gadngvigar och cykelparkeringar.

Parkering
Inga biluppstéllningsplatser planeras inom fastigheten,

Sevitut/Ledningsratt

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning till formén for Vattenfallet 2,
utrymning till f6rmén for Vattenfallet 2. Fastigheten har férmén av servitut for ritt att nyttja
befintliga végar inom belastad fastighet for in- och utfart. Servitutet ér olokaliserat och ska
upphéivas nér allmén gatumark overforts till Stockholms Stad. Fastigheten uppléter
ledningsritt till f6rmén {6r Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjarrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for
férrddsutrymmen pa véningsplan -2 kommer att belasta Vattenfallet 8 till forman {6r
Laserskrivaren 1, fastighetsbildning &r under genomfrande.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten ingér 1 gemensamhetsanléiggning Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvigg. Fastigheten kommer att ingd i
Villingby Parkstad GA med &vriga fastigheter inom omradet avseende sopsugsanliggning.
Foreningens andel kommer att berdknas vid en framtida forrittning.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Befintlig grundldggning, platta p4 mark med urspréngd
bergsbotten

Befintlig stomme i form av betongvéggar runt trapphus, korridorer
etc, pelare i rum samt fasad

Befintligt platsgjutet bjélklag

Komplettering av stomme med platsgjutna betongvéggar,
stalpelare etc.

Hal borras for franluftsventilation, virmestammar, avIopp

Samtliga nya innerviiggar av gips och stélreglar
Innerdérrar slita samt inbyggda skjutdorrar typ "Pocketdérr”
Ligenhetsdérr av inbrottsskyddad typ

Befintligt uppstolpat tak med ytskikt av duk/papp samt isolering
Nya brunnar, komplettering taksakerhet, ny takterrass

Befintlig fasad med asbetshaltig utviindig skiva samt
triregelstomme. Rivining av skivor dér franska balkoner
monteras, 1 dvrigt ingen 4tgérd.

Invindig tilldggsisolering inkl. gips

P4 bottenvaning balkongdtrrar med 13sning

Entrépartier stil med kodlas och extra sikerhet till ldgenhetsentré
och lokaler

Nya fasader dér markniva sdnks alternativt anslutande byggnad
rivs. Utforande lika befintligt fasad med atermontage platar
alternativt glaspartier

Befintliga fonster trd med aluminiumklédd utsida. Innerbdgen byts
till ny och kompletteras med befintlig aluminium utsida. Nya
beslag och titningslister

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stél

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjédrrvérmenétet.

Tilluft FTX via befintliga ingjutna kanaler, befintligt system
rensas, nya tilluftsaggregat under fnster. Franluft via nya kanaler
till aggregat i killare. Atervinning via befintligt alternativt nytt

aggregat.

Om befintlig ¢j anges sé &r det nytt.

Nir alternativ r angivet villjer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall

Vardagsrum

Kok/Kokvra

We/Bad/Dusch/
Giast We

Bastu

Sovrum

Kladkammare

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Parkett

Milas

Gréngas

Kapphylla, htgskép enligt ritning

Parkett, klinker enligt ritning
Malas

Gréngas

I'énsterbank

Parkett

Malas

Gringas

Sképinredning enligt ritning. Férberedelse f6r diskmaskin
och mikrovagsugn, stinkskydd av kakel, fénsterbénk

Klinker

Kakel

Malas, nedpendlat tak av gips, i gist we malas
Inredning enligt ritning, férberedelse for handdukstork i
we/bad/dusch

Klinker

Kakel

Bastupanel

Bastuaggregat, spygatt, lavar, belysning i tak alt. végg

Parkett
Malas
Griangas
Fonsterbink

Parkett

Malas

Gringas

Hylla med klddsting

Nér alternativ dr angivet viljer totalentreprentiren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgar av ritningama.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kaopeskilling for fastigheten 167 369 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt 368 726 000 kr
(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll samt slut-

och garantibesiktning med 1.500.000 kr inkl mervérdesskatt.

Om nimnda belopp dverskrids skall reglering ske av

kontraktssumman)

Summa kostnader 536 095 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsikras.

Taxeringsvérdet for 2015 har @nnu ej faststillts, men beréknas

totalt till 255238 000 kr
varav bostider 241 373 000 kr
varav lokaler 13 865 000 kr

I kontraktssumman ingér mervérdesskatt med 1.500.000 kr som foreningen
kommer att f& aterbetalt frdn skattemyndigheten. Entreprendren dger ddrmed rétt
att erhélla denna mervirdesskatt, vilket beaktas vid faststédllandet av
kontraktssumman. Skulle av ndgon anledning den mervirdesskatt som kan lyftas
understiga eller dverstiga 1.500.000 kr skall kontraktssumman dndras i
motsvarande mén. Prisjusteringen #r inklusive moms.
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver l&n som berfknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for lan &r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 120 &r med en linjér/rak avskrivningsplan. (Not. 1)

Kreditens loptid 4r 50 4r. Bindningstid for lanet &r 3 mén - 5 ar. Annan 16p-~ och bindningstid kan
bli aktuell. Réintekostnaden for foreningens lan baseras pé att en i planen antagen slutlig lanerénta
kvarstdr vid l&nens placering. Andras denna rinta kan detta innebéra savil Skade som minskade
réintekostnader. Amorteringsvillkor 0,5% per ar fran ar 2-10, dérefter 40-arig serieplan.

Finansiering
Lan 150 570 000 kr

Insatser 240 912 000 kr
Upplatelseavgifter 143 113 000 kr

Aterbetald moms 1 500 000 kr

Summa 536 095 000 kr

Kapitalkostnad

Rante- ‘Rante-

Belopp Bindningstid sats Amortering| kostnad Totalt
Lén 1 50 190 000 Rorligt 2,58%| 250950| 1294 902| 1 545 852
Lan 2 50 190 000 2 ar 2,85%| 250950| 1430415| 1 681 365
Lan 3 50 190 000 5 ar 3,44%| 250950| 1726 536| 1977 486
Summa lan 150 570 000 2,96%| 752 850 4 451 853| 5204 703
Genomsnittsréntan dr 2,96 enligt offert dat. 2013-03-15
Ekonomisk plan 4r beréiknad med| | 3,75%
Berdknad rintesats 3.75%
Rénta 5 646 375 kr
Avskrivning 2458 173 kr
(Amorteringsfritt &r 1, frin Ar 2 752 850 kr)
Summa kostnad 5646 375 kr

Not. 1) Brf. Réck 16 kommer i redovisningen att gora avskrivningar

pé bokfort byggnadsvirde frén fardigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 ar
med ett restviirde pa 20% av byggnadsviérdet.

Brf. Rack 16:s beréknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande

utbetalningar for drift, réntor, amorteringar, fastighetsskatt och avsittning till yttre fond.
Foreningen kommer att redovisa ett &rligt bokféringsméssigt underskott som inte

paverkar féreningens likviditet (kassafléde).
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvirmning (central anldggning)
Tv/Tele/IT

Tradgard och gard inkl. snoréjning
Gemensamhetsanldggning
Kontorsmaterial, féreningsadm
Sophdmining

Stidning

Hisservice, besiktning, div underhill
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikringar

Revision

Styrelsearvoden

Drift lokaler

Oftrutsedda kostnader

Summa driftskostnader

294 400
535 400
1 204 600
576 500
67 000
30 000
23 100
147 200
174 000
182 000
133 800
231 000
120 500
18 000
25 000
151 000
168 620

4 082 120 kr

Driftskostnaderna #r beriknade efter normal{férbrukning. Variationer forekommer liksom att det

beridknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

I driftskostnaderna ingar kostnader fér uppviéirmning med fjérrvirme samt vattenforbrukning for
lokalerna. Ovrig drift och skétsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalerna bekostas av

hyresgiéisterna (regleras via lokalhyreskontrakt).

Kostnader som bostadsriittshavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften &r kostnad

for hushallsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och kabel-TV

utéver grundutbud.

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt (lokaler)

Summa kostnader ar 1

138 650 kr

9867 145 kr
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Forts

Arsavgifter
Ovriga intikter

Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt lokaler

Summa intikter ar 1

Overskott ar 1

Avsittning for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall

Fastighetsskatt for lokalerna utgar fran ar 1 och betalas av hyresgésterna.

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belaning ar 1
Driftskostnad ar 1
Arsavgift ar |

Nyckeltalen ér berdknade med kronor per kvadratmeter bostadsarca (BOA).

8 699 600 kr

1859 820 kr
138 650 kr

10 698 070 kr

830 925 kr

442 560 kr

40 055 kr/kvin
28 693 kr/kvim
11 250 kr/’kvm
305 kr/kvm
650 kr/kvmm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens kostnader,
amorteringar och avsitiningar tickas av arsavglfter som fordelas efter bostadsrétternas
insatser. [nsatserna, hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas
bostadsarea.
Vid berskning av upplatelseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
lige 1 huset.
I foljande tabell limnas en specifikation &ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
Jagenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift, arsavgift och ménadsavgift.
Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter.
Uteplats / Insats och
Lgh | Fransk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr{ storiek | balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift
101 1 rok Uteplats  27; 0,20173,  409000: 486000 895000 17550 1463
102 1 ok Uteplats, 27: 020173 409000,  486000° 895000, 17550 1463
103 1 rok; Uteplats| 27| 020173, 409000/ 486000 895000 17550 1463
104 1 .rok| Uteplats. 2 020173' 409000/ 486000 895000 17 5500 1 463
105 | 1 'rok| Uteplats; 27 0,20173| ~ 409000, ~ 486000 895000, 17550 1463
202 2 irokl Uteplats | 65 048565 825 0001_ 1170000° 1995000 42250, 3521
203 ' 2 rok| Uteplats| 54 040347, 638000 _ 972000 1610000 35100, 2925
204 2 'rok! Uteplats | 70; 052301] 9350000 1260000 _ 2195000 45 500' 3792
207 3 rokiremskeakng 950 0,70980, 985 ooo‘ 1710000 2695000 617500 5146
208 1 rok|remkvemons| 54 040347 3230000 972000 1295 000 35 100., 2 925
209 ; 1 rok|Fransk ba.kung: 54 040347] 323 ooo‘ 9720000 1295000{ 35100, 2925
210 i 1 erleranskbalkcng% 54 . 0,40347] 323 000‘ 972 OOD{ 1 295 000 o 35100' . 2925
211 1 1 !er!Franskbalkong ) 42 0,31381' 339 000 756 000 1 095 ODO] o 27 300| . 2 2_753
212 | 2 irokirmsosiong 64 047818 478000° 1152000 _ 1630 000, 41600] 3467
217 | 1 !rok|Fnskbakong 35 0,26151 265000 630 000 895 000] 22 750' 189
302 2 rok ransislos 54 0,403470 478000 9720001 1450000 35 100 2926
303 2 1OK ranscbmiong 54 040347, 478000 9720007 1450000° 35 100 2925
304 2 1ok Fnsbekong| 48 035864' 431000 864000 1295000 31200] 2600
305 4 1ok rumsceskons) 97 0, 72475 849000 1746000 2 595 000. 5_:_3__Qs_o+ 5254
306 4 1Ok Funskamons] 97 0,72475| 849000 1746000 2595000! 63050, 5254
307 2 Irok rensoaxors; 64 047818 668000 1152000 1820 000! 41600] 3467
308 ) 1 Irok Fransk balkong | 54‘ 0,403471 ) 323 000 B 972 000 1 295 000' 35 10_0 . 2 925
300 1 |rok Funskoatong| 54 0,40347, 323000 972000 1295000{ _  35100] 2925
310 1 |rok renscoaiong| 54 0,40347, 323000 972000 1295000' 35100, 2925
311 1 [rok renscoakonsl  42°  0,31381) 339000 756000 1 095,0,00! . 27300] 2275
312 2 lrok Franskualkong' 64  0,47818 443000 1152000 1 595 OOOIW - 41600 773467
313 1 |rOK rensieatens| 46, 0,34369) 267000 828000 1095000/ 29900 2492
314 ) 3 !I'Okv Fransk halkong{ 76‘ . 0,56784 I o _627 000 ) 1 368 000 1 995 000\ 49 400‘ L 4 117
315 3 [rok ransbsiog 76| 0,56784 627000 1368000 1995000 49 400 4117
316 1 rok ranskboos 33| 0,24656 301000 594000 895000/ 21 450' 1788
317 1 1ok Fanskbokors 35! 026151 265000; 630000 895000 22750 1896
401 1 rok, 381 028382  211000] 684000 895000 24700 _ 2058
402 | 2 rokjrmcsskor 54 040347  523000] 972000, 1495000 36100 2925
403 | 2 roklranskmiong 54 040347 523000,  972000. 1495000 35100 2925
404 | 2 rokjramioaiorg 48 0,35864 431000,  864000: 1295000 31200 2600
405 | 4  rok| Fransk balkong 971 0,72475 8490001 1746000 2595 000 63 050 5 254
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Uteplats / Insats och

Lgh | Fransk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-

Lgh nr| storlek | balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift
406 4 rok|rumscbaiong; 97 0,72475] 849000/ 1746000 2595000, 63050 5254
407 2 rok|eamsemars. 64 0,47818, 693000, 1152000 1845000, 41 600, 3467
408 1 rokiramoars 54, 0,40347)  323000; 972000 12050000 35100/ 2925
409 1 roKjFenskbakons] 541 O, 40347 323000 972000 1295000 35 100, 2 925
410 1 TOk‘ Fransk baikongé ) 54 0, 40347 323 ODO= 972 000 o 1 295 000 i 35 100 2 925
| 411 1 rok|eemskoeiong.  42i  0,31381° 384000 756000 1140000 27300 2275
412 2 1ok Fanskesiong, 64 047818 443000 1152000 1595000] 41600 3 467]
413 ] 1 ['O;_(;Fransk balkungj 46{ O 34369 ) 312 00_0 828 000 1 14_0_@_00 » R 2_99007 2492
414 3 rokirenscbaorg’ 76| 056784 707000 1368000 20750000 49400/ 4117
415 ) 3 'rorkifrarnsk balknng‘ ?6' O 56784 707 000 1 368 000 ) 2 075 000 49 400 - 4 117
416 1 rok renscoaons; 39 0,20130 203000 702000 995000/ 25350 2113
417 1 rok. 40{ 020886 275000 720000 995000/ 26000/ 2167
501 ‘ 1 _rOk Franskbalkong 38' O 28392 311 UDUJ 684_0_00 ] 995 OOOI ) 24 700 2058_
502 2 rokrameacng: 54] 0,40347° 523000 972000 1495000, 35100 2925
503 2 rokieemisaorg, 54| 040347 523000, 972000 1495000] 35100 2925
504 2 rok'eenscomong| 48] 0,35864  431000' 864000 1295 000! 31200 2 600)
505 i 4 _fOkEFransk balkong! 971 0,72475 949 ODOI B 1 746 000 A 2 695 OOO’ 63 050‘ 5 254
506 4 rok renscostong: 97! 0,72475° 94900000 1746000 2695000, 63050 5254
507 2 rok fanskpakong 641 047818 718000 1152000 1870000; 41600 3467
508 ) 1 .rOK Fransk balkong 54, 0,40347 ) 323 _000 9?2 000 : 1295 000; 357 1[)0' . 2 925
509 ) 1 AfOk Fransk baikong 54! 0, 40347 - 323 OOOI ] 972 000 1 2957 OQOF . 351 00 2 925
510 1 rok|remisors 54 040347 323000/ 972000 1205000 35100 2925
511 1 rokrenskbakrs 42 0,31381 4040000 756000 1160000 27300 2275
512 2 rokirenssakong 64 047818 443000, 1152000 16505000 41600 3467
513 . 1 irOk|FranskbaEkong' 46 0,34369 ] 332 000. 828 000 1 160 000 o 29 900 B 2492
514 | 3 Irok|Famcbakng 76 056784 727000] 1368000 2095000 49400 4117
515 1 3 roklranoang 76 056784 727000; 1368000' 2 095 000 49400 4117
516 | 1 irokipemskeakons  39° 020130 353000/ 702000 1055000 25350 2113
517 | 1 Irokjeamsmong 40, 0,29886 355000, 720000 1075000 26000 2167
801 ! 1 [rokiransksakong 38! 0,28392 311000/ 6840000 995 000 24700 2 058
602 | 2 [rok|ranscoiong 54 0,40347  523000)  972000] 1485000 35100 2 925]
603 | 2 [rok|ranskbakeng  54.  0,40347 523000/ 972000 1495000 35100 2925
604 | 2 [rok|rensoatons 48 0,35864  461000; 8640000 1325000 31200 2600
605 | 4 |rokjransbaborg 7. 072475 984000) 17460000 2730000 63050 5254
606 | 4 irok|rmnscosong  97. 072475 984000, 17460000 2730000 63050 5254
607 | 2 lrok|ranscoaons 64, 047818 743000: 1152000, 1895000 41600 3467
608 | 1 [rok rurskesborg 541 040347 323000 972000' 1295000 35100 2 925|
609 | 1 rokramkvalog 54| 0,40347 323000 972000 1295000 35100 2925
B10 | 1 ok ramwkosors 54/ 040347 323000  972000] 1295000 35100 2925
611 | 1 ok ransccaboa 42/ 0,31381 419000 756 000} 1175000 27300 2275
612 | 2 rok Fanskvakong 64! 0,47818; 543000 1152000, 1695000 41600 3467
613 | 1 roK renskbakong 46! 0,34369° 347000 828 ooo' 1175000 29900 2492
614 | 3 rok rensnakong 76/ 056784 767000 1368000{ 2135000 49400 4117
615 | 3 ok rumcmkons 76| 056784 767000 1368000 2135000 49400 4117
616 | 1 jrok eensceaong  39] 0,29139 358000  702000{ 1060000 25350 2113
6717 1 irOkiFransk balkong 40- 0,29886 ; 3770000 oo 1 720 000 B 1 090 000 26 000 - 72 16_7
701 | 1 jrok renscbators 38| 028392 416'000 684000 1100000 24700 2058
702 | 2 TOK | Fraekbakorg 54 040347 573000 972000 1545000 35100 2925
703 | 2 lrok:rmeeskons 54| 0,40347 573000 972000, 1545000 35100 2925
704 | 2 irok|remskoskong 48] 0,35864 536000, 864000, 1400000 31200 2600
705 | 4 [rok! Fransk balkong 971 0,72475 1024000 1746 000! 2770 000 63 050 5254
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Uteplats / Insats och

Lgh Fransk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-

Lgh nr| storlek | balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
706 | 4 rok|reskomog 97  0,72475- 1024000 1746000 2770000/ 63050 5254
707 | 2 rok|raewsaos 64 047818, 768000 1152000 1920000 41600 _ 3467
708 | 1 rok|resoaons 54 040347 423000 972000 1395000, 35100 2925
709 | 1 rokiemmscomos 54 0,40347| 423000 972000 1395000, 35100 2925
710 | 1 roklremkoaions 54 040347, 423000 972000 1395000 35100 2925
7111 1 rokjrensbatos 42 0,31381] 509000 756000 1265000, 27300 2275
712 1 2 rokirmsaes 64 047818 543000 1152000 1695000, 41 600 3467
713 | 1 rok|remscoaoy 46 0,34369 437000 828000 1265000, 29900 2492
714 | 3 rok|emmsksekons 76 0,56784! 797000 1368000 2165000, 49400 4117
715 | 3 rokiremcsaers 76 056784 797000 1368000 2165000 49400 4117
716 | 1 roklrskoemons 39 020139 468000 702000 11700000 25350 2113
717 ’ 1 rokjremseers 40 0,20886! 460 000~ 720000 1180000 26000 2167
801 | 1 rokjrumkoang 38 0,28392) 431000 684000 1115000, 24700 2058
802 | 2 rokirescomcny 54 040347 573000 972000 1545 000] 35100 2925
803 . 2 I'Ok'i:‘ran_sk_ba\kong' 54 040347 5?3 000 972 000 1 545 000' o 35 1007 3 2 925
804 | 2 roK | Fransk balkong 48  0,35864: 56'1 000 364 DOO 1 425 OOO 31200 2 600
I 805 ! 4 I'Oki Ffransk balkong 97 0 72475\ 1 049 000 1 746 OOO 2 795 000 L 63 050 _ 5 254
806 ' 4 rokiresaors 97 0,72475) 1040000 1746000 2795000 63050 5254
807 | 2 roklrmnskosos 64, 047818 793000 1152000 1945000 41600 3467
808 1 rok emscoaos 54 040347 423000 972000 1395000, 35100 2925
809 1 rok ranoakong 54 040347, 423000 972000 1395000, 35100, 2925
810 1 rok resescrs 54, 040347, 423000 9720000 1395000;  35100. 2925
811 1 rok renears 42 0,31381] 524000 756000/ 1280000{ 27300, 2275
812 2 TOk remkbsong 64, 047818! 543000 1152000, 1695000  41600: 3467
813 1 rok rewkeewng 46 0,34360) 452000 828000 1280000 29900 2492
814 3 1ok ramscoaeng 76, 0,56784, 827000 1368000 2195000/  49400: 4117
815 3 ok Fumsosxog 76, 0,567841 827000 1368000 2195000 49400 4117
816 1 rokrmsemorg 39 0,29139] 483000 702000  1185C 000 25350 2113
817 1 rok rasesmons 40, 0,29886] 480000 720000 1200000 26000 2167
901 1 rok rmmsevawng 38 0,283921 446000 684000 1130000 24700 2058
902 ) 2 VI'Ok‘_Franskbalkungr 54 0,40347[ ) 573 000 _972_000 1 545 000 L 35100_ 2 925
903 | 2 rokifmeskbaiong  54' 040347, _ 573000 972000 1545000 35100 2925
904 | 2 ok Funscbamong 48, 0,35864 566000 864000 1430000 31200, 2600
905 ' 4 roklremscoaieng 97 0,72475) 17104000 17460001 2850000° 630501 5284
906 4 rok rmmscoaiang 97 0,72475! 1104000 1746000, 2850000, 63050 _ 5254
907 2 1ok Femsiosers 64 047818) 818000  1152000: 1970 000, ~ 41600/ 3467
908 1 rok rankoaons  54] 040347 423000 972000/ 1395000/ 35100/ 2925
1909 | 1 rok ascceng 54| 0,40347. 423000 972000/ 1395000/ 35 _1_q_o|w,‘ 2925
910 ' 1 ok rascomog 54| 0,40347. 423000 972000)  1395000] | 35100, 2925
011 | 1 'rok ranskeskons 42| 031381 544000 756 000| 1300 000! 27300] 2275
912 2 roKrmmosns 64| 047818 643000 1152000] 1795000, 41600 3467
913 | 1 ‘rok rarscoakons 46| 0.34369) 472000 828 000 1300000 29900 2492]
914 . 3 _TOk;Frensk balkong 76: 0,56784% 857 OOD__ ) _1368 000 - 2 225 000 49 400' o 4 117
915 3 ok rarscosbong 76/ 056784, 857000 1368000 2225000, 49400 4117
916 1 ok Fanmbskos  39] 0,201391 498000 702000 1200000. 25350, 2113
917 1 Tk ransuanong 401 0,20886! 495000 720000, 1215000, 26000, 2167]
1001 1 1ok rerskeokons 38, 0,28302) 461000 684000, 1145000 24700 2058
1002 2 rok.Fanskbakong  54:  0,40347] 623000 972 _000 1596 000| _ 35 100 i 2925
1003 2 rok reseewns 54| 040347 623000 972000, 1505000/ 35100 2925
1004° 2 ‘rok remkeokos 48 0,35864 581000 864000 1445000, 31 200, 2600
1005 4 10Ok Fransk balkong 97° 0, 72475 1134000 1746 000; 2880 000' 63 050‘ 5 254
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Uteplats / Insats och

Lgh | Fransk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr| storlek | balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
1006 4 rokiremscoaions. 97| 0.72475 1134 000. 1746000 2880000, 63050 5254
1007 2 1ok ramscbatoro, 64| 047818 843000 1152000 1995000, 41600 3467
1008 1 rokjranicosbons; 54, 040347, 473000, 972000 1445000 35100 2925
1009 1 roklranskeakeng, 54! 040347,  473000; 972000 1445000 35100 2925
1010 1 rokiranksaons: 54| 040347 473000 972000  1445000] 35100, 2925
1011 1 rokjrasscbakorg 42/ 0,31381)  559000. 756000 1315000] 27300 2275
1012 2 rokjremscoacons:  64] 0,47818° 643000, 1152000 1795000 41 600] 3467
1013 ] 1 I'Ok}l’-‘ransk balkongj 461 0,34369 487 OOOI 828 000 1 315 000‘ L 29 900 2492
1014 3 rokjrescoabors; 76, 056784 8820001 1368000 2260000] 49400 4117
1015 3 rok|renskeekoro| 76! 056784 882000 1368000 2250000, 49400, 4117
1016 1 rok|ranseaons; 39 0,29130°  513000' 702000 1215000/ 25350, 2113
1017 1 rok|rensbaiona, 40, 0,20886] 5100000 720000 1230 000; 26000 2167
1101 B 1 _rOkiFransk balkong; 38 0 28392 476 ODO' 3 684 000 1 160000 24 700\ 2 058
1102 2 rokiremoscrg) 54, 0,40347.  623000] 972000 15950001 35100, 2925
1103 2 rokremscoaang] 54| 040347 623000 072000 1595 ooo& 35100| 2925
1104 2 rokjransibanonst 48] 0,35864! 596000 - 864000 1460000, 31200 2 8600]
1105 . 4 _l'Ok!Fransk balkong 97i 0,72475 1169 000 1 746 OOG‘ 2 915 DOOi ) 63 050| 5 254
1108 4 rokirnscoakorg, 97| 072475 1169000, 1746000 2915000/ 63050/ 5254
1107 2 rok renscoaiorg 64 0,47818 863000 1152000 20150000 ~ 41600) 3467
1108 1tk ramsomong 54, 040347 473000, 972000 14450001 35100 2025
1109 1 _i'Ok}‘Fransk batkong 54‘. 0,40347 ) 473 000 972 ODD 1 445 000| o 3_5_10_01 2 925
1110 1 1ok senscsatorg 54|  0,40347 473000 972000 1445000, 35100 2925
1111 ) 1 ‘rOk:Frensk balkang 42| 0,31381 . 574 000 o 756 000 1 330 000‘ 27 300' ) 2 275
112 2 rokjrumscomong, 64| 047818 643000 1152000 1795000 41 600, 3467
1113 1 rokjremsibarorg, 46| 0,34360. 502000, 828000 1330000; 29900/ 2492
1114 3 rokjrensosong: 76! 0,56784. 917000, 1368000 22850001  49400; 4117
1115 3 rOkiremcoskons, 76/ 056784 9170000 1368000 2285000 49400 4117
1116 1 rokjransskong, 39 0,29139° 5280000 702000 1230000] 25350 2113
1117 1 rokiranscsmars 40| 0,20886, 5250000 720000 _ 1245 000! 26000 2167
1201 1 rokirenscoaorg  38; 0,28392, 411000 684000  1095000] 24700, 2058
1202 2 rokjresbesors 54! 040347 623000 972000 1595000) 35100, 2925
1203 - 2 _I'O.k:Fransk balkong 54| 0,40347 _ 623 000 972 0007 1 595 DOOI‘_ L 35 100| 2 925
1204 2 rok remscbakong 481 0,35864 561000 864000 14250001 312000 2600
1205 ) 4 .I'Ok' Fransk balkong 97 ‘ 0,72475 1 204 OOO ) '1 746 0007 2 950 OODL L 63 050 ) 5 2_54
1206 4 1ok renscoaos  97'  0,72475 1204000 1746000 2950000] 63050, 5254
1207 2 roK rranscoskong 64 i 047818 888000 1152000 2040 000 41600 3467
1208 1 1Ok rmscoakors 541 040347 423000, 972000 1395000, 35100 2925
1209 1 rok renscoarors, 541 0,40347 423000 972000 1395000] 35100 2925
1210 1 rok renosios 54/ 040347 423000° 972000 17395000, 35100) 2925
1211 1 rokjrenscoakons 42, 0,31381 514000 756000 1270000] 27300 2275
1212 2 rokjransborors, 64| 047818 698000 1152000 1850000/ 41600, 3467
1213 1 rokseneakng 46 0,34369 442000 828000 1270000, 29900 2492
1214_ 3 rOk:FranskbalkongL 76i 0,56784 . 942000 . 1368 000 2 310 000' __777479_.‘_400! ) 4_ 117
1215 3 rOkirenscoaos, 76| 056784 942000 1388000 2310000 49400 4117
1216 1 rokjremscoacns 39| 0,20139 468000 702000 1170000] 25350, 2113
1217 1 rokirensvaons 40/ 029886 465000 720000 1185000 28 000 2167
1301 1 rOkiFransk balkong: 38‘ 0,28392 466 000 684 000 1 150 OOOJ__ o 24_7[20! ) 2 053
1302 2 rok samcoatorg 54! 0,40347 723000 972000 1695 000] 351000 2925
1303 2 rokeemscoaers 54| 040347 723000 | 972000 16950001 35100 2925
1304 2 rok remskbalons  48; 0,35864 6310000 864000 1495000 312000 28600|
1305 4 rok Fransk baikeng 97: 072475 1249000: 1746000 2995 000. 63 050 5254
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Summa intikter

* Moms och fastighetsskatt tillkommer pa lokalhyran.

Uteplats / Insats och
Lgh | Fransk | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh n storlek | balkong | ca % avgift Insats avgift Arsavgift | avgift
1306 4 lrok_sransk bakong] 97 0,72476° 1249000 1746000 2995000] _ 63050, 5254
1307 2 irok Franskbakong; 64 0,47818 978 000 1 162 000 2130 0005 41600 3467
1308 1 %FOkk Fransk balkong” 54: 0 40347 608 000_ 972 000 1 580 000I ‘?35:] QO 2 925
1309 1 ‘rok ramskoaong 54| 0,40347 608000 972 000 1580000,  35100] 2925
1310 1 rok renskbaong  54; 0,40347 608 000 972000 1 580 000;1 7 35100; 2925
1311 1 rok rrnskbakong 42, 0,31381 574000 756000 1_330 000 27 300 LA 2?5
1312 2 roK Fenskbakong 641 0,47818 788 000 1152 000 1940000 41 600 3 467
1313 1 rok rranskbakong 46! 0,34369 502000 828 000 1 330000 29 900w 2492
1314 3 rok renskbakons 76 0,56784 1047000 1368 000 241'5 000, 49 400‘ 4 117
1315 3 1Ok Franskbakong, ~ 76¢ 0,56784 1047000 1368 000 2415 000 49 400‘ 4117
1316 1 1ok Franskbakong 391  0,29139 523 000 702000 1225 000‘ 25 350& 2113
1317 ) 1 irOk Fransk balkong, 40 0,29886 520 00(_) 720 000 1 240 OOO‘ " 26 OOO 2 167
1401 1 .roOK Franskbakong; 38 0,28392; 481000 68490_0_ 1165 000; 24 TQQF_ 2058
1402 2 irok Franekbakengi 54 0,40347, 763000 972000 1735 Q(_)O - 351000 2925
1403 2 irok rranskbakong, 54 0,40347] 763 000 972000 1735000 351000 2925
1404 2 10K Franskbakong; 48 0,35864 646 000 864 000 1510000 312000 2 600
1405 4 rOK Fanskbakong) 97 0,72475§ 1249000 1746000 2 995 OOO ~ B3050 5254
1408 4 rok franskbakong; 97 0,72475. 1 249 000 A3 746 000 2995 000 ~ B3050 5254
1407 2 Lrc-k Franskbakong| 64 0,47818} _ 1 003000 11582 OOO 2155 000 416000 3467
1408 1 rOK Franskbatong! 54 0,40347; 623 000 972 0007 A 595 000 ~35100° 2925
1409 1 rok Franskbalong! 54 0,40347/ 623 000 972000 1595 OOO o “:-3_5”170@5*__ 2 925]
1410 1 rok Fanskbakong: 954 0,40347 623000 972000 1 595 000' 35 100! 2925
1411 1 rok ramssatong, 420 0,31381 589000 756000 1345 000i 273000 2275
1412 2 1ok Fanskbakong  64; 0,47818 813000 1152000 1965 000| 41 600| - 3467
1413 1 fl'Gkr Fransk halkongj 48’ 0 34369 51? 000 828 000 1 345 000 !_ ) 29 900 2 492
1414 3 1ok Fransk balkong 76: 0,56784, 1077000 1368 000 2445000, 49 400 4117
1415 3 rok Fransk balkong | 76 0, 56784i 1077 000‘ 1368 OOO  2445000! 49 400. 4 117
1416 1 ,rok Fransk ovorg| 39, 029139 538000 702000 1240000 25350 2113
1417 ) 1 '!'Dk Fransk ball‘u‘.:ngL 40 0,29886!L 550 OOO 720 OOD 1 270 000 26 ODO 2 167
1501 1 rok Fensceaong! 38 0,28392] 511000 684000 _ 1195000 24700 2058
1502 2 1Ok Fenskosiong. 54 0,40347; 823000 9721 000. 1795000; 35 100 2925
1503 2 1ok Franskbalkongj 54 0,40347! 823 000 972 000 E 795 0001 35 1001 2 925
1504 2 rok Fanskbakongi 48  0,35864: 686 OD{) 864 000, 1 550 0001 A 200 2 E_SO_Q
1505 4 .I'Ok‘ Fransk halkangi 96 0, 71727' 1 467 ODD 1 728 000 3185 000‘ ) 62 400‘ 5 200
1506 4 ok Frenskbatong] 96 O, 71727, 1467000 1728000 3195000, 62400, 5200
1507 2 'rOK Franskbakong] 64 0 47818. 1048000 11520008 2 200 000: M 600 3467
1508 1 [rOK Frenskbakeng: 54 O, 40347. 668000 972000 1640 000 351 90 2 925
1609 1 irok_rrank balkongi 54 0.40347' 668 000 _972 000 1 640 000 773751070! N 2 925
1510 1 irok renscoekors: 54 0,40347° 668000 972000 1640 000]  35100; 2925
1511 1 irok Franskbakong. 42, 0,31381, 619 000 756 000 1375 oo__ql . 2T 300I 2275
1512 ) 1 :I'Dk Fransk balkung 46: 0, 34369 ) 547 000 ] 828000 1 375 000' o 29 900' 2 492
1517 ) 1 il’Ok Fransk balkcng; 47_ 0 351 17 529 ODO 846990 1 375 OOOl ) 30 550| 2 546
Diff -0, 00009
[T | [13384]100,00000] 143 113 000] 240 912 000] 384 025 000| 8 699 eool
Arsavgifter 8 699 600 kr
Hyra lokaler* 1390 kr/m?/ar 1338 m? 1 859 820 kr
Fastighetsskatt lokaler 138 650 kr

10 698 070 kr
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Rénteantagande 3,75%

Amortering (Ar 2-11) 0,5%

Antagen kostnadsékning/inflation (snitt) - 2,0%

Upprékning av arsavgifter per ar 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 8700 8873 9051 9232 9416 9605 10604
Hyresintikter lokaler 180 1837 1934 1973 2013 2053 2267
Fastighetsskatt lokaler 139 141 144 147 150 153 169
Summa intikter 10699 10911 11129 11352 11579 11811 13040
Drift/underhéllskostnader 4082 4164 -4247 -4332 -4419 -4507 -4976
Fastighetsskatt lokaler -139 -141 -144 -147 -150 -153 -169
Summa kostnader 4221 -4305 -4391 -4479 -4569 -4660 -5145
DRIFTSNETTO 6478 6606 6738 6873 7010 7151 7 895
Réntekostnader 5646 -5646 -5618 -5590 -5562 -5533 -5392
Amortering 0 =753 -753 -753 -753 -753 =753
Fond for yttre underhall -443 -451 -460 -470 -479 -489 -539
KASSAFLODE 389 -244 -93 60 216 376 1211
ACKUMULERAT KASSAFLODE 389 145 52 112 328 704 5058
Amortering 0 753 753 753 753 753 753
Fond for ytire underhéll 443 451 460 470 479 489 539
Avskrivning linjér/rak -2458 -2458 -2458 2458 -2458 -2458 -2458
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1626 -1498 -1338 -1175 -1010 -840 45
ACKUMULERAT RESULTAT -1626 -3124 -4462 -5637 -6647 -7487 -9065
TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvérde (bostédder 241 373 246 200 251 124 256 147 261 270 266 495 294 232
Berdknat taxeringsvirde (lokaler) 13 865 14143 14426 14714 15008 15309 16902
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H., KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 3,75%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar i 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva 650 663 676 69 704 718 792
8kning av antagen rintenivd med 1% 763 776 788 801 814 828 900
Andring av drsavgift 17,4% 17,0% 16,6% 16,1% 15,6% 15,3% 13,6%
Antagen rénteniva och

okning av antagen inflationsnivimed 1% 650 666 683 701 719 737 836

Andring av &rsavgift 0,04 0,5% 1,0% 1,6% 2,1% 2,6% 5,6%

Solna 2014-08-19

Bostadsréttsféreningen
Réck 16

-

Lt

Kutt Stener
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 19 augusti 2014
for bostadsréttsforeningen Réck 16, org nr: 769625-0369.

Den ekonomiska planen innehdller sdvél kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kédnda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt frrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsriétt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholm den 29 augusti 2014

7

..............................................

Kjell Karlsson ;
Advokat Civ.ing

Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

11221 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-08-29 for Brf Rack 16

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

00N

—_— e b e

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Tillagg till totalentreprenadkontrakt
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Forsikringsbevis byggfelsforsikring
Planbeskrivning

. Belastning av férrad

Sopsugsanliggning andelar

. Sammanstéllning areor

Ritning L16-01-01 rev A

. Ritning L18-01-01 rev A

Lokalritningar med areor

2012-07-18
2013-08-29
2013-10-01
2014-08-18
2013-10-11
2013-03-15
2014-07-25
2014-08-05
2013-05-21
2011-01-21
2014-08-28
2014-05-06
2013-03-01
2013-01-29
2013-01-29
2014-08-11




