Brf Rack 16
Org nr 769625-0369

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med 4dganderétt. Féreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-23 samt dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Magnus Westlander Orférande 2020
Par Widfors Ledamot 2020
Patrik Ohman Ledamot 2020
Francesco Giangiulio Ledamot 2020
Stefan Andersson Ledamot 2020
Maria-Therese Schander Suppleant 2020
Hanna Widstrém Suppleant 2020
Magnus Johansson Suppleant 2020
Caroline Viebeke Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstdimman.

Foreningen nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits Ernst & Young AB.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Foreninges firma tecknas éven,
av en av ledaméterna i férening med en av suppleanterna.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Hampus Schander och Malin Rydelius.

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp (232 500 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjélv om férdelning.

Bostadsrittsforeningen bildades 2012-06-25 och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18. Ekonomisk plan
registrerades 2014-09-10.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Stockholm Vattenfallet 8 2013-10-11. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus, med tva trappuppgéngar som rymmer 231 ligenheter samt 3 lokaler (varav en lokal &r
K-mérkt).

Gemensamma utrymmen finns for bl.a. lagenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsforrad, tvittstuga samt
overnattningsldgenhet, gemensamhetslokal, ateljé, biograf och takterrass.

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Tre lokaler uthyres.

Biografen hyrs ut gratis till filmklubben som driver biografen.

Total BOA 13 384 kvm och total LOA 1 338 kvm.

Nybyggnadsér 2015. Vérdear 2015.
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Bostadsrittsforeningen ingar i en gemensamhetsanldggningen Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvégg.

Fastigheten ingér dven i gemensamhetsnldggningen Vattenfallet GA:6 med fastigheter inom omrédet avseende
sopsugsanldggning. Anldggningen 4r i huvudsak utford. Den del som &nnu inte &r utford, ska vara utférd inom
5 &r, efter det att anliggningsbeslutet vunnit laga kraft. Bostadsréttsforeningens andel &r berdknad enligt
forattning till 20 800 av totalt 116 600 andelar.

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning och utrymme till f6rmén fér Vattenfallet 2.
Fastigheten har férmén av servitut for ratt att nyttja befintliga vigar inom belastad fastighet fér in- och utfart.
Servitut dr olokaliserat och ska upphéivas nir allmédn gatumark 6verforts till Stockholm Stad. Fastigheten
upplater ledningsrétt till forman fér Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjarrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for frrédsutrymmen pa véningsplan
-2 belastar Vattenfallet 8 till forman for Laserskrivaren 1.

Informationsflddet sker via foreningens hemsida och genom nyhetsbrev, varfér medlemmar hanvisas till
hemsidan for information.

Under rikenskapsaret har tjugosju bostadsratter dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskotsel, med Récksta 13 AB avseende
service och underhill av sopsugen, med Cupola Stockholm AB som sk&ter SBA i hela fastigheten, med

Alektum Group AB avseende bl.a. indrivning av obetalda avgifter samt inkassodrenden, samt med Bredband 2
och Sappa avseende TV och bredband.

Viisentliga héindelser under rckenskapsdret

° Energibesparande LED-belysning har installerats i korridorer, kéllarforrad (-1 & -2) samt utanfor
hissar.

° En underhallsplan har tagits fram.

° Brister som framkom i den obligatorisk ventilationskontrollen (OVK) 2018 har identifierats och
atgérdats, utom i en lagenhet.

° PEAB har aterupptagit arbetet med att atgérda fuktskadan i grundmuren (fasaden som vetter mot T-
banan).

o Ett tredrsavtal har tecknats med Deeper Christian Life Ministry om att hyra direktionsvaningen.
IMD (individuell métning och debitering) har startat avseende kall- och varmvatten.

° I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforéndrade avgifter infér rdkenskapsér 2020-01-

01--2020-12-31.

Fér ytterligare information kring hdndelser efter rakenskapséret hinvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvim
Réntekostnader/avgifter
Réntekénslighet

Drift per kvm *
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
Hyresintakter lokaler per kvin

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

2019
12 991 847
95 994
73

206
607
9901
25,1
17,9
265

63
1264

AaEXIRXREEIREF

2018

13 552 038
1587 784
72

298

660

10 296
27,1

17,2

273

65

1089

2017
10 845 752
-1 415
71
255
650
10 648
28,8
18,0
262
74
1055

4(15)

2016

13 033 518
4338 616
71

357

650

10 648
26,5

21,3

194

65

1 006

* I Drift per kvm ingdr kostnader for fastighetsskotsel, elavgifter, uppvirmning, vatten och avlopp, renhéllning.

PEAB stod for alla kostnader och erholl alla intékter t.o.m. avrdkningsdagen 2016-02-29.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

Uppléatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

240912 000 143 113 000 893560 3443640 1587784
460 000 -460 000
0 0

1587784 -1587784

-683 634

240912000 143113000 1353560 4571424 -683 634
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Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan
Ianspréikstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

4571 424
-95 994

4 475 430
470 000
=729 894
4735 324
4475 430

-95 994
259 894

163 900

1 093 666

5(15)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter (forsdkringsersittning)

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~I ON D

2019-01-01
-2019-12-31

11 519 481
1472 366

12 991 847
-6 196 417
-729 894
-732 039
-305 528
-3133914
-11 097 792
1 894 055
49 290

-2 039 339
-1 990 049

-95 994

-95 994

-95 994
729 894
-470 000

163 900

6(15)

2018-01-01
-2018-12-31

13 538 080
13 958

13 552 038
-5 350 828
0

-831 809
-294 263
-3152 542
-9 629 442
3922 596
57 918
-2392 730
-2 334 812
1587784

1587784

1587 784
0
-460 000

1127 784
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

1,2

o 529616 812

529616812

529 616 812

522

10 1317725
138 462

6592 593

8 049 302

11 5317

5317

8054619

537 671 431

7(15)

2018-12-31

532797 296

532797 296

532 797 296

50 817
233 230
102 849

10397 296

10784 192

2 307

2307

10 786 499

543 583 795
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2019-12-31

384 025 000
1353 560

385 378 560
4571424
-95 994
4475430

389 853 990

144 195 767

144 195 767

1 567 600
317410
5274
136 956
1594 434

3621674

537 671 431

8(15)

2018-12-31

384 025 000
893 560

384 918 560
3 443 640
1587784
5031424

389 949 984

145763 367

145 763 367

5820933
344 043
5652
222 435
1477 381

7 870 444

543 583 795
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rdnta
Erlagd rénta

aning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investering i materiell tillgang

Justering foregdende ars investering i materiell tillgng
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar (inv. moms)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

1 894 055

3133914
49 290
-2 039 339

3037920
-1 069 813
4563

1972 670

0
46 570
0

46 570

-5 820 933
-5 820 933

-3 801 693
10 399 603

6597 910

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31
3922 596
3152 542
57918

-2 392 730
4740 326

226 266
-3 011 439

1955152
-151 288

0
1 500 000

1348 712

-5 175700
-5175700

-1 871 836
12 271 439

10 399 603
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tacka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pd
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oférdndrade jAimfort med foregdende r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2135)
Gruppanslutning bredband 5éar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i forhdllande till kortfristiga skulder.

Rintekostnader/avgifter visar hur stor del av féreningens intékter som gar 4t till att betala dess rdntekostnader.
Drift per kvadratmeter inkluderar el, vdrme, vatten, renhallning, f-skétsel.

Rintekénslighet beréiknas som foreningens skulder i forhallande till den totala omséttningen/avgifterna och
visar foreningen méjlighet att hantera sina skulder; for varje procentenhet lanerdntan 6kar méste féreningens
intdkter/avgifter 6ka med denna faktor, for att ekonomin ska gé ihop.

Amorterings- och underhallsutrymme visar om foreningens totala intékter &r tillrdckligt stora for att klara
framtida underhall; hur mycket féreningen kan amortera, underhalla och investera, av de totala intdkterna efter
att resultatet justerats med avskrivningar och underhéll.

Hyresintikter lokaler per kvm beréknas utifran grundhyra, indextilldgg samt tilligg for fastighetsskatt i
forhallande till lokalyta.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
® Tvé 1&n pd sammanlagt 72 miljoner kr har lagts om.
e Skalskydd i kiillare (-2) har forbéttrats, bland annat genom installation av brytskydd.

Diskussioner med PEAB om uppligg av femérsbesiktningen har inletts.
Garanti for hissar har 16pt ut - nytt serviceavtal med entreprendr tecknas.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintikter (hyra yta teleutrustning)
Ovriga hyrestilligg *

(:?vriga intdkter - Hyra gemensamma utrymmen
Ovriga intikter - Avgift andrahandsupplatelser
Ovriga intikter - Namnadring/Faktureringsvgift
Ovriga intikter - Nyckeltaggar

Ovriga intékter - Servitut

Ovriga intikter - Okénd inbetalning

Aterforda reserveringar **

Brutto

Summa nettoomséittning

2019-01-01

-2019-12-31

8 123 304
1576 952
585127
530 813
83 661
530184
17 000
67 944
188

4 000

0

309

0

11 519481

11 519 481

11(15)

2018-01-01
-2018-12-31

8 830 344
1341 947
0

0

81 804
875 856
63 000
80 409
50

1750
1187 500
0
1075419

13 538 080

13 538 080

*114 384 kr (114 660 kr) avser fastighetsskatt lokal, O kr (449 346 kr) avser eldebitering, 415 800 kr (311 850

kr) avser avgift bredband. Eldebiteringen 2019 ligger under posten Elavgifter.

** Foreghende ar; 329 819 kr avser aterbetalning av vattenkostnader for tidigare ar (2015-2017), 745 600 kr

avser hyresreglering for lokal frdn PEAB.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp *

Renhallning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt **

Summa driftskostnader

2019-01-01

-2019-12-31

499 068
1789 347
1 372095

928 016

266 518

479 160

94 745
34903

447 854

134 612

150 100

6196 417

2018-01-01

-2018-12-31

552 917
656 977
1475 611
957 113
266 107
434 421
89 906
30 000
286 847
299 989
300 940

5350 828

* Under 2018 har foreningen fatt aterbetalda avgifter/kostnader for vatten, eftersom att foreningen tidigare
debiterats for hogt. Kostnade &r 2018 speglar faktiska kostnader for perioden. Se not 3; Aterforda reserveringar

- dterbetalning av vattenkostnader.

## 150 470 kr utgdr fastighetsskatt lokaler avseende ar 2016, som dé ej bokférdes. Darmed utgdr resterande

150 470 kr fastighetsskatt lokaler avseende ar 2018.
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Not 5 Periodiskt underhall

Armaturer med LED-belysning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Foreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

729 894

729 894

2019-01-01
-2019-12-31

148 616
3424
13 455
722

0

2372
78 750
29797
217 050
8 400
101 255
118 158
10 040

732 039

2019-01-01

-2019-12-31

232 483
73 045
0

305 528

2019-01-01

-2019-12-31

48 769
521

49 290

12(15)

2018-01-01
-2018-12-31

e | ©

2018-01-01
-2018-12-31

26 767
6032
10 083
741

6 305
500
70350
22 747
213 656
20 677
319739
124 372
9 840

831 809

2018-01-01

-2018-12-31

225 298
68 913
52

294 263

2018-01-01

-2018-12-31

57 000
918

57 918
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkdp/Aktiveringar (Gruppanslutning bredband)
Omklassificering - investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - efterdebitering hyra lokal
Ovriga fordringar - Google Suite konto (avslutat)

Ovriga fordringar - Bokning gemensammautrymmen
Ovriga fordringar - Nyckltaggar

Ovriga fordringar - Debitering EL (aug-dec 2019)
Ovriga fordringar - Debitering VV (aug-dec 2019)
Ovriga fordringar - Debitering KV (aug-dec 2019)
Ovriga fordringar - Fond GA:6 Sopsug

Ovriga fordringar - Vidarefakturering Ledia

Ovriga fordringar - forsakringserséttning

Ovriga fordringar - MBF

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

375114 788
-46 570
0

375 068 218

-9 686 492
-3133914

-12 820 406

362 247 812

167 369 000
167 369 000

529 616 812

213 800 000
83210 000

297 010 000

282 000 000
15010 000

297 010 000

2019-12-31

215

0

0

8 000
1500
237 069
179 162
63 424
112 583
128 072
587 640
60

1317 725

13(15)

2018-12-31

376 463 500
151 288

-1 500 000
375114 788

-6 533 950
-3152 542

-9 686 492

365 428 296

167 369 000
167 369 000

532 797 296
207 800 000

68 247 000
276 047 000

261 000 000
15 047 000

276 047 000

2018-12-31

215

19 164
532

18 500
1750
193 069

OO OO OO

233 230
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Not 11 Kassa och Bank

SEB foretagskonto

Summa Kassa och Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
Nordea hypotek
SE-Banken Bolan
Summa:
Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar #r andelen langfristig skuld som forfaller senare

an s ar

Réinta %

0,93
1,34
0,567
2,17

Réntan ar

2019-12-31

5317

5317

Lanebelopp
bunden t.o.m. vid érets utgng

2020-03-28
2023-03-28
2020-03-30
2021-03-28

24 126 667
24126 666
48 000 000
49 510 034

145 763 367
-1 567 600
144 195 767

137 925 367

14(15)

2018-12-31

2307

2307

Den skuld som forfaller senare dn 5 ar &r endast beriknad med den l6pande amorteringen enligt l&nevillkoren.

Not 13 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och dédrmed jamforliga siikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2019-12-31

156 760 000

156 760 000

2018-12-31

156 760 000

156 760 000
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Not 14 Ovriga skulder

Moms
Personalens killskatt (2017; avseende &r 2016)
Sociala avgifter (2017; avseende &r 2016)

Ovriga kortfristiga skulder (forutbetald hyra yta teleutrutning)

Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm 2020 -05-15

Magnus Westlander
Ordférande

Patrik Ohman
Ledamot

Stéfah Andersson
Ledamot

avisionsberattelse har limnats D - O% _AX/

W Ui

Piar Widfors
Ledamot

(=

et

Francesco Giangiulio
Ledamot

2019-12-31

50228
0

0
85568
1160

136 956

15(15)

2018-12-31

65 613
34122
35739
83 661

3300

222 435
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rack 16, org.nr 769625-0369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Rack 16
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Rack 16 fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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