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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmcint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet

eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt. Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-24 samt dérpa pafljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Marcus Ahlgren Ordférande 2019
Nicole Andersson Ledamot 2019
Magnus Westlander Ledamot 2019
Pir Widfors Ledamot 2019
Patrik Ohman Ledamot 2019
Francesco Giangiulio Suppleant 2019
Maria-Therese Schander Suppleant 2019
Hanna Widstrém Suppleant 2019
Christoffer Anckers Suppleant 2019 (avgatt)

Styrelsen har under aret héllit 13 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstdmman.

Fére ordinarie stimma holls en extra stimma 2018-02-19 i avseende att vélja ny styrelse varpd ett
konstituerande sammantridde hélls.

Dirtill har foreningen haft en extrastimma 2018-12-05 i avseende att besluta om individuell vattendebitering
sanit om inkdp och installation av vattenbesparande munstycken.

Foreningen nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits Ernst & Young AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Girish Sharna och Malin Rydelius.

Foreningsstimman reserverade 5 prisbasbelopp (227 500 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjalv om fordelning.

Bostadsrittsféreningen bildades 2012-06-25 och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18. Ekonomisk plan
registrerades 2014-09-10.

Bostadsrittsféreningen forvérvade fastigheten Stockholm Vattenfallet 8 2013-10-11. Fastigheten &r bebyggd
med ett flerbostadshus, med tvé trappuppgangar som rymmer 231 ldgenheter samt 3 lokaler (varav en lokal &r
K-mirkt).

Gemensamma utrymmen finns for bl.a. lagenhetstorrad, cykelforrad. barnvagnsforrad, tvittstuga samt
overnattningsldgenhet, gemensamhetslokal, ateljé, biograf och takterrass.

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Tva lokaler uthyres, en star vakant.

Biografen hyrs ut gratis till filmklubben som driver biografen.

Total BOA 13 384 kvm och total LOA 1 338 kvm.

Nybyggnadsar 2015. Virdear 2015.
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Bostadsrattsféreningen ingér i en gemensamhetsanldggningen Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvigg.

Fastigheten ingdr @ven i gemensamhetsnliggningen Vattenfallet GA:6 med fastigheter inom omrédet avseende
sopsugsanliggning. Anldggningen ir i huvudsak utford. Den del som énnu inte dr utford, ska vara utford inom
5 ar, efter det att anldggningsbeslutet vunnit laga kraft. Bostadsrittsforeningens andel &r berdknad enligt
forittning till 20 800 av totalt 116 600 andelar.

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning och utrymme till f6rmén for Vattenfallet 2.
Fastigheten har férman av servitut for rétt att nyttja befintliga végar inom belastad fastighet for in- och utfart.
Servitut 4r olokaliserat och ska upphévas nir allmin gatumark Sverforts till Stockholm Stad. Fastigheten
upplater ledningsritt till formén for Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjarrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for férrddsutrymmen pa véaningsplan
-2 belastar Vattenfallet 8 till forméan for Laserskrivaren 1.

Informationsflddet sker via foreningens hemsida och genom nyhetsbrev, varfér medlemmar hénvisas till
hemsidan for information.

Under rikenskapsaret har trettioatta bostadsritter 6verlatits.
Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvérde hos Folksam Omsesidig Sakfdrsékring.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskotsel, med Racksta 13 AB avseende
service och underhéll av sopsugen, med Cupola Stockholm AB som skoter SBA i hela fastigheten, med
Alektum Group AB avseende bl.a. indrivning av obetalda avgifter samt inkassodrenden, samt med Bredband 2
och Sappa avseende TV och bredband.

Viisentliga héindelser under réikenskapsaret

° Styrelsen har krévt hogre ersdttning for det servitut som ger Brf Réckringen ritt att utnyttja forrdden pa
plan -2. Efter en uppgorelse med Peab har foreningen erhéllit ytterligare 1 215 000 kr som en
engAngsersattning. I uppgorelsen ingér att Peab atar sig att &ven finansiera en {Orstirkning av
sikerheten i fastigheten, bl a genom installation av “taggldsare” i hissarna

° Feldebiteringar har medfort att foreningen betalat for mycket for vattenférbrukningen. Stockholm
Vatten har darfor aterbetalat 300 000 kr till foreningen.

. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomf&rts och framkomna brister i franluften dtgérdats.
OVK:n har dock underkiénts eftersom problem med tilluften i fyra ligenheter inte kunnat dtgérdas.

s Extrastimman den 5 december réstade for att inféra individuell debitering av vattenforbrukning samt
inkop av vattenbesparande munstycken (se Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut)

° Féreningen har driftsatt det nya kollektivavtalet med 1000/1000 Mbit/s Internet och néjeskanaler via
IP-TV till alla ligenheter med Breband2 och Sappa. Avtalet stricker sig under en 5-&rsperiod fram till
mars 2023 och kostar enskild ldgenhet 150 kr per médnad. [P-telefoni &r tillgdngligt och debiteras
individuellt.

. [ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en avgiftssinkning pd 8 % infér &4r 2019. Fr.o.m.
1 januari 2019 debiteras vatten efter férbrukning enligt beslut pé stimma 2018-12-05.

Fér ytterligare information kring hdndelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 13552038 10845752 13033518 -
Resultat efter finansiella poster kr 1587784 -1415 4338616 2
Soliditet % 72 71 71 71
Likviditet % 298 255 357 12
Arsavgift per kv bostadsritt kr 660 650 650 -
Laneskuld per totala kvm kr 10 296 10 648 10 648 626
Rintekostnader/avgifter % 27,1 28,8 26,5 .
Rintekiinslighet % 17,2 18,0 21,3 5
Drift per kvm * kr 273 262 194 -
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 65 74 65 -
Hyresintakter lokaler per kvm kr 1658 1433 1430 -

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* | Drift ingar kostnader for fastighetsskotsel, elavgifter, uppvarmning, vatten och avlopp, renhéllning.

PEAB stod for alla kostnader och erholl alla intékter t.o.m. avrikningsdagen 2016-02-29.

Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 240912 000 143 113000 442560 3896056 -1415
Reservering till yttre fond 451 000 -451 000
lanspriktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat -1415 1415
Arets resultat 1 587 784

Belopp vid érets utgang 240912000 143113 000 893560 3443640 1587784
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan
lansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

3 443 640
1 587 784

5031424

460 000
0
4571 424

5031 424

1 587784
-460 000

1127784

1353 560

5(15)
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Resultatrikning

Rdrelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

wh

2018-01-01
-2018-12-31

13 552 038

13 552 038

-5 350 828
-831 809
-294 263

-3 152542

-9 629 442

3922 596

57918

-2 392 730

-2 334 812

1587784

1587 784

1 587 784
0
-460 000

1127 784

6(15)

2017-01-01
-2017-12-31

10 845 752

10 845 752

-4 417 488
-554 987
292 166

-3 134 996

-8 399 637
2446 115
60 422
-2 507 952
2447530
-1415

-1415

-1 415
0
-451 000

-452 415
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Balansriikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

1,2

8 532797 296

532797 296

532 797 296

50 817

9 233 230
102 849

10 397 296

10784 192

10 2307

2307

10 786 499

543 583 795

7(15)

2017-12-31

537298 550

537 298 550

537 298 550

287 385
295075
30702

12 253 396

12 866 558

18 043

18 043

12 884 601

550 183 151



Brf Rack 16
769625-0369

Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

13

2018-12-31

384 025 000
893 560

384 918 560
3 443 640
1 587 784
3031424

389 949 984

145 763 367

145763 367

5 820 933
344 043
5652
222 435
1477 381

7 870 444

543 583 795

8(15)

2017-12-31

384 025 000
442 560

384 467 560

3896 056
-1 415

3894 641

388 362 201

156 760 000

156 760 000

0

459 489
17 444
2995 658
1 588 359

5060 950

550 183 151
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Kassaflodesanalys 2018-01-01
-2018-12-31

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat 3922 596

Avskrivningar 3152 542

Frhéllen rinta 57 918

Erlagd ranta -2392 730
) 4740 326
Okning/minskning kortfristiga fordringar 226 266
Okning/minskning leverantorsskulder 3011 439
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1955152

Investeringsverksamheten
Investering i materiell tillging -151 288

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar (inv. moms) 1 500 000
Kassaflide fran investeringsverksamheten 1348 712
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -5 175700
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -5175700
Arets kassaflode -1 871 836
Likvida medel vid arets bérjan 12 271 439
Likvida medel vid érets slut 10 399 603

9(15)

2017-01-01
-2017-12-31

2446 115

3134 996

60 422

-2 507 952
3133581
-234 373

3234 968

6134176

o | ©O

0

0

6134176
6137263

12 271 439
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa
foreningsstaimma. Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Véardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Bygenad 120 ar (t.o.m. &r 2135)
Gruppanslutning bredband 5 ar (t.o.m. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Rintekostnader/avgifter visar hur stor del av féreningens intékter som gar at till att betala dess rantekostnader.
Drift per kvadratmeter inkluderar el, virme, vatten, renhdllning, f-skotsel.

Rantekénslighet berdknas som foreningens skulder 1 férhallande till den totala omsittningen/avgifterna och
visar foreningen mojlighet att hantera sina skulder; for varje procentenhet l&neréntan okar maste foreningens
intikter/avgifter 6ka med denna faktor, for att ekonomin ska gé ihop.

Amorterings- och underhéllsutrymme visar om féreningens totala intékter &r tillrickligt stora for att klara
framtida underhall; hur mycket féreningen kan amortera, underhalla och investera, av de totala intékterna efter
att resultatet justerats med avskrivningar och underhall.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
° Styrelsen har beslutat amortera sex miljoner kronor pa féreningens lan.
o Individuell debitering av vatten infors. Det innebir att den fasta delen av manadsavgiften sianks med 8

% och att kostnaden for den faktiska vattenforbrukningen i lagenheten 1aggs pa avgiften. Dessutom
koper styrelsen in vattenbesparande munstycken.

. Styrelsen forhandlar med en hyresgést till direktionsvaningen pd plan 15. Om forhandlingarna gér i 14s
innebir det en inkomstforstirkning med ca 240 000 kr/ar.

o Lysroren i korridorerna ska erséttas av LED-belysning. Styrelsen beddémer att minskade kostnader for
el och underhall gor investeringen lénsam pa relativt kort tid.

o En underhéllsplan tas fram.



BrfRack 16
769625-0369

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséttning

2018-01-01

-2018-12-31
Arsavgifter bostider 8 830 344
Hyror lokaler 1341 947
Ovriga hyresintikter (hyra yta teleutrustning) 81 804
eriga hyrestilldgg * 875 856
Ovriga intikter - Hyra gemensamma utrymmen 63 000
Ovriga intdkter - Avgift andrahandsupplételser 80 409
Ovriga intikter - Faktureringsvgift 50
Ovriga intékter - Nyckeltaggar 1750
(:?vriga intakter - Servitut 1187 500
Ovriga intdkter - Forsikringsersittning 13 958
Aterforda reserveringar ** 1075419
Brutto 13552 037
Summa nettoomsiittning 13 552 037

* 114 660 kr (115 110 kr) avser fastighetsskatt lokal, 449 346 kr (505 499 kr) avser eldebitering,
311 850 kr (0 kr) avser avgift bredband.

** 320 819 kr avser aterbetalning av vattenkostnader for tidigare ar (2015-2017), 745 600 kr avser
hyresreglering for lokal frin PEAB.

Not 4 Driftskostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Fastighetsskotsel 552917
Reparationer, 16pande underhdll 656 977
Elavgifter 1475611
Uppvérmning 957 113
Vatten och avlopp * 266 107
Renhallning 434 421
Forsidkringar 89 906
Avgift till gemensamhetsanliggning 30 000
Kabel-TV/Internet 286 847
Ovriga fastighetskostnader 299 939
Fastighetsavgift/fastighetsskatt ** 300 940
Summa driftskostnader 5 350 828

11(15)

2017-01-01
-2017-12-31

8699 916
1296 378
80 976
620 609
55750
38079

0

0

0

0

54 044

10 845 752

10 845 752

2017-01-01

-2017-12-31

522749
482762
1303 540
1088216
453 187
141 972
82 356
30000
90 650
71587
150 470

4 417 489

* Under 2018 har foreningen fatt aterbetalda avgifter/kostnader for vatten, eftersom att foreningen tidigare
debiterats for hogt. Kostnade ar 2018 speglar faktiska kostnader for perioden. Se not 3; Aterforda reserveringar

- aterbetalning av vattenkostnader.

** 150 470 kr utgor fastighetsskatt lokaler avseende ar 2016, som dé ¢j bokfordes. Darmed utgor resterande

150 470 kr fastighetsskatt lokaler avseende ar 2018.



Brf Rack 16
769625-0369

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision *

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

* 25 511 kr avser avser revisionskostnad for 2017.

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

f}éinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

26767
6032
10 083
741

6 305
500
70350
22747
213 656
20 677
319739
124 372
9 840

0

831 809

2018-01-01

-2018-12-31

225298
68 913
52

294 263

2018-01-01

-2018-12-31

57 000
918

57 918

12(15)

2017-01-01
=2017-12-31

36 331
3784
13 004
702

2 851

0
18239
49 646
207 655
5237
133 289
83129
0
1120

554 987

2017-01-01
-2017-12-31

224000
67 461
705

292 166

2017-01-01

-2017-12-31

59433
989

60 422
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop/Aktiveringar (Gruppanslutning bredband)
Omklassificering - investeringsmoms

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar *

Summa odvriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

376 463 500
151 288
-1 500 000

375114 788

-6 533 950
-3 152 542

-0 656 492

365 428 296

167 369 000
167 369 000

532 797 296
207 800 000

68 247 000
276 047 000

261 000 000
15 047 000

276 047 000

2018-12-31

215
233015

233 230

13(15)

2017-12-31

376 463 500
0
0

376 463 500

-3 398 954
-3 134 996

-6 533 950

369 929 550

167 369 000
167 369 000

537 298 550

207 800 000
68 247 000

276 047 000

261 000 000
15 047 000

276 047 000

2017-12-31

86 985
208 090

295 075

* Bokningar av gemensamma utrymmen 2018, 18 500 kr (23 000 kr), som debiterats medlemmar 2019,
nyckeltaggar 2018, 1 750 kr (0 kr) som debiterats medlemmar 2019, eldebitering, 193 069 kr (185 090 kr),
augusti-december 2018 som debiterats medlemmar 2019, efterdebitering index hyra lokal 19 164 kr (0 kr)

samt saldo pa google-konto 532 kr (0 kr).



Brf Rack 16
769625-0369

Not 10 Kassa och Bank

SEB foretagskonto

Summa Kassa och Bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SE-Banken Bolén
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolédn
SE-Banken Bolan

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare

an 5 ar

Den kortfristiga delen utgors dels av 16pande amortering enligt lanevillkor pa 1 567 600 kr, dels av en

2018-12-31
2307
2 307
Réntan ar Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid rets utging
0,52 2020-03-28 24 126 667
1,34 2023-03-28 24 126 666
1,51 2019-03-28 52253 333
2,17 2021-03-28 51 077 634
151 584 300
-5 820933
145 763 367
139 492 967

extraamortering pd 4 253 333 kr som utfordes 2019-03-28.
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2017-12-31

18 043

18 043

Den skuld som forfaller senare &n 5 &r dr endast berdknad med den 16pande amorteringen enligt ldnevillkoren.

Not 12 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

2018-12-31

156 760 000

156 760 000

2017-12-31

156 760 000

156 760 000
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Not 13 Ovriga skulder

Moms

Personalens killskatt (2017; avseende ar 2016)

Sociala avgifter (2017; avseende ar 2016)

Skuld entreprendrer (investeringsmoms)

Ovriga kortfristiga skulder (forutbetald hyra yta teleutrutning)
Skulder till MBF

Deponerade medel (deposition lokal)

Summa ovriga kortfristiga skulder

Stockholm 2 0 \ q - _(ﬂ-;i_

Marcus Ahlgren Nicole Andersson
Ordférande/- Ledamot

o //"' —

(/

Magnus Péar Widfors
Ledamot Ledamot
il T
f— Wi~
Patrik Ohman
Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats 97\ Z E_{B

Young AB

aflos Es{erling
Auktorisefad revisor

2018-12-31

65613
34122
35739
0

83 661
3300
0

222 435
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2017-12-31

70230

26 700
26276
2715 843
81 804
2140

72 665

2 995 658
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Revisionsberidttelse
Till féreningsstdmman i Brf Rack16, org.nr 769625-0369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Rack16
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldimpligt, om foérhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att |ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
falaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller férhallanden géra att en fdérening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Rackle for
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pad revisionen av rdaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pé s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

§drjos Estefling
AYktoriseraH revisor
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