Brf Rack 16
Org nr 769625-0369

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehéall

- f6rvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksambheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal Féreningen &r ett privatbostadsforetag enhigt definition i Inkomstskattelagen (1999.1229)
Fastigheten innehas med dganderitt Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2020-06-17 samt ddrpé pafdljande styrelsekonstitueringar, haft
féljande sammanséttning

Vald till stimman

Magnus Westlander Ordférande 2021
Par Wirdfors Ledamot 2021
Daniel Lundin [.edamot 2021
Francesco Giangiulio Ledamot 2021
Stefan Andersson Ledamot 2021
Maria-Therese Schander Suppleant 2021
Hanna Widstrém Suppleant 2021
Johan Wiksten Suppleant 2021
Caroline Viebeke Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda sammantrédden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstdmman

Fareningen nu géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Till revisor for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits Ernst & Young AB

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter 1 férening. Féreninges firma tecknas dven,
av en av ledamdterna i forening med en av suppleanterna.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Hampus Schander och Malin Rydelius

Féreningsstdmman reserverade 5 prisbasbelopp (236 500 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om férdelning

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-06-25 och registrerades hos Bolagsverket 2012-07-18 Ekonomisk plan
registrerades 2014-09-10

Bostadsrittsforeningen forvérvade fastigheten Stockholm Vattenfallet 8 2013-10-11. Fastigheten &r bebyggd
med ett flerbostadshus, med tva trappuppgéngar som rymmer 231 ldgenheter samt 3 lokaler (varav en lokal #r
K-mérkt)

Gemensamma utrymmen finns for bl a. ldgenhetsforrad, cykelforrad, barnvagnsforrad, tvittstuga samt
dvernatiningsligenhet, gemensamhetslokal, ateljé, biograf och takterrass

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt. Tre lokaler uthyres.

Biografen hyrs ut gratis till filmklubben som driver biografen

Total BOA 13 384 kvm och total LOA 1 338 kvmm

Nybyggnadsar 2015 Virdedr 2015
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Bostadsriittsforeningen ingér 1 en gemensamhetsanldggningen Stockholm Vattenfallet GA:1 avseende
gemensamma byggnadskonstruktioner och brandvigg.

Fastigheten ingdr dven i gemensamhetsnldggningen Vattenfallet GA -6 med fastigheter inom omradet avseende
sopsugsanliggning Anldggningen &r { huvudsak utférd Den del som &nnu inte dr utford, ska vara utférd inom
5 r, efter det att anltiggningsbeslutet vunnit laga kraft Bostadsréttsféreningens andel dr berdknad enligt
forittning till 20 800 av totalt 116 600 andelar,

Fastigheten belastas av servitut i form av sprinklerledning och utrymme till frmén for Vattenfallet 2.
Fastigheten har férmén av servitut {or rétt att nyttja befintliga végar inom belastad fastighet f6r in- och utfart
Servitut 4r olokaliserat och ska upphévas nér allmén gatumark verforts till Stockholm Stad. Fastigheten
upplater ledningsrétt till formén for Stockholm Vatten VA AB.

Servitut for en fjérrvirmeledning kommer att belasta fastigheten. Servitut for férrddsutrymmen pé vaningsplan
-2 belastar Vattenfallet 8 till fsrmén fér Laserskrivaren 1

Informationsflédet sker via féreningens hemsida och genom nyhetsbrev, varfor medlemmar hinvisas till
hemstidan f6r information.

Under riakenskapséret har trettionio bostadsritter dverlatits

Foreningens fastighet dr forsiikrad till fullvérde hos Folksam Omsesidig Sakforsikring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomuisk och adminustrativ férvaltning

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB avseende fastighetsskétsel, med Racksta 13 AB avseende

service och underhall av sopsugen, med Alektum Group AB avseende bl.a indriviung av obetalda avgifter
samt inkassodrenden, samt med Bredband 2 och Sappa avseende TV och bredband

Vasentliga héndelser under réikenskapsdrel

° Omléggning av tva fastighetslan pé& 48 miljoner kronor och 24 miljoner kronor, bunden rénta 3 &r (0,45
%) respektive 4 &r (0,54 %)

° Foretaget Besiktningsman.se anlitades for S-drsbesiktningen av fastigheten

° Kones garantitid géllande hissarna upphdorde. Serviceavtal tecknades med Hisspartner AB (som sedan
koépts upp av S t Eriks hiss)

o Installation av brytskydd och andra atgirder genomfordes for att forbattra skalskyddet,

° Overenskommelse med LEDIA om avbetalningsplan for 1&sbyte p ga borttappad nyckel i samband
med mstallation av LED-belysning

. Ink6p av diverse mébler, husgerdd etc 11l takterassen, samlingslokalen och Rackstudion

) [ samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oftréndrade avgifter infor rikenskapsar 2021-01-

01--2021-12-31

For ytterligare information kring héndelser efter rikenskapsaret hdnvisas till not 2
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning kr 11420401 11519481 13538080 10845752
Resultat efter finansiella poster kr 1234724 -95994 1587 784 -1415
Soliditet % 73 73 72 71
Likviditet % 295 222 298 255
Arsavgift per kv bostadsrétt kr 607 607 660 650
Laneskuld per totala kvm kr 9786 9901 10 296 10 648
Rintekostnader/avgifter % 22,0 25,1 27,1 28,8
Rintekinslighet % 17,7 17,9 17,2 18,0
Drift per kvm bostadsrtt kr 237 265 275 262
Uppvarmningskostnad per totala kvin kt 59 63 65 74
Hyresintikter lokaler per kvm ke 1323 1264 1089 1055
Fér nyckeltalsdefinitioner se not |
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 240912 000 143 113 000 1353560 4571424 -95 994
Reservering till yttre fond 470 000 -470 000
lanspraktagande av yttre fond 729 894 729 894
Balansering av féreghende ars resultat -95 994 95994
Arets resultat 1234724
Belopp vid 4rets utgang 240912 000 143113 000 1093666 4735324 1234724

Resultatdisposition
Till f6reningsstimmans forfogande stér f6ljande medel 1 kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Reservering till fond for yttre underhéll, enl ek-plan
lansprakstagande av fond for yttre underhll

I ny ridkning balanseras

Enhgt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

4735324
1234724

5970 048

1220 000

0

4750 048

5970 048

1234724

-1220 000

14 724

2313 666
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomsdttning 3

Ovriga rorelseintikter (forsékringsersétining)
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

~ SN Ui

Summa rdrelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter férindring av fond for yttre
underhall

2020-01-01
-2020-12-31

11420401
62 289

11 482 690

-4 431 971
0

-650 867
-296 483

-3 143 228

-8 522 549
2960 141

64 880
-1 790 297
-1725 417
1234724

1234724

1234724
0
-1 220 000

14724

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

11519481
1472 366

12 991 847

-6 196 417
=729 894
<732 039
-305 528
-3 133914
-11 097 792
1894 055
49290

-2 039 339

-1 990 049

-95 994

-95 994

-95 994
729 894
-470 000

163 900
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Muateriella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa matertella anldggrungstillganga

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfrishiga fordrimgar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1t SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 526 473 584

526 473 584

526 473 584

215 899

10 633 071
151 056

9975 123

10975 149

11 5997
5997
10 981 146

537 454 730

6(14)

2019-12-31

529616812

529616812

529 616 812

522
1317725
138 462

6 592 593

8 049 302

5317

3317

8 054 619

537 671 431
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapual

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fi ut eget kapital

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Skulder til} kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

384 025 000
1 093 666

385118 666
4735324
1234 724
5970 048

391 088 714

12, 13 96 126 666
96 126 666

12, 13 47942 434
311 623

5274

14 187 425
1792 594

50239 350

537 454 730

7(14)

2019-12-31

384025 000
1353 560

383378 560
4571424
-95 994
4475430

389 853 990

144 195 767
144 195 767
1567 600
317410
5274

136 956
1594 434

3621674

537 671 431
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivangar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lspande verksamheten

Investeringsverksamheten
Justering foregéende drs investering 1 materell tillgéng

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2020-01-01

-2020-12-31

2960 141

3143 228
64 880

-1 790 297

4377 952
456 683
-5 787
248 629

5077 477

-1 694 267
-1 694 267

3383210
6 597 910

9981 120

8(14)

2019-01-01
-2019-12-31
1 894 055
3133914
49 290

-2 039 339
3 037 920
-1 069 813
-26 633
31196

1972 670

46 570

46 570

-5 820 933
-5 820933

-3 801 693
10399 603

6597910
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag

Avséttning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att tédcka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jaimf6rt med féregdende ar

Avskrivangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar Vardehojande
forbattringar Skar tillgangarnas redovisade virde Byggnader, fastighetsférbéttringar och mventarier skrivs av
systematiskt sver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

Tilldmpade avskrivningstider
Byggnad 120 &r (tom. ar2135)
Gruppanslutning bredband 5 ar (tom. ar 2022)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital 1 forhéllande till balansomslutning

Likviditet berdknas som omséttningstiligéngar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal)

Rintekostnader/avgifter visar hur stor del av féreningens intéikter som gar at till att betala dess rintekostnader
Réntekdnshghet berdknas som foreningens skulder 1 férhéllande till avgifterna och visar féreningen méjhghet
att hantera sina skulder; f6r varje procentenhet lanerfintan dkar méaste féreningens avgifter 6ka med denna
faktor, for att ekonomin ska ga ihop

Drift per kvm bostadsritt berdknas som kostnader for fastighetsskétsel, elavgifter, uppvarmning, vatten och
avlopp, renhéllning 1 férhallande till kvadratmeter bostadsritt bostider

Hyresintékter lokaler per kvin berdknas utifrdn grundhyra, indextilligg samt tilldgg for fastighetsskatt 1
forhéllande till lokalyta

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
» Omldggning av ett fastighetslan pa 48 miljoner kronor.
o Obligatorisk ventilationskontroll genomféres

° Upprustning av entréhallen p vaning -1
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostdder

Hyror lokaler

Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintékter (hyra yta teleutrustning)
Ovriga hyrestillagg

Ovriga intikter - Hyra gemensamma utrymmen
Ovnga mtikter - Avgift andrahandsupplételser
Ovriga intikter - Namnidring/Faktureringsvgift
Ovriga intéikter - Nyckeltaggar

Ovriga ntdkter - Okéind inbetalning

Brutto
Hyresférluster vakanser lokaler

Summa nettoomséttning

2020-01-01

-2020-12-31

8 123 304
1 668 422
458 131
448 500
85568
530 184
13350
102 064
150
2750
170

11432593
-12 192

11 420 401

10(14)

2019-01-01
-2019-12-31

8123304
1 576 952
585 127
530813
83661
530 184
17 000
67 944
188

4 000
309

11 519 481
0

11 519 481

Ovriga hyrestilldgg; 114 384 kr (114 384 kr) avser fastighetsskatt lokal, 415 800 kr (415 800 kr) avser avgift

bredband

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift 1l gemensamhetsanlaggning
Kabel-T'V/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

510 829
502 709
1 063 426
874 985
235 667
483 730
95122
0

404 796
110 607
150 100

4431971

2019-01-01

-2019-12-31

499 068
1789 347
1372095

928016

266518

479 160

94745
34903

447 854

134 612

150 100

6 196 417
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Not 5 Periodiskt underhall

Armaturer med LED-belysning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Forlust hyresfordringar
Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa y#inster
Medlems- och féreningsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintikt khientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

o 1 <&

2020-01-01
-2020-12-31

258

19 691
5993
8002
1284

0

9900
15725
217 021
4 684
232750
125319
10 240

650 867

2020-01-01
-2020-12-31

225600
70 883

296 483

2020-01-01
-2020~12-31

63 742
1138

64 880

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

729 894

729 894

2019-01-01
-2019-12-31

0

148 616
3424
13 455
722
2372
78 750
29797
2170650
8400
101 255
118 158
10 040

732 039

2019-01-01
-2019-12-31

232483
73 045

305528

2019-01-01

-2019-12-31

48 769
521

49290

Penneo dokumentnyckel TTYSD PNPKZ EAFZX VIMYC 4CEFC ADTIH



Brf Rack [6
769625-0369

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp/Aktiveringar (Gruppanstutning bredband)

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgélende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt viirde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande.
Bostider
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Ovriga fordringar - Bokning gemensammautrymmen
Ovriga fordringar - Nyckltaggar

Ovriga fordnngar - Debitering EL (aug-dec 2020)
Ovriga fordringar - Debitering VV (aug-dec 2020)
Ovriga fordringar - Debitering KV (aug-dec 2020)
Ovriga fordringar - Fond GA 6 Sopsug

Ovriga fordringar - Vidarefakturering Ledia

Ovriga fordringar - Forsakringsersdttning

Ovriga fordringar - MBF

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

2020-12-31
375068 218

0
375068 218

-12 820 406
-3 143 228

-15 963 634

359 104 584

167 369 000
167 369 000

526 473 584

213 800 000
83 210 0060

297 010 000

282 000 000
15010 000

297010 000

2020-12-31

359

8 600

0

214 754
156 576
55921

196 861
0

0

0

633 071

12(14)

2019-12-31

375114 788
-46 570

375068 218

-9 686 492
-3 133914

-12 820 406

362247812

167 369 000
167 369 000

529 616 812

213 800 000
83210000

297 010 600

282 000 000
15010 000

297010 000

2019-12-31

215

8 000

1 500
237069
179 162
63424
112 583
128 072
587 640
60

1317725

Ovriga fordringar - Vidarefakturering Ledia; Denna fordran ligger numer under Avgifts-, hyres- och andra

kundfordringar i balansidkningen.
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Not 11 Kassa och Bank

SEB féretagskonto

Summa Kassa och Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Nordea hypotek
SE-Banken Bolan
Nordea hypotek
SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar nistkommande

rékenskapsar

Avgéar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet frfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga [&n skulle efter fem ar

lovarstd en skuld om

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdittmngar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2020-12-31

5997

5997
Réntan &r Lanebelopp
Rénta % bunden t o m. vid drets utgdng
0,54 2024-03-27 24 000 000
1,34 2023-03-28 24 126 666
0,45 2023-03-30 48 000 000
2,17 2021-03-28 47 942 434
144 069 100
-1 567 600
-46 374 834
96 126 666
136231 100

2020-12-31

156 760 000

156 760 000

13(14)

2019-12-31

5317

5317

2019-12-31

156 760 000

156 760 000
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Not 14 Ovriga skulder

Moms

Ovriga kortfiistiga skulder (forutbetald hyra yta teleutrutning)

Ovriga kortfiistiga skulder
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Stockholm - -

Magnus Westlander
Ordférande

Damiel Lundin
Ledamot

Stefan Andersson
Ledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats

Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor

Piar Wirdfors
Ledamot

Francesco Giangiulio
Ledamot

2020-12-31

101 280
85 805
340

0

187 425

14(14)

2019-12-31

50 228
85 568
0
1160

136 956
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Bullding & hetter
warkdng warld

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman 1 Bostadsrattsféreningen Rack16, org nr 769625 0369

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovismingen for
Bostadsrattsforeningen Rack16 for ar 2020 (rékenskapsaret
2020-01-01 -2020 12-31)

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentfiga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enhgt arsredovisningslagen F&rvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vitillstyrker daridr att foremngsst&mman faststéiler resultat
rékningen och balansrékningen

Grund for ut talanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige Vart ansvar
enhgt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam
heten Den upplyser, nar sa ar tillamphgt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift Foér K2 féretag ska
skrivningen lyda "Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av s&kerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentfiga om de enskilt eller tillsammans rimhgen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen Dessutom

» 1dentifierar och bedémer viriskerna f6r vasentliga felaktig
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig
heter eller misstag, utformar och wutfér gransk
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden Risken
for att inte upptdcka en vésenthg felaktighet till félid av
oegentligheter & hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller 4sidosdttande av intern kontroll

o skaffar viossen forstaelse av den del av {éreningens inter
na kontroll som har betydelse tor var revision {dr att ut
forma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hdnsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om sffek
tiviteten 1 den interna kontrollen

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redo
visningen och tillhérande upplysningar

e drarvienslutsats om lampligheten att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo
visningen Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham
tade revisionsbevisen, om det finns néagon vasentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére
ningens férmaga att fortsétta verksamheten Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osékerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplys
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild

VI maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat
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Building & bottor
warking world

Rapgport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréattsféreningen
Rack16fdar ar 2020 (rékenskapsaret 2020-01 01 —2020-12
31) samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberétteisen och bewviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret

Grund for ui talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed | Sverige Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar Vi dr oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamaiseniiga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for térstaget till disposi
tioner betraffande foéreningens vinst eller férlust Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r torsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stalining i dvrigt

Styrelsen ansvarar for féremingens organisation och
férvaltrungen av foreningens angeldgenheter Dettainnefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaliningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett be
tryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart utialande om ansvarsfrihet, &r att mh&mta revisionshevis
f6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars
redovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av {dreningens vinst eller {6rlust, och darmed véart uttalande
om detta, ar att med rimhg grad av sékerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r férenligt med bostadsréttslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och {&rhallanden som &r
vsenthga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation Vi gar
tgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {drslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férfust har vi granskat om forslaget ar férenhigt med
bostadsréttslagen

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor

CXD-JYUBN XJXGU-oN48H HP3IV-LJQOY

]

Penneo dokumentnyckel A



PEMN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande Dokumentet dr signerat genom Perineo ™ for saker digital signering
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan

"Med min signatur bekraftar jag imnehdllet och alla datum i detta dokumentet *

ULF CHRISTIAN BORG
Auktoriserad revisor

Serfenummer 19810604xxxx ]
1P 87 96.XXX.XXX %
2027 05042253037

Banldp

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneocom Den digitala
signeningsdatan i dokumentet &r sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det oniginella dokumentet. Dokumnentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part All kryptografisk information ar
innesluten 1 denna PDF, for framtida validering om sa krévs

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Dettadokument ér skyddat genom ett Adobe CDS certifikat Nér du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehdll inte har dandrats

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo com/validate

Penneo dokurmentiyckel AGCXDUYUBN XIXGU-6NISH-HPIIV-LIQOY



