HSB Brf Paradisbacken

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Styrelsens kommentarer

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida

kostnadsfort/planerat underhéll per investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/lkvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 —-200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 = <100 kr/kvm

Sparandet ligger pd genomsnittet av HSBs riktvirden och anses tillfredsstdllande

Det genomshnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Investeringshehov

ﬁ 157 krlkvm

Styrelsens kommentarer

For att ha framforhallning
bor féreningen ta fram en
plan fér alla stérre
investeringar som
behover genomféras 30
ar framat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stdrsta investerings-
behoven.

Féreningen arbetar med en underhdllsplan om 30 dr som revideras drsvis

Skuldséttning

m 4841 kr/kvm

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads#ndringar och
andra behov.

5 =<2 000 kr/kvm

4 = 2000 -4 999 kr/kvm
3=5000~-9 999 kr/kvm

2 =10000 - 15 000 kr’/kvm
1 =5 15 000 kr/kvm

Styrelsen amorterar ca 1,2Mkr av ldnen drligen dd skuldsdttningen bedéms vara rimlig och dédrmed
tillfredsstillande handlingsutrymme dndd kan anses finnas fér nya ldn

Réntekénslighet
7% de totala rantebsrande skulderna

delat med de totala arsavgifterna

O/
/0

Styrelsens kommentarer

féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hdjda
réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

1 procentenhets ranteforandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%

4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Styrelsen anser att sparandet tdcker dven eventuella rantehdjningar om en procent pd féreningens
1én, vilket ér ungeftr som prognostiserats av Riksbanken for den ndrmaste tiden, och att inga

dtgdrder ddrfor behéver goras

Energikostnad Totala kostnader for vatten +

% 148 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

+ lokalyta)

Ger en ingang till att

varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsldget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Fireningens energikostnad bestdr till stérsta delen av fid@rrvdrmekostnad frdn kommunens

fidrrvidrmebolag och kostnaden dr svdr att pdverka




| Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av ~ Jaeller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtrétt innebér att ~ kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) ﬂgg&iﬂ:g;ﬁ{;&i’:‘“da

Styrelsens kommentarer

Féreningen innehar inte tomtrdtt

| Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor virderas utifran risken for framtida
| 706 kr/lkvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
3 manadskostnad och

vérdet pa bostadsréatten.

Darfor &r det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att drsavgifterna vil ticker foreningens behov och att sparandet ticker Gvrigt
underhdllsbehov ndsta dr

Vénligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dindras.

Férgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens

vdrde.



HSB Brf Paradisbacken Org. nr 716416-7525

ARSREDOVISNING

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org.nr. 716416-7525
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-12.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Protector. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilldgg for féreningens lagenheter.

Bostadsrittsfdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Paradisbacken 32 i Huddinge kommun vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar1983-84.

Ligenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
190 bostéder (bostadsratt) 16 051

1 lokaler (bostadsrétt) 539

10 lokaler (hyresratt) 801

83 p-platser

21 garageplatser i Huges garage pa Sjodalsvagen

Av foreningens 83 parkeringsplatser hyrs 81 ut till medlemmar, medan 1 plats anvands till
uthyrningsldgenheten och 1 plats till fastighetsskotaren.

Inom foreningen finns dven dvernattningsldgenhet, fritidslokal, foreningslokal, pool, gym och bastu.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhélls 2018-05-22. Pa stimman deltog 56 rostberittigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 166 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn och Huddinge
kommun har varsitt medlemskap. Vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antal deldgare.

OF



HSB Brf Paradisbacken Org. nr 716416-7525

Styrelse

Mats Sundberg ordfoérande

Kent Sahlsten vice ordforande

Inger Andersson sekreterare

Marianne Molander ledamot

Per Jonsson ledamot

Eva Hedman ledamot

Marie Jakobsson ledamot

Lennart Olsson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdimma &r Marianne Molander, Eva Hedman och Mats
Sundberg.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 15 protokollférda styrelsemoten samt 26 arbets- och
projektméten.

Revisorer
Revisor har varit Carl-Gustaf Plogfeldt med Géran Engstrom som suppleant, valda vid

foreningsstimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Lind som ordférande, samt Barbro Engstrém och Roland

Engstrom.

Representanter i HSB Sddertorns fullméktige
Féreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméktige har varit Mats Sundberg med Kent Sahlsten

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av Per Jonsson, Britt-Marie Lind, Kurre Samuelsson och Lena
Samuelsson.

Seniorkommittén har bestatt av Barbro Pettersson, Marianne Hemmdilin, Rainer Hemmailin och Britt-
Marie Lind.

Redaktor for kontaktbladet har varit Ake Blomqyist.

Grannsamverkan har bestatt av Ann-Sofie Spjut som sammankallande samt Ann Séderlind-Tylestam,
Krister Wesstrom, Lars Lind, Roland Engstrém, Lars Oddsberg och Rainer Hemmilin.

Férvaltning

Visentliga avtal

Med HSB Sédertérn finns foljande avtal: Ekonomi, Fastighetsskétsel, Mark & Tradgard samt Teknik
och Drift.

Ytterligare avtal: Keab (trappstédning), Com-Hem (TV), Telenor/Bredbandsbolaget
(internetanslutning) Avtalen om TV och internetanslutning ingar i arsavgiften for bostadsrétterna.j(



HSB Brf Paradisbacken Org. nr 716416-7525

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Aktiviteter

Medlemsmoten
Budgetinformation
Information/utbildning med Sédertorns brandférsvarsforening

Fritidskommittén

Under 2018 har fritidskommittén haft 10 planeringsméten och 7 pubaftnar har anordnats med olika
pubvardar med i genomsnitt 60 besdkande. Vid dessa tillfdllen har serverats olika trevliga menyer.
Vid varstidningen den 20 maj serverades lunch och kaffe till 40 medlemmar.

Efter stimman den 22 maj serverades kaffe och tarta.

Middag for fortroendevalda och pubvérdar anordnades den 4 maj.

Traditionsenlig gardsfest med musikunderhalining anordnades den 1 september fér ca 80
medlemmar.

Vid hoststddningen den 29 oktober serverades lunch och eftermiddagskaffe med hembakt till 40
medlemmar.

Den 15 december anordnades traditionsenligt Lilla julafton fér 80 medlemmar.

Seniorkommittén

Under &ret har seniorkommittén haft 8 sammankomster med lunch och kaffe, varav en sillunch och
luciakaffe.

Under véren anordnades en bussresa med guide som visade Malmképing med omnejd och med
besék hos olika foretag. | resan ingick kaffe och lunch.

Grannsamverkan
Grannsamverkan sker i samarbete med lokal polis och dr en metod att minska det som kallas

vardagsbrottsligheten.

Kontaktbladet
Kontaktbladet har kommit ut med 3 nummer under &ret. Kontaktbladet som delas ut till
medlemmarna finns dven pa féreningens hemsida.

Miljd, energi- och klimatarbete

HSB arbetar aktivt med miljs, energi och klimatfragorna och var forening har anslutit sig till HSB:s
klimatavtal genom avsiktsférklaring. Detta innebér att vi arbetar mot uppsatt huvudmal att minska
utslippen av koldioxid med 40% till &r 2023. Klimatpaverkan fran Brf Paradisbacken har minskat
konstant sedan 2010 och malet om att minska med 40% &r uppnatt sedan 2008.

Sedan ar 2000 har bade fjirrvirme- och elanvindning minskat. Elanvdndningen har sjunkit konstant
sedan 2009 medan fjarrvirmeanvindningen har varierat ndgot dver tid. Foreningens
koldioxidutslapp var 80,4% ligre under 2017 dn under basaret 2000.

Systematiskt brandskyddsarbete SBA

Styrelsen har med ledning av rekommendationer fran Brandskyddsféreningen och kommunala
riktlinjer organiserat arbetet med systematiskt brandskyddsarbete.

Egenkontroll av brandskyddet genomfors av styrelsen varje tertial.



HSB Brf Paradisbacken Org. nr 716416-7525

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Hissbyten, malning av yttertak, nya entrépartier och lassystem, byte av styr- och reglerutrustning for
virme och ventilation, renovering av betongpelare, omfattande mark och tomtarbeten, ombyggnad
av reningsverk till poolen, omlaggning golv/ytskikt pa altaner och byte av belysning parkering och
gangvigar. Maskiner i tvattstugor bytes l6pande.

Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder/investeringar:
Byte till LED-belysning pé parkeringar, gangvégar, lekparken och vid entreér.

Byte av entréddrrar pa Sjodalsviagen 18-22.

Satt upp omrdadestavlor vid 3 infarter.

Byggt om och anpassat lekparken till gallande sdkerhetsforeskrifter.

Byte av vvs-pumpar

Stamspolning

Ombyggnad/renovering av expedition fastighetsskotare, styrelse- och kopiatorrum

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-06-14. Vid besiktningen framkom att
foreningen ar fin och vilvardad. Skéts och underhdlls regelbundet. Ger ett vidlvardat och
vdlkomnande intryck.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhélisplanen. De narmaste dren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder.

Lépande byte av utrustning tvattstugor
Byte av virmepumpar och ackumulatortank
Malning trapphus

Fasadtvatt

Lagenhetstillsyn

Planerade &tgarder skall finansieras med medel frén lépande intékter.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 706 kr/m?* bostadslédgenhetsyta.

Foreningens styrelse beslutade om en halv avgiftsfrimanad 2018 dédrav blev genomsnittet ldgre.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att inte
héja arsavgifterna fr.o.m. 2019-01-01.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi &r god.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 84 193 121 kr. Under éret har féreningen
amorterat 3 016 332 kr (varav extraamortering 1 887 500, med dagens amorteringstakt skulle detta
motsvara en amorteringsperiod pa 63 ar)

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor
Dagens laga ranteldge kan inte férvantas vara bestdende. f’



HSB Brf Paradisbacken

Medlemsinformation

Under &ret har 17 (17) bostadsritter dverldtits . Vid rdkenskapsdrets utgdng var medlemsantalet

235(238).

Flerarsoversikt

Nettoomsittning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr
Sparande (till underhéll/investeringar kr/m?)
Energikostnad, kr/m? (el,varme,vatten)
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppvirmning/m? totalyta, kr
Rantekostnad/m? totalyta, kr
Belaning /m? totalyta, kr
Rantekanslighet %
Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet % eget kap/balansomslut.

2018

742
198
706
186
148
15

42

76

71
4841
7

12 146
25,4

2017

714
1948
750
238
130
13
41
76
71
5014
7
10775
24,7

2016

774
1446
750
204
135
15

43
78
99
5248
7
9909
22,7

2015

837
1440
815
260
122
12

38

72
135
5428
7

9 586
21,1

2014

833
1216
815
230
116
11
38
67
177
5489
7
7 659
20,0

*Skulder till kreditinstitut per 2018-12-31 multiplicerat med 1% delat med totala drsavgifter ger

réntekdnsligheten

Forandring i eget kapital

Org. nr 716416-7525

Uppl. | Yttreuh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 12431992 |286000| 10774777 4050365| 1948 85429491987
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1888000| -1888000
lanspraktagande av yttre fond -516 414 516 414
Balanserad i ny rékning 1948 854 | -1948 854
Arets resultat 198 012 198 012
Belopp vid arets slut 12431992 |286000| 12146363 4627 633 198 012| 29 689 999

(7



HSB Brf Paradisbacken

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716416-7525

4627 633
198 012

4 825 645

-1253 000

1338700

4911 345

4



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Org Nr: 716416-7525

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 12 914 740 13 456 621
Rérelsekostnader
[D_rlﬂ: Not 3 -7 075 544 -6 833 016
Ovriga externa kostnader Not 4 -604 543 -524 575
utfért underhall -1 338 700 -516 414
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -382 700 -378 520
Personalkostnader och arvoden Not 5 -386 278 -354 052
Avskrivningar -1 698 890 -1 669 771
Summa rorelsekostnader -11 486 654 -10 276 348
Rorelseresultat 1428 086 3 180 273
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 4 406 1136
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 234 480 -1 232 556
Summa finansiella poster -1230 074 -1231419
Arets resultat 198 012 1 948 854

Y



10

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Org Nr: 716416-7525

Balansrékning 2018-12-31  2017-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 111 214 792 112 884 564

Maskiner och inventarier Not 9 9343 0

Installationer Not 10 220 022 0

111 444 158 112 884 564

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500

Summa anléggningstillgdngar 111 444 658 112 885 064

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 21396 2 418

Avrakningskonto HSB Sddertdrn 1302 603 1 530 967

Ovriga fordringar Not 12 32 155 21 227

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 711 166 748 811
2 067 320 2 303 423

Kortfristiga placeringar Not 14 0 4000 000

Kassa och bank Not 15 3540 149 46 732
3 540 149 46 732

Summa omséttningstillgdngar 5607 470 6 350 155

Summa tillgédngar 117 052128 119 235 219

&



Org Nr: 716416-7525

HSB Bif Paradisbacken i Huddinge

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 431 992 12 431 992

Uppl3telseavgifter 286 000 286 000

Yttre underhdlisfond 12 146 363 10 774 777
24 864 355 23492 769

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 627 633 4 050 365

Krets resultat 198 012 1948 854

4 825 644 5999 219

Summa eget kapital 29 689 999 29 491 987

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 56 403 915 70 140 164
56 403 915 70 140 164

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 27 789 206 17 069 289

Leverantdrsskulder 1463 795 1305 563

Aktuell skatteskuld 25 706 21526

Fond for inre underhdll 216 773 216 773

Ovriga skulder Not 17 2765 266

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 459 968 989 651
30958 213 19 603 067

Summa skulder 87 362 128 89 743 231

Summa eget kapital och skulder 117 052 128

119 235 218{

11
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Org Nr: 716416-7525

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter

Not 1

Foreningen uppréttar arsredovisningen med tilldmpning av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sdrskilda férutsattningar.

Rterst3ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 15-85 &r.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Installationer
Avskrivning pd installationer sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig ver 10 &r och som grundar
sig p& installationens anskaffningsvarde och forvéantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventarieras anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras p8 foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppg?r till 87 880 792 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsforeningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive ligenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Belopp anges i kronor om inget annat anges. L4n med bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara ldngsiktig. 2/



Org Nr: 716416-7525

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 11 713 670 12 220 300
Hyror 1158 696 1097 759
Ovriga intékter 62 406 148 029
Bruttoomsattning 12934772 13 466 088
Hyresbortfall -20 032 -9 467
Summa nettoomsattning: 12914 740 13456 621
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1497 040 1 470 056
Reparationer 1153 926 1078 617
El 733 795 707 374
Uppvarmning 1326 198 1319 268
Vatten 255 942 224 551
Sophdmtning 392 906 335705
Ovriga driftskostnader skotsel 203 873 244 536
Forvaltningsarvoden 572 275 590 072
Snérenhdlining 131 495 116 529
Kabel-TV 70 616 69 528
Bredband 288 232 295 005
Fastighetsfdrsakring 239 371 192 879
Ovriga driftskostnader 209 875 188 895
7 075 544 6 833 016
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 243 370 243 531
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 251 148 161 869
Extern revision 15225 14 800
Konsultkostnader 0 9 575
Medlemsavgifter 94 800 94 800
604 543 524 575
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast erséttning 86 912 79 740
Styrelsearvode, sammantradesersattning 165 100 146 458
Revisorsarvode 8 064 7 974
Loner och andra erséttningar 70012 69 436
Sociala avgifter 56 190 50 444
Summa fértroendevalda 386 278 354 052
Anstéllda 0 0
Summa personalkostnader 386 278 354 052
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sodertorn 311 472
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ovriga rénteintakter 4 095 663
4 406 1136
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 234 480 1232313
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 243
1234 480 1232 556
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Org Nr: 716416-7525

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarde byggnad 123 558 309 123 558 309
Anskaffningsvarde mark 8 864 500 8 864 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 132 422 809 132422 809
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 538 245 -17 868 474
Arets avskrivningar -1 669 771 -1 669 771
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 208 017 -19 538 245
Bokfort varde 111 214792 112 884 564
Taxeringsvérden for fastighetens Paradisbacken 32
Byggnad - bostader 135 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 8 400 000 8 400 000
143 400 000 143 400 000
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 4 467 000 4 467 000
76 467 000 76 467 000
Taxvérde totalt 219 867 000 219 867 000
Not9 Maskiner och inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 320 305 320 305
Arets investeringar: Inkdp Projektor 14 015 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 334 320 320 305
Ingdende avskrivningar -320 305 -320 305
Arets avskrivningar -4 672 0
Utg8ende avskrivningar -324 976 -320 305
Bokfort varde 9343 0
Not 10 Installationer
Arets investeringar:Elinstallation belysning 142 694kr och infotavior 101 775kr 244 469 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 244 469 0
Krets avskrivningar -24 447 0
Utg8ende avskrivningar -24 447 0
Bokfort vdrde 220 022 0

w



Org Nr: 716416-7525

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sédertérn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 32155 21 227
32155 21 227
Not 13 Fédrutbetalda kostnader och upplupna intdkter |
Ovriga forutbetalda kostnader 711 166 748 690
Upplupna intakter 0 121
711 166 748 811
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér
samt intsktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sodertérn 0 4 000 000
Not 15 Kassa och bank
Swedbank 1802 15 006
SBAB 3503716 0
Seniorkommittéen och Fritidskommittéen 34631 31726
3540 149 46 732
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788479227 1,20% 2020-05-20 2 750 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788584268 1,50% 2019-08-21 4 775 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788717454 1,40% 2020-05-20 6 827 000 0
SBAB 15832711 1,27% 2021-01-21 7 308 494 75 000
SBAB 22674455 1,38% 2020-12-08 8 000 000 0
Stadshypotek 104861 1,14% 2022-06-01 4771242 100 000
Stadshypotek 874996 1,80% 2020-09-01 1129 887 301 300
Stadshypotek 926520 1,15% 2019-03-01 10 127 092 150 000
Swedbank Hypotek £ 2752416871 1,76% 2021-09-24 7 700 000 0
Swedbank Hypotek £ 2752416897 2,11% 2019-09-25 7 010 814 103 272
Swedbank Hypotek # 2752416913 1,32% 2022-09-09 4 415 465 50 000
Swedbank Hypotek 42759793686 1,67% 2019-12-18 5000 000 0
Swedbank Hypotek # 2853158307 1,11% 2021-09-24 4 885 000 50 000
Swedbank Hypotek £ 2858958271 1,68% 2022-04-25 3900 000 100 000
Swedbank Hypotek # 2858958289 1,68% 2022-04-25 5593 127 0
84193121 1229 572
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 403 915
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 78 045 261
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 123 000 000 123 000 000
Obel&nade pantbrev 17 675 000 17 675 000
Stilida sakerheter for skulder till kreditinstitut 105 325 000 105 325 000

Eventualforpliktelser
Inga 0 0

/4
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Org Nr: 716416-7525

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 §vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2765 266
2765 266
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 106 950 116 657
Upplupen el 77 643 72 104
Upplupen varme 174 046 182 423
Upplupen sophamtning 12 076 11 955
Beraknat arvode for revision 15 000 14 800
Forutbetalda hyror och avgifter 917 414 558 138
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 839 33574
1 459 968 989 651
Ovanst&ende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar
samt skulder som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
Not 19  Visentliga hédndelser efter réikenskapséaret
Inga vésentliga héndelser av betydane karaktér har skett
Huddinge, den
Eva Hedman Inger Andersson Kent Sahlsten
Marianne Molander Marie Jakobsson

Lennart Olsson

Mats Sundberg

VA&r revisionsberéttelse har 2019-

Per Jonsson

avgivits betréffande denna drsredovisning.

Carl-Gustav Plogfeldt
Av stamman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Paradisbacken i Huddinge, org.nr, 716416-7525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Paradisbacken i Huddinge for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rtivisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Ravisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
f6reningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart ultalande avseende arsredovisningen omfaliar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
alt Jasa den information som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi | dwrigt inhéimtat under revisionen samt bedémer om
informationen | vrigt verkar innehélla vasentliga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraltas och att den ger en rétivisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den intera
kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller ngra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandst av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga alt forisatia verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om frhéllanden som kan
péverka formagan alt fortsalta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt diift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt altenativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mé) & att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
p4 oagentligheter eller pa fel, och att famna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sikerhat, men &r ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt
[SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppstad
pé grund av oegentligheter effer fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skepisk instélining under hefa
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaklighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r fampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tiflhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lzmpligheten i atl styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentiig osakerhetsfaklor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydands tvivel om
foreningens férméga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, méste
jag | revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida




héndelser eller forhallanden gora alt en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o ulvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Paradisbacken i
Huddinge for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner belréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resullatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o p&nagot annat salt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller sladgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
4r alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
\ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsalgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder ach andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag fill
disposilioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den“7 | L

Clhnf c'7‘<.y’::/,/ f?»i»,/--y’c’ /el f’

Daniel Yousif

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(dllgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgdngssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsfédreningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder ochleverantorsskulder.

Numera redovisas aven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsitt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och péaverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pégaende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebéara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga act betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
Kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen dr framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infoér i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestir av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rikning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under dret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féoreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgdng
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

SPARANDE PER KVM

Sparandet visar hur mycket likvida medel som

foreningen fatt 6ver i den 16pande driften, som
ska tacka framtida underhall och investeringar

RANTEKANSLIGHET

Anger hur manga procent
bostadsrittsforeningen

behdover hoja avgiften, om rintan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehdlla
samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas s att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhéll. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgdng fordelas pa
tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not dll byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen éager.



