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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org.nr. 716416-7525
Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for fareningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-27.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Protector. | foreningens fastighetsférsdkring ingar
bostadsrattstilldgg for féreningens ldgenheter.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen idger fastigheten Paradisbacken 32 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1983-1984.

Ligenheter och lokaler

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
190 bostdder (bostadsratt) 16 051

1 lokaler (bostadsratt) 539

10 lokaler (hyresratt) 801

83 p-platser

21 garageplatser i Huges garage pa Sjodalsvagen

Av féreningens 83 parkeringsplatser hyrs 81 ut till medlemmar, medan 1 plats anvénds till
uthyrningsldgenheten och 1 plats till fastighetssk&taren.

Inom féreningen finns dven dvernattningsldgenhet, fritidslokal, féreningslokal, pool, gym och bastu.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2017-05-23. Pa stdmman deltog 52 rostberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 164 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn och Huddinge
kommun har varsitt medlemskap. Vid stamman har en bostadsratt en rést oavsett antal deldgare.
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Styrelse

Marianne Molander ordférande

Kent Sahlsten vice ordférande

Inger Andersson sekreterare

Per Jénsson ledamot

Mats Sundberg ledamot

Fva Hedman ledamot

Carin Dagsherg ledamot

Lennart Olsson ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Kent Sahlsten, Carin Dagsherg, Per J6nsson och Inger
Andersson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda styrelseméten samt 21 arbets- och
projektméten.

Revisorer
Revisor har varit Carl-Gustaf Plogfeldt med G&ran Engstrém som suppleant, valda vid

foreningsstdmman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Lind som sammankallande, samt Roland Engstrém och Barbro

Engstrom.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmélktige har varit Marianne Molander med Kent

Sahlsten som suppleant
Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av Per Jénsson, Britt-Marie Lind, Kurre Samuelsson och Lena

Samuelsson.

Seniorkommittén har bestatt av Barbro Pettersson, Marianne Hemmalin, Britt-Marie Lind och Rainer
Hemmdlin.

Redaktér for kontaktbladet har varit Ake Blomqvist,

Grannsamverkan har bestatt av Bo Nordberg som sammankallande samt Ann-Sofie Spjut, Krister
Wesstrom, Lars Lind, Roland Engstrom, Lars Oddsberg och Rainer Hemmalin.

Forvaltning
Vasentliga avtal
Med HSB Sédertérn finns féljande avtal: Ekonomi, Fastighetsskétsel, Mark & Trddgard samt

Teknik och Drift. /(:(
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Ytterligare avtal: Keab AB (trappstddning), ComHem (Tv), Bredbandsbolaget
(internetanslutning) vilken ingar i avgiften for alla bostadsratter fr.om 2016-03-01.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter

Fritidskommittén

Under 2017 har fritidskommittén haft 9 planeringsméten och 7 pubaftnar har anordnats med olika
pubvirdar med i genomsnitt 60 bestkande. Vid dessa tillféllen har serverats olika trevliga menyer.
Vid varstadningen den 21 maj serverades lunch och kaffe till 40 medlemmar.

Efter stimman 23 maj serverades kaffe och tarta.

Middag for fortroendevalda och pubvdrdar anordnades den 12 maj.

Enligt traditionen anardnades gérdsfest med musikunderhallning 2 september for ca 80 medlemmar.
Vid hoststddningen 29 oktober serverades lunch och eftermiddagskaffe med hembakt till 45
medlemmar.

16 december anordnades traditionsenligt Lilla julafton for 90 medlemmar.

Seniorkommittén

Under aret har seniorkommittén haft 8 sammankomster med lunch och kaffe, varav en sillunch och
luciakaffe.

Under varen anordnades en bussresa med guide som visade manga nybyggda omraden i Stockholm
bl.a Djurgardsstaden. | resan ingick kaffe och lunch.

Grannsamverkan
Grannsamverkan sker i samarbete med lokal polis och dr en metod att minska det som kallas

vardagsbrottsligheten.

Kontaktbladet
Kontaktbladet har kommit ut med 3 nummer under aret. Kontaktbladet som delas ut till
medlemmarna finns dven pa féreningens hemsida.

Miljo, energi- och klimatarbete

HSB arbetar aktivt med miljo-, energi och klimatfragorna och var férening har anslutit sig till HSB:s
klimatavtal genom en avsiktsférklaring. Detta innebér att vi arbetar mot ett uppsatt huvudmal att
minska utsldppen av koloxid med 40% till ar 2023. Klimatpaverkan frén Brf Paradisbacken har
minskat konstant sedan 2010 och mélet om att minska med 40 procent dr uppnatt sedan 2008.
Sedan ar 2000 har bade fjdrrvirme- och elanviandning minskat. Elanvdndningen har sjunkit konstant
sedan 2009 medan fjarrvirmeanvindningen har varierat nagot Gver tid. Féreningens koloxidutslapp
var 75,5% lagre under ar 2016 &n under basdret 2000.

Systematiskt brandskyddsarbete SBA

Styrelsen har med ledning av rekommendationer fran Brandskyddsféreningen och kommunala
riktlinjer organiserat arbetet med systematiskt brandskyddsarbete. /61?'----—-‘“
Egenkontroll av brandskyddet gors varje kvartal. =



Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhdlisatgérder och investeringar i
fastigheten:

Hissbyten, malning av yttertak, nya entrépartier och passersystem, malning av fénsterpartier,
ventilationssystem forskola och pool, byte av styr- ach reglerutrustning fér varme och ventilation,
renovering av betongpelare, brandfrehyggande atgarder, byte till LED-belysning i trapphus,
kédllarforrdd och allminna lokaler, motionslokal, omfattande mark och tomtarbeten, ny lekutrustning,
ny sand, nya stédmurar och nya vaxter, ombyggnad av reningsverk till poolen, byte tvattmaskiner
och manglar, omldggning golv/ytskikt pa altaner, nya mébler till grillplatsen, nya undertak i entreér.

Under dret har féreningen genomfort féljande underhallsatgdrder/investeringar:
Byte av belysning parkering och gangvégar
Byte av tvdttmaskiner

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2017-05-23. Vid besiktningen framkom att
fastigheterna befinner sig i ett mycket gott skick.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste &ren planerar styrelsen for féljande

stérre atgarder;

Byte av utrustning tvadttstugor

Omfogning tegelfogar

Malning trapphus

Byte av varmepumpar och ackumulatortank
Behandling av balkonger som saknar regnskydd
Omlaggning golv/ytskikt pa altaner med gummiduk

Planerade atgdrder ska finansieras med medel fran [dpande intakter.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 750 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2018
uppréattade budgeten visade ett hijningsbehov med 0 % och styrelsen beslét att debitera halv
manadsavgift fér januari 2018.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 87 209 453 kr. Under aret har féreningen
amorterat 4 077 962 kr (varav extraamortering 3 Mkr), med dagens amorteringstakt skulle detta
motsvara en amorteringsperiod pa 75 ar. RGP



Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Dagens laga ranteldge kan inte forvantas vara bestdende.

Medlemsinformation

Under &ret har 17 (15) bostadsratter overlatits. Vid rdkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 238

(239).

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppvarmning/m? totalyta, kr
Rintekostnad/m? totalyta, kr
Fastighetslan/m? totalyta, kr

Saldo fond for yttre underhall, tkr

Soliditet %

2017

1948
750
13

41

76

71
5014
10775

24,7%

2016
1446
750
15

43

78

212
5248
9909

22,7%

2015
1440
815
12
38
72
135
5428
9586

21,1%

2014

1216
815
11
38
67
177
5489
7 659

19,0%

2013
966
815

16
40
70
197

5 665



Férandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat Resultat

Belopp vid &rets ingéng | 12431 992 286000 9909 090 3470407 1445645
Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 1300000 -1 300 000
lanspréktagande av yttre fond -434 313 434 313

Balanserad i ny rakning 1445 645 -1 445 645
Arets resultat - 1948 854
Belopp vid arets slut 12 431 992 286 000| 10774777 4050365 1948854
L
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Resultatdisposition

Till féreningsstéimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 050 365
Arets resultat 1948 854
Summa 5999219

Stdmman har att ta stillning till styrelsens disposition:

Reservering till underhallsfond 1888 000
| ansprakstagande av underhallsfond -516 414
Balanseras i ny rakning 4 627 633
Summa 5999219

.




Org Nr: 716416-7525

HSB:s Brf Paradisbacken i Huddinge

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomséttning Not 2 13 456 621 13 454 808
Rarelsekostnader
Qrift Not 3 -6 833 016 -6 948 077
Ovriga externa kostnader Not 4 ~524 575 -586 774
Utfort underhall -516 414 -434 313
Fastighetsskatt -378 520 -369 590
Avskrivningar -1 669 771 -1 669 771
Personalkostnader och arvoden Not 5 ~354 052 -278 605
Summa rérelsekostnader =10 276 348 -10 287 130
Rérelseresultat 3180273 3167 678
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter Not 6 1136 2 623
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 232 556 -1 724 656
Summa finansiella poster -1 231 419 -1 722 033
1948 854 1 445 645

Arets resultat

Al



HSB:s Brf Paradisbacken i Huddinge

Org Nr: 716416-7525

Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgéngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléganingstillgdngar
Byggnader Not 8 104 020 064 105 689 835
Mark 8 864 500 8 864 500
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
112 884 563 114 554 335
Finansiella antdggningstillgdngar
Lé&ngfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anléggningstilladngar 500 500
Summa anlédggningstillgéngar 112 885 063 114 554 835
Omsittningstillgangar
Kortftistiga fordingar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2418 0
Avrakningskonto HSB Sadertdrn 1 530 967 3991 740
Ovriga fordringar Not 11 21227 1 368
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 748 811 708 317
2 303 423 4701 426
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 14 46 732 27 352
46 732 27 352
Summa omséttningstillgngar 6 350 155 6728 778
Summa tillgdngar 119235218 121283613
AT
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Org Nr: 716416-7525

HSB:s Brf Paradisbacken i Huddinge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egef kapital

Insatser 12 431 992 12 431 992

Upplételseavgifter 286 000 286 000

Underhalisfond 10774 777 9909 090
23492 769 22 627 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 050 365 3 470 407

Arets resultat 1 948 854 1 445 645

5999 219 4916 052

Summa eget kapital 29 491 987 27 543 134

Avsattningar och skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 70 140 164 80 158 025
70 140 164 90 158 025

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 17 069 289 1129 390

Leverantrsskulder 1 305 563 592 285

Aktuell skatteskuld 21 526 12 596

Fond fér inre underhall 216 773 220 862

Ovriga skulder Not 16 266 24 689

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 989 651 1602 632
19 603 067 3582 454

Summa avsattningar och skulder 80 743 231 93 740 479

Summa eget kapital och skulder 119235218 121283613

(e
B




Org Nr: 716416-7525

HSB:s Bif Paradisbacken i Huddinge
Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rikenskapséret 2014 upprattas &rsredovisningen med tillimpning av 8rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 20121 Arsredovisnings och kancernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats p8 visentllga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg@ngspunkt
i vagledning av SABO:s rekemmendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsfireningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda dtgérder p8 vasentliga komponenter har beaktats s3 val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedomts vara 16- 86 ar.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt il 1,5 %.

Inventarier
Vid inkéip upp till 10 000 kr av inventarier har dessa kostnadsforts

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastighel/-er baseras pa féreningens underh8lisplan,
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underh@lisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintikter som Inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgar till 87 880 792 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behtver dirfor inte ndvéndigtvis stamma med de avrundade totalerna.

Lan
Féreningens fastighetslén har formellt en loptid p8 12 mnader eller mer men férfalier under ndstkommande &r och

redovisas darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 18ngfristig karaktar och [&nen &mnas omséttas vid forfall 3

11
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Org Nr: 716416-7525

HSB:s Bif Paradisbacken i Huddinge

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 220 300 12 220 300
Hyror 1097 759 1114 039
Ovriga intakter 148 029 127 977
Bruttoomsdttning 13 466 088 13 463 216
Hyresborifall -9 467 -8 408
S:a nettooms&tining 13 456 621 13 454 808
Not3 Drift
Fastighetsskiitsel och lokalvard 1470 056 1484 988
Reparationer 1078 617 1185 977
El 707 374 698 556
Uppvérmning 1319 268 1 362 907
Vatten 224 551 254 071
Sophdmtning 335 705 339 154
Ovriga driftskostnader skétsel 244 536 212 163
Forvaltningsarvaden 590 072 567 287
Snérenhdlining 116 528 74 512
Kabel-TV 69 528 200 900
Bredband 295 005 239 893
Fastighetsforsgkring 192 879 141 100
Ovriga driftskosmader 188 895 186 570
6 833 016 6948 077
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 243 531 230 268
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 161 869 247 206
Extern revision 14 800 14 500
Konsultkestnader 9 575 0
Medlemsavgifter 94 800 94 800
524 575 586 774
Nok 5 Persanalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersittning 79740 80 100
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 146 458 81 702
Revisorsarvode 7974 8010
Léner och andra erséttningar 69 436 67 352
Sociala avgifter 50 444 41 441
Summa fértroendevalda 354 052 278 605
Summa personalkostnader 354 052 278 605
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Sidertérn 472 390
Ranteintakter skattekonto 1 200
Ovriga rénteintakter 663 2033
1136 2623
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1232313 1724 656
Réntekostnader kortfristiga skulder 243 0
1232556 1724 656

P X



Org Nr: 716416-7525

HSE:s Bif Paradisbaclen i Huddinge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byagnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 123 558 309 123 558 309
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 123 558 309 123 558 309
Ing&ende ackumulerade avskrivningar ~17 868 474 -16 198 703
Arets avskrivningar -1 669 771 -1 669 771
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 538 245 -17 868 474
Bokfirt virde 104 020 064 105 689 835
Taxeringsvarden for fastigheten; Paradisbacken 32
Byggnad - bostider 135 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 8 400 000 8400 000
143 400 000 143 400 000
Mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 4 467 000 4 467 000
76 467 000 76 467 000
Taxvarde totalt 219867 000 2192 867 000
Not2 Maskiner ach inventarier
Ing&ende anskaffningsvdrde 320 305 320 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 320 305 320 305
Ingdende avskrivningar -320 305 -320 305
Utg&ende avskrivningar =320 305 -320 305
Bokfort varde 0

o /_ﬂ
)
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Org Nr: 716416-7525

HSB:s Bif Paradisbacken i Huddinge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Aldtier, andelar och virdepapper
Ande] HSB Sdidertdrn 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21227 1368
21 227 1368
Not 12 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 748 690 708 234
Upplupna intakter 121 83
748 811 708 317
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastrinteplaceringar HSB Sddertérn 4 000 000 2 000 000
Not 14 Kassa och banit
Swedbank 15 006 719
Fritidskommittéen och Seniorkemmittéen 31726 26 633
46 732 27 352
Not 15 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788479197 0,80% 2018-03-14 1 887 500 50 000
Nordea Hypotek AB 39788479227 1,20% 2020-05-20 2 950 000 200 000
Nordea Hypotek AB 39788584268 1,50% 2019-08-21 4 875 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788717454 1,40% 2020-05-20 6 827 000 (4]
SBAB 15832711 1,27% 2021-01-21 7 402 244 75 000
SBAB 15833149 1,06% 2018-06-12 4 836 752 32 260
SBAB 22674455 1,28% 2018-01-16 8 000 000 0
Stadshypotek 874996 1,80% 2020-09-01 1431 187 301 300
Stadshypotek 926520 1,15% 2019-03-01 10 277 092 150 000
Swedbank Hypotek £ 2752416871 1,76% 2021-09-24 7 700 000 0
Swedbank Hypotek £ 2752416897 2,11% 2019-09-25 7 114 086 103 272
Swedbank Hypotek £ 2752416913 1,02% 2018-09-25 4 415 465 0
Swedbank Hypatek £ 2759793686 1,67% 2019-12-18 5 Q00 000 0
Swedbank Hypatek £ 2853158307 1,12% 2018-09-11 4 900 000 20 000
Swedbank Hypotek £ 2858958271 1,68% 2022-04-25 4 000 000 100 000
Swedbank Hypotek £ 2858958289 1,68% 2022-04-25 5593 127 0
87 209 453 1131832
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristlg del 70 140 164
Om femn &r beraknas skulder till kreditinstitut uppgd till B1 550 293
Stallda stikerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 123 000 DOD 123 000 000
Obeldnade pantbrev 17 675 000 17 675 000
Stélida sakerheter for skulder till kreditinstitut 105 325 000 105 325 000
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 266 24 689
266 24 689
Not 17 Upplupna kostnader och farutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 116 657 91 897
Upplupen el 72 104 72 352
Upplupen varme 182 423 180 718
Upplupet vatten 0 20735
Upplupen sophdmtning 11 955 39 525
Berdknat arvade fdr revision 14 800 14 500
Férutbetalda hyror och avgifter 558 138 1173822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 33 574 9 083
989 651 1602632

Huddinge, den

Carin Dagsberg

Eva Hedman

Kent Sahlsten

Lennart Olsson

Mats Sundberg

V&r revisionsberittelse har 2018-

Per Jénsson

avgivits betréffande denna drsredovisning.

Carl-Gustaf Plogfeldt
Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Inger Andersson

Marianne Molander
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Paradisbacken, org.nr 716416-7525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Paradisbacken fér &r 2017

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisarn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort siit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrckliga cch
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for ait upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och ait anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ufort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasenlliga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberéttelse
som Innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for ait utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slulsats om lampligheten i alf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handalser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en firening inte Iangre
kan fortsélta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som geren
rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten fdr den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige, Mitt mél 2r aft uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
réftvisande bild av féreningens resultat och stélining.

A _’_,-/:




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf  Paradisbacken for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rékenskapséaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund hari évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens crganisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
ftreningen, eller

o pdnagot annat satt handlal i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revislon som utfdrs enligt god ravisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrallslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revislonen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksftrbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésenilighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgarder, omraden och frhllanden som &r véseniliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétslagen.

Stockholm den

{ ,—2018
-

BoReviklon AB
Av HSB Riksférbund
utsedd ravisor

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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