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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/lkvm
3 =151 —200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for
avskrivningar + summan av att klara framtida
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

Sparande

177 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Sparandet ligger dven i dr pd genomsnittet av HSBs riktvirden. Sparandet dr vad som blir kvar efter
alla I6pande kostnader och ska ticka féreningens underhdll och investeringar pa sikt. I dagsldget dr
vdrt sparande ndgot ldgt i forhdllande till investeringsbehovet men féreningen strdvar efter att oka
sparandet och arbetar aktivt med det.

Investeringsbehov

&9 258 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framforhallning
har féreningen tagit fram
en plan for alla stérre
investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behover genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,

fasad mm.

Styrelsens kommentarer

Till skillnad fran foregdende dr sd arbetar féreningen idag med en underhdlls och investeringsplan
som strdcker sig over 50 dr. Detta for att fd med alla viktiga investeringar som kommer goras i
framtiden. Detta ger en mer rdttvisande bild pd vad féreningen har fér framtida underhdll och
investeringar och kan ddrmed dven ldttare planera for eventuella avgiftsjusteringar. Vi anser oss ta
vdrt ansvar som fastighetsdgare genom att félja HSB:s rdd om en forldngd underhdlls och
investeringsplan.

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm

3 =5000 — 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1 => 15000 kr/kvm

Skuldsattning

@ 4 816 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Foreningen amorterar ca 1,3Mkr drligen och skuldsdttningen bedéms vara rimlig och ddrmed
tillfredsstdllande handlingsutrymme dndd kan anses finnas for nya lan.

Réntekénslighet 1 procentenhets rantefoérandring av Det &r viktigt att vetaom 5=<4%

o 7 % de totala réntebérande skulderna  féreningens 4=4-T7T%
/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for 3=7-10%
o ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hdjda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Riintekdnsligheten dr normalt enligt riktvdrdena, men styrelsen arbetar dels med att amortera
skulderna och dels med olika bindningstider for att minska kdnsligheten.




Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal

150 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Foreningens energikostnad bestar till storsta delen av fjdrrvirmekostnad frdn kommunens
fidgrrvdrmebolag och kostnaden dr svdr att pdverka. Kostnaden ligger under riktmdrket pd 200 kr/
kvm

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
0 NEJ — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det
i féreningen inte &ger marken) Egg;igzgggirnf;?t'da

Styrelsens kommentarer

Nej. Foreningen dger fastigheten.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken fér framtida
T—F 761 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att drsavgifter ligger pa en tillfredstdllande nivad for foreningens behov idag men fér
att skapa en trygghet at bdde medlemmar och intressenter sd ser vi 6ver drsavgifterna drligen, for att
undvika ovdntade éverraskningar.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsridittskollen kan dndras.

Fdrgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens
vdrde.



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge Org. nr 716416-7525

ARSREDOVISNING

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org.nr. 716416-7525
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning f&r foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-12.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Protector. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for féreningens |3genheter.

Bostadsrdttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Paradisbacken 32 i Huddinge kommun vitken man upplater lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1983-1984.

Lagenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
191 bostader (bostadsratt) 16051

1 lokaler (bostadsratt) 539

7 lokaler {hyresratt) 636

69 p-platser

14 carport

21 garageplatser i Huges garage pa Sjodalsvagen

Inom féreningen finns dven dvernattningsldgenhet, fritidslokal, féreningslokal, pool, gym, bastu,
snickerilokal, vivstuga samt 4 boulebanor,

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma avhalls 2019-05-21. P stimman deltog 58 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 165 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sidertérn och Huddinge
kommun har varsitt medlemskap. Vid stdmman har en bostadsratt en rost cavsett antal delégare.x).



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Org. nr716416-7525

Styrelse

Mats Sundberg ordférande
Kent Sahlsten vice ordférande
Inger Andersson sekreterare

Per Jénsson ledamot

Eva Hedman ledamot

Marie Jakobsson ledamot

Ann Soderlind Tylestam ledamot

Lennart Olsson ledamot utsedd av H5B Sodertdrn

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Per Jonsson, Inger Andersson, Kent Sahlsten och
Marie Jakobsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 18 protokollférda styrelsemdten samt 14 protokoliférda
arbets- och projektméten.

Revisorer
Revisor har varit C-G Plogfeldt med Gdran Engstrém som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Lind som ordférande, samt Barbro Engstrém och Marianne

Molander.

Representanter i HSB Sddertérns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sddertdrns fullmaéktige har varit Mats Sundberg med Kent Sahlsten

som suppleant
Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av Per Jonsson, Britt-Marie Lind, Kurre Samuelsson och Lena

Samuelsson.

Seniorkommittén har bestatt av Marianne Hemmalin, Rainer Hemmilin, Britt-Marie Lind
och Barbro Pettersson.

Redaktor for kontaktbladet har varit Ake Blomqvist.
Forvaltning
vasentliga avial

Med HSB Sadertdrn finns foljande avtal: Ekonomi, Fastighetsskétsel, Mark & Tradgard, Energitrygg
samt Teknik och Drift.

Ytterligare avtal: Keab (trappstddning), Com-Hem {TV), Telenar (internetanslutning)
Avtalen om TV och internetanslutning ingar i rsavgiften fir bostadsratterna. é <



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge Org. nr 716416-7525

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Aktiviteter

Medlemsmaten

Information om framtidsfullmakt
Utbildning i HLR

Utbildning i att forebygga vattenskador
Budgetinformation

Fritidskommittén

Under 2019 har fritidskommittén haft 9 planeringsméten och 6 pubaftnar har anordnats med olika
pubvirdar med i genomsnitt 60 besékande. Vid dessa tillfdllen har serverats olika trevliga menyer.
Vid vérstadningen den 19 maj serverades lunch och kaffe till 40 medlemmar.

Efter stdmman den 21 maj serverades kaffe och tarta.

Middag for fértroendevalda och pubvérdar anordnades den 17 maj.

Traditionsenlig gardsfest med musikunderhallning anordnades den 31 augusti fér ca 80 medlemmar.
Vid héststadningen den 27 oktober serverades lunch och kaffe med hembakt till 35 personer.

Den 15 december anordnades traditionsenligt Lilla julafton fér 73 medlemmar.

Seniorkommittén

Under dret har seniorkommittén haft 8 sammankomster med lunch och kaffe, varav en sillunch och
luciakaffe.

Under varen anordnades en bussresa till Strdngnds dar man fick hilsa pd hemma hos familjen
Linderholm samt dven betrakta de alster som Lena Linderholm skapat. Gosta Linderholm underhdll
med musik under lunchen som ingick i resan.

Kontaktbladet
Kontaktbladet har utkommit med 3 nummer under dret. Kontaktbladet som delas ut till
medlemmarna finns dven pa féreningens hemsida.

Miljd, energi och klimatarbete

HSB arbetar aktivt med miljd, energi ach klimatfragorna och var férening har anslutit sig till HSB:s
klimatavtal genom avsiktsforklaring. Detta innebar att vi arbetar mot uppsatt huvudmal att minska
utslippen av koldioxid med 40% till ar 2023, Klimatpaverkan fran Brf Paradisbacken har minskat
konstant sedan 2010 och malet om att minska med 40% &r uppnatt sedan ldnge.

Systematiskt brandskyddsarbete SBA

Styrelsen har med ledning av rekommendationer fran Brandskyddsféreningen och kommunala
riktlinjer organiserat arbetet med systematiskt brandskyddsarbete.

Egenkontroll av brandskyddet genomfars av styrelsen varje tertial.

Underhall och investeringar
Fore verksamhetséret har féreningen gjort féljande stdrre underhdilsdtgdrder och investeringar i ‘. C
fastigheten: >



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge Org. nr 716416-7525

Hissbyten, malning av yttertak, byte av styr och reglerutrustning fér vérme och ventilation,
omfattande mark och tomtarbeten och byte till LED-belysning pa parkeringar, gingvagar, lekparken
och vid entreér.

Under aret har féreningen genomfart féljande storre underhallsatgarder:
Slutfért byte till LED-belysning

Malningsarbeten

Lagenhetstillsyn

Byte entréddrrar

Utredning av féreningens virmesystem har paborjats

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-05-16. Vid besiktningen framkom att
féreningen ar fin och vilvardad. Skots och underhalls regelbundet. Ger ett vélvardat och
vilkomnande intryck.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen {or féljande
stérre atgarder.

Byte av varmepumpar och ackumulatortankar

Malning trapphus

Fasadtvatt

Malning taksprang

Genomgdng/utredning varmesystemet infér beslut om modernisering

Planerade atgarder ska finansieras med medel fran lopande intdkter,

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 761 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér ar 2020
upprittade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen besldt att hija drsavgifterna
fr.0.m.2020-01-01 med 2%.

Féreningens banklan uppgér pa boksiutsdagen till 82.963.557 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1.309 572kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
63 ar.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr god.

Viisentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infér
Med tanke pa byggnadernas dlder kan férvéntas dkade underhéllskostnader.i

<



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Medlemsinformation

Under dret har 12 (17) bostadsratter dverlatits. Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 239

(235).

Flerarsdversikt

Org. nr 716416-7525

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 787 742 714 774 837
Resultat efter finansiella poster, tkr 364 198 1949 1 446 1440
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 761 706 750 750 815
Energikostnad /m? totalyta, kr 150 148 130 135 122
Rantekostnad / m? totalyta, kr 67 71 71 99 135
Fastighetsldn/ m? totalyta, kr 4816 4 841 5014 5248 5428
Saldo fond for yttre underhall, tkr 12 0681 12 146 10775 9 809 9 586
Soliditet % 25,9% 25,4% 24,7% 22 7% 21,1%
Sparande kr/m? 177 186 238 204 260
Rantekanslighet 7 7 7 7

Forandring i eget kapital
Uppl. Yttreuh |Balanserat| Arets
Insatser Totalt
avgifter Fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 12431992 286000| 12146363| 4627633 198 012 29 689999
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 12530001 -1 253 000
lanspraktagande av yttre fond -1338700( 1338700
Balanserad i ny rékning 198 012} -198 012
Arets resultat 364302 364 302
Belopp vid arets slut 12431992 | 286000| 12060663 4911344 364 302 30054 301

A
DS



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féresldr féljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall

Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande drets kostnad

Balanseras i ny rékning

Org. nr 716416-7525

4911 344
364 302

5275 646

-1142 000

990 165

5123 811

£



J@ HSB Brf Paradisbacken | Huddinge
1D - dir migheterna bor Org nr 716416-7525

RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsétining
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt pian

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rirelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikier och liknande poster
Rintekostmader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resuitat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

13 568 958 12914 740
13 568 958 12 914 740
-8 295 465 -7443 035
-630 972 -557 005
-990 165 -1 338 700
-436 137 -445 414

-1 702 553 -1 698 890

0 -3 611

-12 055 292 -11 486 654
1513 666 1 428 086
9689 4 406

-1 159 053 -1 234 480
-1 149 364 -1230074
364 302 198 012
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PR o LI HSB Brf Paradisbacken | Huddinge
Org nr 716416-7525

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 109 740 597 111214 792
Inventarier och installationer Not 10 11998 229 365
Summa materiella anliggningstillgdngar 109 752 595 151 444 158
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnchav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstiligdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 109 753 095 111 444 658
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 284 21 396
Avritkningskonto HSB 2725919 1 302 603
Ovriga kortfristiga fordringar 6748 32155
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 684 657 711166
Summa kortfristiga fordringar 3433607 2067 320
Kassa 34631 34 631
Bank Mot 13 3 019 040 3505518
Summa kassa och bank 3053671 3540 149
Summa omsittningstillgangar 6487278 5607 470
Summa tillgdngar 116 240 373 117 052 128

£

<



HEE - dlir mBRighatams ber

HSB Brf Paradisbacken | Huddinge
Org nr 716416-7525

Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12431992 12431992
Uppléatelseavgifier 286 000 286 000
Fond for yttre underhill 12 060 663 i2 146 363
Summa bundet eget kapital 24 778 655 24 864 355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4911 344 4 627 633
Arets resultat 364 302 198 012
Summa fritt eget kapital 5275646 4 825 644
Summa eget kapital 3¢054 30 29 689 999
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitt Not 14 54 122 598 56403 915
Summa Idngfristiga skulder 54 122 598 56 403 915
Kortfristipa skulder

Skulder till kreditinstitut 28 840 959 27 789 206
Medlemmarnas inre fond 216773 216 773
Leverantdrsskulder 1 302 8§97 1 463 795
Aktuell skatteskuld Not 15 11310 25706
Ovriga kontfristiga skulder Not 16 0 2765
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 1691 535 1459 968
Summa kortfristiga skulder 32063 474 30958213
Summa shulder 86 186072 87 362 128
Summa eget kapital och skulder 116 240 373 117 052 128

11
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8% HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
HER - dde Org nr 716416-7525
- mdjlighelerns bor

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprittar Arsredovisningen med tildmpning av drsredovisningslagen och bokforingsnémndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Beloppp anges | kronor om annat inte anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges nedan
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fiireningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster tlll nominellt belopp ( fakturabelopp)

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérftr har fastighetens
bokforda virden férdelats pd vésentliga komponenter. Xomponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt
| viigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har beddmts vara 14-84 dr.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér genomsnittliot till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvéirde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhalisplan.

Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har virderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanforliga till fastigheten och beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex avkastning pd

en del placreingar och reavinster vid férsiljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattméassigt underskott uppgéende till 87 880 792 kr

Ovrigt
L&n med bindningstid pd ett 8r elter mindre tas 1 drsredovisningen
upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig. ﬁ

H).C-



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

WSB - dle mbylighaterns bar Org nr716416-7525
Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 12031872 11 533 093
Arsavgifier lokaler 188 428 180 577
Hyresintikt lokaler 726 043 722 580
Hyresintiikt parage och bilplatser 418 401 416 084
Hyresintikt dvrigt 57 600 53 325
Ovriga intikter i verksamheten 3000 0
Intékt andrahandsupplitelse 67125 0
Overldtelse- och pantfSrskrivningsavgifter 31072 -10 131
Ovriga fakturerade kostnader 6 684 9683
Ovriga primiira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 38733 9 529
13 568 958 12 914 740
Reparationer -1 479 961 -1 153 926
El -863 003 -733 795
Uppvéirmning -1 299 945 -1 326 198
Vatten =259 281 -255 942
Renhéllning -362 639 -393 956
TV, bredband, iptelefoni -361 749 -358 848
Obligatoriska besiktningar -22 062 -9120
Serviceavtal -283 664 -188 812
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -1934 201 -1 695 834
Forvaltningskostnader -632 615 -572 275
Forsikringar -276 961 -239 371
Fastighetsskatt -375 630 -382 700
Ovriga driftskostnader -143 753 -132 258
-8 295 465 -7443 035 z’

= <
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HSB - diir mbjtigheterns har

Not 4

Ovriga externa kostnader

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Org nr 716416-7525

Not 5

Externt revisionsarvode
Kostnader dverlitelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stamma och styrelse

Arrende, hyra, leasing
Kundforluster mm

Not 6

Underhall enligt plan

Underhall lokaler

Underhall tviittstuga

Underhdil dvriga gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Underhall huskropp utvandigt

Underhall tak

Underhall mark och utemiljé

Underhéll garage och bilplatser
Underhall dvrigt

Personalkostnader

Not 7

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Not 8

Avskrivningar

Bypgnader
Installationer

Inventarier

Ovwrig rérelsekostnader
Fg ars kostnader bankaiver och bolagsverket ligger driftskost
from redovisning 2020

-15 438 -15 225
-30 498 0
-6 677 0
-25 498 -36 763
-37 376 .37 197
22 625 0
-24 213 87138
-94 800 -94 800
-29 334 42512
-325 527 -243 370
-18 987 0
630972 557 005
0 -121 423

-98 932 0
-169 912 -289 371
449 892 -574 343
10179 0
0 4750

0 -327 500

0 -21 313

-261 250 0
990 165 1338 700
-252 000 -252 012
-67 158 70 012
-35275 -30 516
-8 190 -8 064
-60 264 -56 190
-13 250 -28 620
436137 435 414
-1 694 218 -1669 771
0 -24 447

8335 4672
T 702553 -1 698 890
0 -3 611

0 3611
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fiAYs HSB Brf Paradisbacken | Huddinge
Org nr 716416-7525

HED - die mifighetama bor

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 123 558 309 123 558 309
Arets investering byggnader 244 469 0
Ingdende anskaffningsviirde mark 8 864 500 8 864 500
Utgliende ackumulerade anskafTningsvirden 132 667 278 132 422 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inglende avskrivningar byggnader -21 208017 -19 538 245
Omklassificering ack avskriv installation till byggmader -24 447

Arets avskrivningar byggnader -1694 218 -1669 771
Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 926 681 =21 208 017
Utgdcende bokfirt virde 109 740 597 111214 792
Bokforda virden byggnader 100 876 097 102 350 292
Bokforda virden mark 8 864 500 8 864 500

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fareg Ar
Bostider hyreshus 152 000 000 104 000 000 256 000 000 207 000 000
Lokaler 5 220 000 6 200 000 11420000 12 867 000

157 226 000 110 200 000 267 420 000 219 867 (}0{]’[{
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@ HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
HIB . e mifighetarna bar Org nr 716416-7525

Not 10 Inventarier cch installationer

Ingéende anskaffningsvirden 578 789 320 305
Investering inkop; Projektor 2018 14 015
Elinstallation 2018 244 469
Omforing elinstallation till byggnad -244 469 0
Arets invstering, dator 10 990 0
Utgdende anskaffningsvirden 345310 578 789
Inghende avskrivningar -349 423 -320 305
Arets avskrivningar -8335 -24 447
Arets forsiljning, utraangering 0 4672
Omforing till askrivning byggnad 24 447 0
Utgdende avskrivningar =333 311 -349 423
UtgAende bokfort viirde 11998 229 365
Medlemsandel HSB 500 500
5040 500

Farutbetald kabel-TV och bredband 18 437 0
Ovriga forutbetalda kostader och upplupna intikter 666 220 711 166
684 657 711 166

SBAB 3013159 3503716
Swedbank 5880 1802
3019039 3 505518

Not 14  Skuldaer till kreditinstitut

Nasta érs
Linainstitut Rintaindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,80% 2020-09-01 828 587 301 300
Swedbank Hypotek A 1,32% 2022-09-09 4 365 465 50 000
Nordea Hypotek AB 1,20% 2020-05-20 2550000 200 000
Nordea Hypotck AB 1,40% 2020-05-20 6827000 0
Nordea Hypotek AB 1,11% 2024-12-18 16 582 542 203 272
Swedbank Hypotek A 0,81% 2020-02-05 9977 100 150 000
Stadshypotck AB 1,14% 2022-06-01 4671242 100 000
Swedbank Hypotek A 1,68% 2022-04-25 5593127 0
Swedbank Hypotek A L11% 2021-09-24 4 835 000 50 000
SBAB 1,38% 2020-12-08 8 000 000 0
Swedbank Hypolek AB 1,76% 2021-09-24 7 700 000 80 000
Swedbank Hypotck AB 1,68% 2022-04-25 3 800 000 100 000
SBAB 1,27% 2021-01-21 7233494 75 000
82 963 557 1 309 572
Langfristiga skulder exklusive kortiristig del 81 653 985
Amorteringar inom 2-5 r beriknas uppga till 5238 288
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pd balansdagen till 76415 697
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 123 000 000 123 000 000
varav i cget forvar -17 675 000 -17 675 000
Summu stiillda siikerheter 105 325 000 105 325 000 {
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S35 HSB Brf Paradisbacken | Huddinge

e Org nr 716416-7525
Not 15 Aktueli skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 11310 25 706
11310 25 706
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 2765
0 2765
Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning 270 325 263 765
Upplupna rintekostnader 72387 106 950
Upplupen revision 15 000 15 000
Férutbetalda drsavgifier och hyror 1 086 926 917414
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 246 897 156 839
I 691 535 1 459 968
! 9 / 3 2020

Inger Andersson

h

arie jakobsson

(/.E/{ Folrue——

Per Jonsson /

Vir revistpnsberdfelse har avgivits 2020- A3~ AF

Jorgen Gétehed
Carl;Gustav Plogfeldt BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Ly Merlenr _
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstémman i HSB Brf Paradishacken i Huddinge, org.nr. 716416-7525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Paradisbacken i Huddinge for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &rel enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr alt foreningsstamman fasistailer resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund {r uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs namsare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaliande 1ifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Annan information @n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestéar av Bostadsratiskollen. Vart uttalande avseende
arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gbr inget utialande med beslyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar att tsa den information som identifieras ovan och Bvervaga om informationen |
vasenllig utsirdckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi 1 dvrigl inhdmiat under revisionen
saml beddmer om informationen | dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baseral pa de! arbete som har utfGris avseende denna information, drar slulsatsen atl den andra informalionen innehiler en visentli
felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har ingel att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel fr 24 drsredovisningen upprattas
och att den ger en ratfvisande bild enligt Arsredovisningsiagen,
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga att fortsatla verksamheten, Den
upplyser, nér s4 &r tillmpligt, om fBrhallanden som kan paverka
formégan att forlsatta verksamhelen och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagol av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredavisningen som helhet inle innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misslag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

¢ identifierar och bedomer Jag riskerna for vasentliga felaktigheler i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ulifrén dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgbra en grund fér mina
uitalanden. Risken for all inte upptacka en vasentlig felaktighet
til féljd av oegentligheler &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet
s0m beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern koniroll,

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens intema
kontro!l som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fifl
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den Intefna kontraollen.

s utvarderar jag idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsals om 1ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionshavisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive! om féreningens
farmaga ali fortsatta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsbaratielsen fasia uppméarksamhelen pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar Zr olilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram filt datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan forisatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribtand upplysningana, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
héndelsema pa ett satt som ger en rétlvisande bild.,
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag masle ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolten som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfdr en revision enligh bostadsrattstagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, Mitt mal &r atl uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttals i enlighe! med arsredovisningslagen cch om arsredovisningen ger en rativisande bild av
féreningens resultal och slallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Paradisbacken i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &
rakenskapséret 2019 samt av forslaget lifl dispositioner betréffande oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller friust. Revisorn utsedd av HSB Rikstdrbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resullatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrickliga och
ansvarsfriet for rkenskapsare!. andamalsenliga som grund f5r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Delta innefallar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvarel for frslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fdriust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsari,
omfattning ach risker staller pa siorleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stafining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed var uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis far alt med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamol | nagot vasentligl avseende:

o forelagit nagon Algard eller gjot sig skyldig 1l nagon *  panagol annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
fdrsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mol Illlampllgg qeiar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mél belraffande revisionen av firslaget tili disposilioner av féreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om defta, ar alt med rimlig
grad av s3kerhet beddma om firslaget ar forenligl med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer att
upptécka algarder eller farsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en ded av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionells omddme och har en
professionelll skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av fGrvaltningen och farstaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar at vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gverirddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens fdrslag il dispositioner betraffande fdreningens vinst eller frust har vi granskat
om forslaget ar frenligt med bostadsrétistagen.

Huddinge den 2 3 2020

Jorgen Gotehed Casl-Gualay Mogfeld
BoRevision | Sverige AB Av fireningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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