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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella féorandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Eit sparande behdvs for  Hégt = > 301 krikvm
165 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Maéttligt till hég = 201 = 300 kr/kvm
Q kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller  Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (hoyta + lokalyta) kostnadsdkningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kemmentarer -
Sparandet ligger dven i &r pa genomsnittet av HSBs riktvérden. Sparandet &r vad som blir kvar efter alla lopande kostnader och skall tacka
fareningens underhall och investeringar pa sikt. | dagsiaget 4r vart sparande nagot gt i forhallande till investeringsbehovet men féreningen
stravar efter att dka sparandet och arbetar aktivt med det.

Investeringshbehav  Det genomsnittliga vardet av de Fér att ha framforhéllning
181 kr/kvm investeringar som behdver bor foreningen ta fram en
genomféras under de ndrmaste 50 plan far alla stdrre
aren, Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta} beh&ver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stérsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer .
Féreningen arbetar med en underhdlls och investeringsplan som stracker sig dver 50 ar. Detta for aft fa med alla viktiga investeringar som
kommer géras i framtiden. Detta ger en mer rétivisande bild pa vad fdreningen har far framtida underhall och investeringar och kan dérmed
#ven Iattare planera for avgiftsjusteringar. Vi anser oss ta vart ansvar som fastighetsdgare genom att félja HSB:s rad om en firlangd underhalls

och investeringsolan.

Skuldsittning Totala réntebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 krkvm
4 748 krikvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r eft viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 ki/kvm
@ for att beddma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 krrkvm
handlingsutrymme och Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Shyrelsens kommentarer

Féreningen amorterar ca 1,3Mkr arligen och skuldsattningen beddms vara rimiig och darmed tillfredsstallande handlingsutrymme @nda kan
anses finnas for nya lan.

Réntekinslighet 1 procentenhets rantefériandring av Det &r viktigt att vetaom  Lag=<5%
o 7 % de totala rantebdrande skulderna  féreningens Normal =5-~9%
A delat med de totala érsavgifterna  ekonomi &r kanslig for Hog=9-15%
rantefdrandringar. Mycket htg = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Siyrelsens kommentarer
Rantekanslighsten &r normalt enligt riktvirdena, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna och dels med olika bindningstider f5r att

minska kénsligheten.




Energikostnad

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +
i 133krfkvm varme + el per kvm total yta (boyta
67 + lokalyta)

Ett riktmarke for en normal

diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ger en ingang till att

Féreningens energikostnad bestar till stérsta delen av fj?rvérmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och kastnaden ar svar att paverka.

Kostnaden ligger under riktmarket pa 200kr/kvm.

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nef (Tomtrétt innebdr att
féreningen inte ger marken)

% NEJ

Styrelsens kommentarer

Om marken 4gs av Ja eller nej
kommunen kan det

finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Nel. Féreningen &ger fastigheten.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total

boyta (Bostadsratisytan)

& 784 krikvm

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften paverkar den Bér vdrderas utifran risken for framtida
enskilde mediemmens héjningar.

ménadskostnad och

virdet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften

ligger ratt i forhallande til!

de andra nyckeltalen -

om det finns en risk att

den ar for lag.

Styrelsen anser att arsavgiften ligger p4 en tilifredsstéllande niva fér féreningens behov idag men fér att skapa en trygghet &t bade medlemmar
och intressenter sa ser vi dver arsavpgifterna arligen. fér att undvika ovéntade éverraskningar. -

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att

uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Firgerna i tabellen dr endast en fiirgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens

virde.



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge Org. nr 716416 - 7525

ARSREDOVISNING

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org.nr. 716416 - 7525
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-11-12.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsfdrsakring ingar
bostadsrattstillagg for foéreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag entigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Paradisbacken 32 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes dr 1983 - 84,

Ligenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
191 bostader {bostadsratt) 16 051

1 lokaler (bostadsratt) 539

7 lokaler (hyresratt) 636

69 p-platser

14 carport

21 garageplatser i Huges garage pa Sjodalsvagen

Inom féreningen finns dven dvernattningsidgenhet, fritidslokal, foreningslokal, pool, gym, bastu,
snickerilokal, vdvstuga samt 4 boulebaneor.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma-avhlls 2020-06-25. Pa stimman deltog 58 rostberdttigade medlemmar

(ddrav 43 postroster}, Féreningen hade vid arets slut 167 rdstberattigade medlemmar, varav HSB
Sédertdrn och Huddinge kommun har varsitt medlemskap)L



HSB Brf Paradisbacken | Huddinge

Styrelse

Mats Sundberg ordférande

Kent Sahlsten vice ordférande

Inger Andersson sekreterare

Ann Soderlind-Tylestam ledamot

Marie Jakobsson ledamot

Per Jénsson ledamot

Fva Hedman ledamot

Pia Larssen ledamot utsedd av HSB Sédertdrn

Org. nr 716416 - 7525

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Mats Sundberg, Ann Soderlind-Tylestam och Eva
Hedman.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 17 protokollfdrda styrelsemdten samt 14 protokollférda
arbets- och projektmdten.

Revisorer
Revisorer har varit Stefan Andersson och Mats Johansson valda vid féreningsstdmman, samt av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lars Lind som ordférande, samt Marianne Molander och Carin

Dagsbherg.

Representanter | HSB Sodertodrns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertérns fullméaktige har varit Mats Sundberg med Marie

takobsson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har fram till arsstimman 2020-06-25 bestatt av Britt-Marie Lind, Lena Samuelsson,

Kurre Samuelssan och Per lénsson.

Fr.o.m arsstimman har fritidskommittén bestatt av Lena och Kurre Samuelsson, Maj och Lennart
Erlandsson, Ake Blomquist, Ann Séderlind-Tylestam, Ann-Catrin Lindstrém, Marie Jakobsson, och
Marianne Lind-Lovgren. Dessa har enligt stdmmobeslut utsetts av styrelsen enligt valberedningens

forslag.

Seniorkommittén har fram till arsstimman 2020-06-25 bestatt av Marianne Hemmalin, Rainer
Hemmilin, Britt-Marie Lind och Barbro Pettersson. Enligt stammobeslut ingdr Seniorkommittén i
Fritidskommittén enligt valberedningens férslag.

Redaktérer fram till drsstimman 2020-06-25 har varit Ake Blomqvist och darefter Bjérn Selldén och
Ann-Marie Mathsson.

Férvaltning
Viasentliga avtal

Med HSB Sédertérn finns féljande avtal: Ekonomi, Fastighetsskotsel, Mark & Tradgdrd, Energitrygg
samt Teknik och Drift.

Ytterligare avtal: Keab {trappstddning), Com-Hem (TV), Telenor (internetanslutning)
Avtalen om TV och internetanslutning ingar i arsavgiften for bostadsrétterna)C
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Aktiviteter
Aret 2020 har inte varit sig likt i Paradisbacken, d& Covid19-pandemin orsakat att vi tvingats
stélla in de flesta av vara aktiviteter.

Medlemsmdten

Vi har inte kunnat bjuda in till ndgra fysiska méten. Information har i stéllet formediats via
post och pa féreningens hemsida. Information om budget 2021, kdllsortering av matavfall,
kontaktlista 2020-2021 och informationsbroschyr om vem som ansvarar for vad i
bostadsritten delades i december ut till medlemmarna.

Handlingshjélp under Covid19-pandemin

Fér att minska riskerna for smitta och sjukdom har féreningen erbjudit 70+ medlemmar
méjlighet att fa hjilp med inkép. Ett antal medlemmar tackade ja och har fatt hjélp vid ett
60-tal tillfallen.

Fritidskommittén

Under rddande Covid19-pandemi har det inte varit méjligt att genomféra s manga
aktiviteter som 6nskats.

Vid tva tillfillen arrangerades Pub-kvillar och vid tre tilifillen Bingo utomhus i Paradiset.
Boulespel pd séndagar och tipspromenad med kaffe pa kanelbullens dag.

Samtliga aktiviteter var vilbesdékta.

Seniorkommittén
Under aret har seniorkommittén haft tva sammankomster med lunch och kaffe.

Kontaktbladet
Kontaktbladet har utkommit med 3 nummer under aret. Kontaktbladet som delas ut till

medlemmarna finns dven pa féreningens hemsida.

Miljo, energi och klimatarbete
HSB arbetar aktivt med miljé, energi och klimatfragorna och var férening har anslutit sig till

HSB:s klimatavtal genom avsiktsforklaring. Detta innebér att vi arbetar mot uppsatt
huvudmal att minska utsldppen av koldioxid med 40% till ar 2023. Klimatpaverkan fran Brf
Paradisbacken har minskat konstant sedan 2010 och malet om att minska med 40% &r
uppnatt sedan lange.

Infért kallsortering av matavfall.

Systematiskt brandskydd SBA

Styrelsen har med ledning av rekommendationer fran Brandskyddsféreningen och
kommunala riktlinjer organiserat arbetet med systematiskt brandskyddsarbete.
Egenkontroll av brandskyddet genomfors av styrelsen varje tertial.)4
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Underhall och investeringar
Fére verksamhetséret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgdrder och investeringar i

fastigheten:
Hissbyten, maining av yttertak, byte av styr- och reglerutrustning fér virme och ventilation,

omfattande mark och tomtarbeten, byte till LED-belysning pa parkeringar, gangvagar, lekparken och
vid entreér samt byte av entrédérrar.

Under &ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdlisdtgirder/investeringar:
Byte av varmepump i hus 28.

Malning taksprang (slutféres varen 2021)

Paborjat malning av trapphus som skall slutforas under férsta kvartalet 2021.

Byte till LED-belysning i allmédnna utrymmen.
Malning av soprum.
Byte av spalje mellan hus 18 och 20.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-29. Vid besiktningen framkom att
foreningen dr valskott och vilvardad. Skdts och underhalls regelbundet.
Féreningen har en 50-arig underhéallsplan vilken har uppdaterats under aret.

De nirmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre atgdrder:
Slutférande av mélning trapphus

QVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler

Malning gemensamma utrymmen

Byte av vdrmepumpar och ackumulatortankar.

Planerade tgarder ska finansieras med medel fran |dpande intdkter.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 764 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for 4r 2021
upprattade budgeten visade ett hjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 81 783 985 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 179 572 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod péa

69 ar.
Styrelsen anser att féreningens ekonomi ar god.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor
Med tanke pa byggnadernas alder kan férvantas Skade underhallskostnader.
Nuvarande |laga rdnteldge dr en osdkerhetsfaktor.

Medlemsinformation
Under dret har 17 {12) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 245

(239%



HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Flerarsoversikt

Org. nr 716416 - 7525

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, kr 804 787 742 714 774
Resuitat efter finansiella poster, tkr -163 364 198 1949 1446
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 764 761 706 750 750
Energikostnad/m? totalyta, kr 133 150 148 130 135
Rantekostnad/m? totalyta, kr 59 67 71 71 99
Fastighetslan/m? totalyta, kr 4748 4 816 4 841 5014 5248
Saldo fond for yttre underhall, tkr 11972 12 061 12 146 10775 9909
Soiiditet % 26,3 25,9 25,4 24,7 22,7
Sparande kr/m? 165 177 186 238 204
Rantekanslighet 7 7 7 7 7
Férandring i eget kapital
Insatser U|?pL Ytire uh | Balanserat |  Arets Totilt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets inging 12431992 286000| 12060663 4911344| 364302| 30054301

Resuttotdispasition 2019

Reservering till yttre fond 2019 1142600 -1142000

lanspraktagande av ytire fond 2013 -990 165 930165

Arets resultat balanserad i ny rakning 364302| -364 302
-Resuftnfd.r'spmfﬁpn 2020

Reservering till yttre fond 2020* 1069 300| -10650C00

lanspraktagande av yttre fond 2020 -1309372| 1303372

Arets resultat 2020 -162 850

Belopp vid irets slut 12431992| 286000| 11972126| 5364183| -162850| 29801451
*Bokfdrt 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar &r beslutande organ

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 5364 183
Arets resultat -162 850
Summa till stimmans forfogande 5201333
Styrelsen foreslar féljande;

Balanseras i ny rékning 5201 33_3)4
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettooms#ttning Not 2 13 853 741 13 568 958
Summa rdrelseintikter 13 833 741 13 568 958
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -8 852731 -8 293 465
Ovriga externa kostnader Not 4 -656 015 -630 972
Underhéll enligt plan Not 5 -1309 372 -990 165
Personalkostnader och arvoden Not 6 -481 135 -436 137
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 7 -1 702 553 -1702 553
Summa risrelsekostnader -13 001 807 -12 055292
Rorelseresultat 851 934 1 513 666
Finansiella poster

(vriga rinteintikter och liknande poster 9177 9689
Raintekostnader och liknande resultatposter -1022391 -1159053
Ovriga finansiefla poster Not 8 -1570 0
Summa finansiella poster -1014 784 -1 149 364

Arets resultat -162 850 364 30_2’><
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Org nr 716416-7525

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar

Byvggnader och mark Not 9, 14 108 046 379 109 740 597
Inventarier och installationer Not 10 3 663 11 998
Sumna materiella anliggningstiligdngar 108 050 042 109 752 595
Finansiella anliggningstiligingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 300
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstiligangar 108 050 542 109 753 095

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 62 16284
Avrikningskonto HSB 3621718 2725919
Ovriga kortfristiga fordringar 28 558 6748
Forutbetalda kostmader och upplupna intékter Not 12 806 414 684 657
Summa kortfristiga fordringar 4 456 753 3 433 607
Kassa 34 431 34 631
Bank Not 13 2 835 061 3019040
Summa kassa och bank 2 869 492 3053 671
Summa omsattningstillgangar 7 326 244 6 487 278
Summa tillgangar 115376 786 116 240 373’-}(\



TR, o HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org nr 716416-7525

Balansrikning 2020-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 12 431 992 12 431 992
Upplatelseavgifter 286 000 286 000
Fond fér ytire underhall 11 972 126 12 060 663
Summa bundet eget kapital 246590 118 24778 655
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5364 183 4911344
Arets resultat -162 850 364 302
Summa fritt eget kapital 5201 333 5275646
Summa eget kapital 29 891 451 30 054 301
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 61 035919 54 122 598
Summa ldngfristiga skulder 61035919 54 122 598
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 748 066 28 840 959
Medlemmarnas inre fond Not 15 213518 216 773
Leverantdrsskulder 1400975 1302 897
Alctuell skatteskuld Not 16 17 164 11310
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 22 489 ]
Upplupna kostnader och forutbetalda intélkter Not 18 2047 204 1691 535
Summa kortfristiga skulder 24 449 416 32063474
Summa skulder 85 485 335 86 186 072

Summa eget kapital och skulder 115376 78¢ 116 240 37'3)4
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0 HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org nr 716416-7525

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden férdelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for fdreningens byggnader har beddmts vara 13-83 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fir yttre underhdll

Researvering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning &ll och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pg bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvédet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgér till 87 880 792 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om €] annat anges i not nedan.
Belopp anges i kroner om inget annat anges_.)L



o HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

Noter
Not 2  Nettoomsittning

Arsavgilter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintiikt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresintikt Svrigt

QOvriga intikter i verksamheten

Intékt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Not3 Driftskostnader
Reparationer
Sotning
El
Uppviirmning
Vatten
Renhéallning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Hissar serviceavial & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forvaltningskostnader
Forsikringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

2020-01-01
2020-12-31

Crg nr716416-7525

2019-01-01
2019-12-31

Mot4 Ovriga externa kostnader
-15 438

Externt revisionsarvode
Kostnader dverlitelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Férbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

Arrende, hyra, leasing
Kundfdrluster m m

Not5 Underhall enligt plan
-8 932

Linderhall tvatistuga

Underhall Gvriga gemensamma utrymmen
Underhél] installationer

Underhall huskropp utvindigt

Underhall &vrigt

127272 288 12031 872
192 196 188 428
740 058 726 043
472738 418 401

10 500 57 600

0 3000

124 923 67 125
28 136 31072

10 579 6684
2323 38 733

13 853 741 13 568 958
-2 193176 -1 479 961
-1 428 0
-735 603 -863 003
-1294 363 -1299 945
-254 452 -259 281
-401 920 -362 639
-360 344 -361 749
-16 371 -22 062
-171 207 -283 664
-12 319 0

-1 884 691 -1934 201
-608 474 -632 615
-323 521 -276 961
-385510 -375 630
-206 852 -143 753

-8 852 731 -8 295 465
-16 000
-33 923 -30 498
-24 409 -6 677
-25 230 -25 498
-40 837 -37 376
-48 288 -22 625
-35 239 -24 213
-94 800 -94 800
-31 691 -29 334

-305 549 -325 527

0 -18 987

-656 015 -630 972
0

-264 440 -169 912

-59 856 -449 392

-821 951 -10 179

-163 125 =261 250

-1 309 372 9% lié)(
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HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org nr 716416-7525

i.

Noté Personalkostnader

Arvode till styrelsen -301 407 -232 000
Ovriga arvoden -109 150 -67 158
Ovriga personalkostnader 0 -35275
Revisionsarvode -8370 -8 190
Sociala avgifter -62 208 -60 264
Utbildning 0 -13 250
-481 135 -436 137
Not7  Avskrivningar

Byggnader -1 6594 218 -16594 218
Inventarier -8 335 -8 335
-1 702 553 -1702 553

Bankkostnader -1 570 0

-1 570 2_5



0 HSB Brf Paradisbacken i Huddinge

P — Org nr 716416-7525

Not2 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 123 802 778 123 558 309
Arets investering byggnader 0 244 469
Ingdende anskaffningsvérde mark 8§ 864 500 8§ 864 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 667 278 132 667 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -22 926 681 -21 208 017
Arets forsilining, utrangering byggnad 0 24 447
Arets avskrivningar byggnader -1694 218 -1694218
Utgfiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 620 899 -22 926 681
Utgdende bokfort virde 108 646 379 109 740 597
Bokforda virden byggnader 99 181 879 100 876 097
Bokfrda virden mark 8 864 500 8 864 500
Fastighetsbeteckning: Paradisbacken 32

Taxeringsvirde Viirdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider hyreshus 1983 152 000 000 104 000 000 256 000 000 256 (00 000
Lokaler 5220 000 6 200 000 11 420 000 11420 000

157 220 600 110 200 000 267 420 000 267 420 000

Not 10 Inventarior och instalfationer

Ingaende anskaliningsvirden 345 310 578 789
Omfbring till byggnad 0 -244 469
Arets investering, dator 0 10 990
Utgiende anskaffningsvirden 345310 345310
Ingdende avskrivningar -333311 -349 423
Arets avskrivningar -8 335 -§ 335
Arets forsdljning, utrangering 0 24 447
Utgéende avskrivningar -341 646 -333 311
Utgdende bokfort viirde 3 663 11998
iMedlemsandel HSB ) 500 500

500 500

Not12 Férulbelalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabet-1V och bredband 0 18437

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 806 414 666 220

806 414 684 657

SBAB 2821 134 3013 160

Swedbank 13 931 5880
2 835061 3019 04‘0)(,
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Mot 14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org nr 716416-7525

Nista ars

Laneinstitut Réantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1L,11% 2024-12-18 16 379 270 203 272
SBAB 1.27% 2021-01-21 7158 494 75 000
SBAB 0.48% 2023-11-14 8 000 000 0
SBAB 0,72% 2023-05-09 9227 400 200 000
Stadshypotek AB 1.14% 2022-06-01 4571 242 100 000
Stadshypotck AB 1,38% 2025-09-01 527 287 301 300
Swedbank Hypotek A 1,76% 2021-09-24 7700 000 0
Swedbank Hypotek A 1,.32% 2022-09-09 4315465 50 000
Swedbank Hypotek AB 1,11% 2021-09-24 4785 000 50000
Swedbank Hypotek AB 1,68% 2022-04-25 3700 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,68% 2022-04-25 5593 127 0
Swedbank Hypotek AB 0,38% 2025-02-25 9827 100 150 000
81 783 985 1229572

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 035919
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 4918 288
75636 125

Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

123 000 000 123 000 000
-17 675 000 -17 675 000

105 325 000 105 325 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Mot 16 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

Not 17 Owriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

216773 216 773
-3 255 0
213 518 216 773
17 164 11310
17 164 11 310

22489

0
22 489 0
) &



. HSB Brf Paradisbacken i Huddinge
Org nr 716416-7525

LS ]
Upplupen el, vatten, virme, renhalinmg 271547 270 325
Upplupna réntekostnader 61376 72 387
Upplupen revision 16 000 15 000
Forutbetalda drsavgifier och hyror 1177 93¢ 1086 926
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 520 301 246 897
2047 204 1691 535

Not19 Véasentliga hidndelser efter rakenskapensarets slut.
Inga viisentliga hiindelser av vikt finns att notera

Huddingeﬂ‘ 15 a0m
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman | HSB Brf Paradishacken i Huddinge, org.nr. 716416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Paradisbacken i Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
dacember 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman fastst&fler resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskivs narmare i avsnitten Revisorn utsedc
av HSB Riksfirbunds ansvar och De féreningsvalda revisoremas
ansvar.

Vi &r oberoend i férhaltande fill foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhérmtat ar tillrackliga och
andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedbmer ar
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehéller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fbr
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
glier inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méa! &r ait uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de ensklt efler tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisicnan.

Dessutom:

¢ identifigrar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och uffor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for ait inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kantroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision §or att utforma
granskningsétgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i da redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig csikerhetsfakdor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiilr&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en farening
inte langre kan forisatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarng, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisands bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpurikten fér den. Jag maste ocksé
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De freningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats  enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat cch stélning.

K



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Uttver vér revision av arsredovisningen hiar vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Paradisbacken i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll cispositioner betraffande oberoende i firhallande till reningen enligt gad revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i fbrvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter V] anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . - " )

. e R Styrelsen ansvarar for freningens organisation cch farvaltningen av
Det & styrelsen sern har ansvaret for forslaget til! dispositioner foreningens angslagenheter. Detta innefatiar bland annat att
petraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till .utdeln!_ng fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation cch att tillse ait
innefattar detta bland annat en bedbmning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,
frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen osh féreningens ekonomiska angelagenhater i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fStvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar alf inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grac ay sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i sirid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon igérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighat mot
fareningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositicner av foreningens vinst eller forlusi, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kornmer att
uppticka algarder eller forsummalser som kan forankeda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av H53 Riksférbund prefessionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professioneila bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omnraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férh&lznden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningans vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Huddinge den / 2~ < 2021
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Jérgen Gotehed Stefan Andersson Mats Johansgan _
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningef vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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