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ARSREDOVISNING

Brf Ortagdrden i Huddinge
Org.nr. 712800-1646
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge-kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-11.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen édger fastigheten Ortagarden 2, Kyrkangsbacken 16 — 24 i Huddinge kommun, i vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1988. Féreningen dger tomten.

Ligenheter och lokaler

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
65 bostader (bostadsratt) 4554

1 foreningslokal 30

36 forrad 198

44 p-platser

19 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma avhélls 2020-06-17, utomhus i pergolaomradet. P3 stimman deltog 22
rostberattigade medlemmar. Manga hade lamnat fullmakt pa grund av pandemin och den férenklade
hanteringen som styrelsen antagit per capsulam och som innebar att en person kan vara ombud for
flera boende som inte vill, eller kan, ga pé fysiskt mote. Undantagen fortsatter att gélla dven 2021.

Foreningen hade vid arets slut 66 rostberattigade medlemmar varav HSB Sédertorn ar en. @\/
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Styrelse

Patrik Bjérn ordférande

Elisabeth Darius sekreterare

Urban Hedman ledamot

Rickard Bergman ledamot

Per Kregert ledamot utsedd av HSB Sédertérn

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Patrik Bjorn, Rickard Bergman och Urban Hedman.
Elisabeth Darius har ett ar kvar av mandatperioden.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda méten vid vilka dven digitala beslut bekréftats.
Revisor har varit Mattias Hahn vald vid féreningsstamman samt Bo Revision AB.

Valberedning Ingen valdes.

Forvaltning

Den administrativt ekonomiska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertorn ek. férening till
en kostnad av 111 536 kr. Utvindig renhallning och fastighetsskdtsel har utforts av styrelsen och
andra boende - invandig stidning av Drott & Co, till kostnaden 51 190 kr.

Verksamheter som forvaltning, skotsel, mark/tradgard, upphandlingar, parkering, rantehantering,
felanmilan, administreras, samordnas och utfors sedan lange i egen regi av frivilliga inom styrelsen, i
tillampliga delar tillsammans med engagerade mediemmar med kompetens inom olika omraden —
ofta ideellt eller till 13g kostnad. Totala arvodet for detta uppgar till 100 - 150 tkr/ar med nuvarande
stimmobeslutad ersattningsniva, vilket resulterat i mycket lagre driftkostnader - men jven lagre
rantekostnader n vid externt upphandlad férvaltning av de flesta tjanster. Styrelsen har ytterst det
praktiska ansvaret for beslut om underhéll och reparationer. Arliga éverskott i verksamheten har

fortldpande investerats i féreningen genom underhall och extra amorteringar av lanen.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har under aret utgatt med 65 268 kr (se resultat-
rakningen med tillaggsupplysningar.)

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag
HSB Ekonomisk, adm. forvaltning

Optimal Energi Teknisk forvaltning, ventilation
Skelleftea Kraft  Elavtal, bundet 43,5 ore inkl. cert. 1 ar.

SFV Fjarrvdrme. Leverans o statusbedomning

Sthim Vatten Vattenleverans

SRV Sophantering, inkl. matavfall

ComHem Bredband & tv

Trygg -Hansa Fastighetsforsakringar inkl. bostadsrattstillagg

Nitext AB Snérdjning — sandning (Celviki upphort)

Aimo parkeringsovervakning(f.d. Q-park)

Securitas Jouravtal, montor enl. specifika villkor

oTIS Hissar, fullserviceavtal inkl. arlig besiktning, statusbedémning, Jour.
Kiwa Besiktningar, garagegrind, hissar, exp.karl. Statusbedémning
Alektum Group  Inkasso (f.d. Bostadsinkasso)

Brf Fullersta Ledningar rep/underhall, vatten/aviopp mm kostnadsférdelning

Human — Bridge  Kladinsamling, mm, for vilgorande andamal och ur miljésynpunkt
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Visentliga handelser under rikenskapsaret
Underh3ll och investeringar. Fére verksamhetsaret har féreningen gjort foljande storre
underhallsatgirder och investeringar:

Inhignat P-omradet och byggt ett antal nya carportar samt bytt elledningar och okat kapaciteten.
Invandig tillaggsisolering av vindsgavlarna pa alla 4 husen. Utviindig putsning av teglet hus 22.
Ny maskinpark i bagge tvattstugorna — framst av miljoskal. Kraftigt minskad klimatpaverkan.

2015-16. Omfattande investeringar i vdarme — ventilationssystemet i syfte att 6ka komforten och
energiutnyttjandet samt sénka foreningens kostnad och miljopaverkan. Bland annat ersattes alla, 330
st, termostater till nya effektivare, nya pumpar och fliktar med 4 direktdrivna EC — motorer, ny
reglerutrustning (styrd av yttertemperaturen) i apparatrummen Osv. Ny radiatorpump i undercentral.
Arlig besiktning och reparation av tak. Behandling med "gron-fri”

Hogtrycksspolning av samtliga stammar, stick och avlopp. Rengjort ventilationskanaler och
efterfoljande godkanda, lagstadgade OVK — besiktningar. Filterbyte luft till/fran FTX — aggregaten.

Yttre miljon har prioriterats med nyanlaggningar som fortlopande underhallits och moderniserats for
olika funktioner. Nu finns t.ex. ett trivsamt, estetiskt tilltalande pergolaomrade med Vitoxel, rosor
och andra vixter liksom en vél fungerande tradgardskompost som forser tradgarden med erforderlig
matjord. Allt tradgardsarbete har planerats, utforts och skots fortlopande i egen regi.

Samtliga fonsters tradetaljer har inkapslats med lackerad plat och fonsterblecken malats.
Brandskyddsarbete pa borjat enl. SBA. Utférda atgiarder med tétning mot rok samt komplettering av
utrustning for varning och sléckning. Godkind luftbesiktning genom leverantoren.

2016-17. Malning hoghusens entréplan och tvattstugor och laghusens fasader och trapphus inklusive
byte av travirke efter behov samt malning av staket, tva cykelcarportar och tre forrddsbyggnader.
Fasader och dérrar kompletterades med nya dropplister av plat.

Alla tegeltak besiktade, rengjorda och behandlade. Alla hangrannor rensade, dven i P-omradet

Nytt torkskap i hus 22. Slitagedelar o filter bytta, service av alla maskiner i bagge tvattstugorna.
Hogtryckspolning av stammar och stick i samtliga lagenheter.

2018 Ny LED — belysning har installerats i parkeringsomradet och viss armatur byggts om och
anpassats till LED — lampor. Nytt ljusreld och nytt tidur till garagegrinden.

Omfattande beskarning, avverkning och bortforsling av buskar och tréd har utforts av boende.
Besiktning och underhall av tak. Rensning hdngrannor.

2019 Stolpbelysningen inom omradet har moderniserats och konverterats till LED.

Besiktning och rengéring av alla tak och hingrannor samt omfattande renovering i omgangar av
laghusens nockkonstruktion och taksprang. Montering av nockband, byte sndspont, lakt och papp.
Gangbrygga atgédrdad ur siakerhetssynpunkt, nya bultar, osv. Takbehandling med “gron-fri”.

Beskirningen, avverkningen av trad och buskar fortgar bl.a utanfor hus 18 (Paradisbuskar) och
kommer att fortsitta aven 2020. Uppfraschning utanfor hus 24 och griansen mot HUGE har pabdrjats.

Besiktningar har utférts av hissar(OTIS, Kiwa, bedémning — gott skick med ovanligt fa
driftstorningar.) Garagegrind (Kiwi, bra funktion, u.a.) Brandsékerhet, SBA (Sodertdrns brandfdrsvar)
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Besiktning av tak och héngrannor. Takakuten, med efterféljande renoveringar av taksprang. Byte av
18 blyplatar vid samtliga vindskivor inkl. byte av ruttet virke, ldkt och takpapp pa laghusen. Svart fa
titt — felkonstruerat 1988.

Takluckor, rok, brand. Brandtjénst, bytte 1 st lasbleck, det andra ska bytas innevarande ar.
Radonmitning med godkant resultat vid samtliga matpunkter efter dtgérder av entreprendr.
Energideklaration, lagstadgad, uppréttad. Bra varden (D). Uppsatt i héghusens anslagstavior.

2020. Under aret har foreningen genomfért foljande behovsanpassade
underhalisatgarder/investeringar i syfte att skapa arbetstillfallen for lokala hantverkare och
entreprendrer under Coronakrisen.
Arlig takbesiktning och atgarder. Renovering aterstiende takspréng med ny dndspont, papp o lakt.
Montering blyplat vid skorstenar och byte av pannor pa héghusen. Rensning hangrannor.
P-omradet har renoverats med byte av ruttet virke i staket, panel samt malning. Nya doérrar och
elskap. Tatning mot mark med vig & bromatta, ny syl och plét. Byte stupror. Renoverad grind med
ljusautomatik som oppnar och stianger morgon och kvall. Mélning 27 m limtrabalk. Oversyn tak.
Aimo park har demonterat P-automaten och infért annat betalsystem, via smart-phone.
Yttre belysningen har kompletterats med ett flertal nya armaturer och LED- lampor (15 st) bade i P-
omradet och kring bostads husen. Inbyggda spotlights vid hdghusens huvudentré monterats och
rondellens stolpbelysning aktiverats i samrad med grannen, Huge.
Ljusreld for reglering av belysningens funktion har bytts till modern variant samt flyttats inomhus.
Plafondlamporna i trapphusen kraver sterkommande reklamation — jobbigt fabrikationsfel?
Slamsugning av féreningens samtliga 7 dagvattenbrunnar har utforts.
Hogtrycksspolning av alla stick och stammar inkl. rensning av vattenlas.( blev inte bra genomfort)
Entréddrrarna av stlplat, hdghusen, har malats och skalskyddet forstérkts med hjilp av nya bryt-
skydd. | hus 16 har ny automatisk dérrstangare samt fler fjarrkontroller inférskaffats av boende.
Takflakten 20- 24 bor antligen fungera nista sommar efter totalrenovering med bl.a. nya lager.
Cafeterian ar uppfraschad med bl.a. nytt, stort bord i matchande material och farg.
Tvitt av sopkérlen utférs numera sista torsdagen varje manad enligt nytt avtal med Xena, tvatt.
Tvittstugorna. Service och rengoring av invandiga filter utfort. | hus 22 dven byte av lager till bade
motor och ny tvattrummaien av maskinerna. Ny drivrem i torktumlaren. Torkskapet ar ndstan nytt.
Trapphusen 16 och 22. Golvvard med polish—och senapssapa. Utanfor hissarna var
linoleummattorna s slitna att en yta pa 2 x 2 m behévde bytas ut pa 8 vaningsplan. Utfort.
Kommunen har fatt foreningens tillstand att griva ny datakabel till Ortagardens forskola. Klart.
Besiktningar. Sodertérns brandtjanst atgardat réklucka, hus 16.
Hissarna, utan anmarkning, inget driftstopp under aret. Otis/Kiwa, service resp. besiktning status.
Mark och tridgard. Under JAS-manaderna har ett flertal Aplar och andra tréd avverkats i samrad
med boende i laghusen. Andra buskar foryngringsbeskurits och rhododendron, rosor, navor och
andra pollinerare planterats(vid 24) En vacker hingpil vid berget har frilagts genom avverkning av
omgivande skrapbuskar, krukor placerats ut och ny rabatt med 15 Karleksort anlagts tillsammans
med Purpurklitten och navor.
Tradgardskomposten gravs om kontinuerligt och producerar naringsrik jord till alla boende.(om man
slanger i det fack som INTE 3r dvertickt) Allt tradgardsarbete utfors i egen regi.
Omradet kring pergolan &r ojamnt med sprucken asfalt men blir inte atgérdat p.g.a. omsorg om de
Vitoxlar vars rotsystem orsakar skadorna. Traden ger uppskattad svalka och skugga under heta
sommardagar, men behdver vatten for att overleva. Styrelsen soker en l6sning J()
W
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors fortlépande av styrelsen. Fastigheten &r i gott skick och yttre
miljon funktionell och estetiskt tilltalande - protokoll 2020-05-25. Utrustningen i undercentralen,
vixlare, reglerskap, ventiler, exp.kérl osv har passerat den tekniska livslingden och kommer att bytas
i sin helhet under 2021. Upphandling i konkurrens ar klar och ny modul med plattvarmevaxlare och
integrerad avgasare redan pa plats i centralen. Leverantoren valjer tidpunkt for inkoppling.

Styrelsen fortsatter att tillsammans med fackkunniga kontinuerligt utféra overgripande tillsyn av
fastighetens behov av underhall och investeringar.

Féreningen har en 20-3rig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt denna, och i
kombination med det faktiska behovet vid varje tidpunkt, beraknas kostnaden fér planerade atgarder
till ca 2 320 tkr under den kommande 5-8-ars perioden enl. nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Ny uc, mark o tradgard 520

2022 OVK, sotning, Ias, malning, golv 400
2023 Div underhall, trapphus mm 400

2024-28 Hissar, modernisering 1000 (besiktningar och statusbedémning gors av
Otis/Kiwa och styrelsen beddmer att deras och miljéexperters kompetens bor avgora tidpunkt for

atgarder.)

Planerade &tgirder ska finansieras med sparade medel och drliga overskott i verksamheten.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 471 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Féreningen har

under aret haft en avgiftsfri manad.

sjalvforvaltning och lyckad rantehantering, kombinerat med formanliga upphandlingar och avtal har
sedan linge lagt grunden till Ortagardens nuvarande ekonomiskt gynnsamma lége. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade inget behov av dndrade avgifter. Aven hyrorna for parkering och forrad
Iimnas oférandrade tills vidare. De héjdes senast 2005. Vi avsitter minst 400 tkr/ar enligt plan till
fonden for yttre underhall, avskriver 300 tkr/ar enligt linjér plan fran 2006 och redovisar enl.K2.
Marknadsvirdet, tkr/kvm boyta, pa vara lsgenheter ar hogt. Nar drift/rantekostnaderna stiger och
behovet av stora, kostsamma underhall/investeringar okar, har vi for avsikt att begrinsa effekten
genom att reducera antalet avgiftsfria manader och minska summan av extra amorteringar.

Foreningens banklan uppgick per 31/12 2020 till 5 860 tkr fordelat pa tva 13n, bada bundna pa 2ar.
Medelrintan pa samtliga lan ar nerfrhandlat till 0,39 %. Styrelsen har under hdsten gjort en extra
amortering med 3 miljoner kronor. Beriknad rintekostnad under nasta ar blir ca 23 000 kr.
Dedikerade styrelser i féoreningen har alltid haft uppfattningen att extra amorteringar av lan ar den
bista ekonomiska forsékringen for en bostadsrattsforening. Vi har darfér amorterat ner foreningens
skuld med ca 85% sedan 2000. Rintekostnaden under fjolaret var drygt 59 000 kr. Verksamheten
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fortsitter att bedrivas demokratiskt och hallbart med sterkommande positivt kassafléde varfor
styrelsen anser att medlemmarna bor kunna kinna trygghet i boendet i Brf Ortagarden.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga — med nuvarande organisation. Var extremt 13ga beldningsgrad innebar att ev. hojda rantor har

minimal paverkan pa féreningens resultat. Daremot kommer driftskostnaderna sjalvfallet att oka i
samma omfattning som féreningens »sjalvforvaltning” 6vergdr till externa inkop av olika tjanster.

Visentliga avtal. Se sid 2, férvaltning.
Milj6-, energi- och klimatarbetet

Styrelsen anser att vart uppdrags viktigaste uppgift, utéver att framja ekonomin, dr att varna om
miljon, varfér vi prioriterar underhall/investeringar som sénker forbrukningen av el, vdrme, vatten
och forséker utnyttja den tekniska livslangden hos olika, fungerande, komponenter innan de byts
(staldérrar, vitvaror, plastgolv, hissar osv.). Vi arbetar miljdomedvetet vid upphandlingar och fdljer de
ekonomi - och miljékrav som regleras initialt i nya stadgarna, 2011:5. Féreningen uppnadde 2011
HSB:s miljémal om utslapp till 2023. Genom ett flertal klimatvénliga atgérder har styrelsen sankt
féreningens férbrukning av fastighetsel fran 160 000 kwh/ar 2004 till nuvarande ca 50 000 kwh/ar.
Brf Ortagarden borjade med maskinell kompostering av organiskt hushallsavfall till matjord redan pa
90 - talet och fram till 2014 da vi ansl6t till SRV:s nya system for insamling av matavfall till biogas.
Tradgardsavfall har hela tiden komposterats i separat anliggning utomhus. Den skots i egen regi.
Grismattor och rabatter har anlagts med hjalp av egenproducerad kompostjord och bidrar numera
till att ta hand om det skadliga dagvattnet. Regnvatten fran stupror samlas in fér manuell bevattning
av vixterna. 2016-ars omfattande uppgradering av varme - ventilationssystemet har haft avsedd
effekt med minskad miljépaverkan. Vart elavtal avser ursprungsmarkt vattenkraft till hela
fastigheten. Styrelsen arbetar sven aktivt med insamling av skor, klsder mm till bistdndséndamal
samt fraktar bort de sopor som SRV inte himtar. (Férpackningar och tidningar 4r t.v. FTl:s ansvar!)

Medlemsinformation
Under aret har 3 bostadsritt dverlatits och 1 upplatits i andra hand. Vid rakenskapséarets utgang var

medlemsantalet 66. (Inkl. HSB)

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 539 548 550 547 573
Resultat efter finansiella poster, tkr 462 649 754 671 641
Arsavgift/m? bostadsréttsyta, kr 471 471 471 471 497
Energikostnad/m? totalyta, kr 123 136 138 130 124
Rintekostnad/m? totalyta, kr 9 12 12 14 20
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 1225 1895 1936 1977 2520
Saldo fond for yttre underhall, tkr 7562 7331 7020 6826 6608
Soliditet % 75,2 66,7 65,3 61,4 57,6
Sparande kr/kvm* 236 240 239 245 276
Rantekanslighet** 3 4 4 4 5

*Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhadll.
**skulder till kreditinstitut per 2020-12-31 multiplicerat med 1%, delat med totala drsavgifterna
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Brf Ortagdrden i Huddinge

Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-1646

Insatser Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3217080| 467920| 7331032 7591851 648903 | 19 256 786
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 400000| -400000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -201133 201133
Arets resultat balanserad i ny rakning 648903 | -648903
Resuitatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 400000| -400000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -367 999 367999
Arets resultat 2020 462019
Belopp vid arets slut 3217080| 467920| 7561900 8009886| 462 019 19 718 805

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt gillande stadgar ska reservera respektive ta i ansprak medel

for yttre underhall

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande

Balanseras i ny rakning

8 009 886

462 019

8471905

8 471 905
0P




@ HSB Brf Ortagarden i Huddinge

B s el b Org nr 712800-1646

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2578 434 2619 626
Summa rorelseintdkter 2578 434 2 619 626
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1415 381 -1282370
Ovriga externa kostnader Not 4 -197 718 -163 929
Personalkostnader och arvode Not 5 -168 833 -175 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar Not 6 -299 955 -299 955
Summa rorelsekostnader -2 081 887 -1 921 837
Rorelseresultat 496 547 697 789
Finansiella poster
Ovriga rnteintikter och liknande poster 8638 11113
Rintekostnader och liknande resultatposter -43 167 -59 999
Summa finansiella poster -34 529 -48 886
Resultat efter finansiella poster 462 019 648 904
462 019 648 904

Arets resultat

N
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b - il el e

2019-12-31

Balansrakning 2020-12-31

Tililgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 23 885 602 24 185 557

Summa materiella anliggningstillgingar 23 885 602 24 185 557

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500

Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500

Summa anliggningstillgangar 23 886 102 24 186 057

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-hyres och andra kundfordringar 0 1042

Ovriga fordringar Not 9 1540 810 892 268

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 170 581 161 155
1711392 1054 465

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 625 371 3617 494
Summa kassa och bank 625 371 3617 494
2 336 763 4671959

Summa omsittningstillgangar

26 222 865 28 858 016
e

Summa tililgangar



Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31

HSB Brf Ortagarden i Huddinge
Org nr 712800-1646

2019-12-31

3 685 000 3 685 000
7 561 900 7331032
11 246 900 11016 032
8 009 886 7591 851
462 019 648 904
8471 904 8240 755
19 718 804 19 256 786
1810 000 3 890 000
1 810 000 3 890 000
4050 000 5170 000
253 680 134 604
2522 0
16514 251702

371 344 380 923

4 694 060 5711230
6 504 060 9601 230
26 222 865 28 858 016
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir dé 0,7%/4r

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1429 kronor per lagenhet 2020

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pi en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrtter.

VP

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 12 261 508 kr. W



HSB Brf Ortagarden i Huddinge ‘
Org nr 712800-1 646

Nettoomsaéttning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 2148 322 2150772
Hyresintikt garage och bilplatser 206 042 215013
Arsavgift konsumtionsavgift el 182 277 213733
Ovriga intikter i verksamheten 16 435 34 537
Intikt andrahandsupplatelse 18 742 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6616 5571

2578 434 2 619 626
Reparationer 47 748 -22 282
El -218 987 -257 476
Uppvéarmning -309 987 -331 529
Vatten -60 360 -60 078
Renhéllning -60 208 -38 934
TV, bredband, iptelefoni -33 118 -33 145
Obligatoriska besiktningar 0 -7 590
Serviceavtal 0 -12 500
Hissar serviceavtal & besiktning -38 897 -37 775
Fastighetsskotsel och lokalvérd -57 049 -85 080
Forsékringar -93 606 -87 899
Fastighetsskatt -107 495 -104 115
Periodiskt underhall -367 999 -201 133
Ovriga driftskostnader -19 927 -2 834
-1 415 381 -1 282 370
Underhall bostéder 0 -2314
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -49 800 0
Underhall installationer -211 286 -11215
Underhéll tak 0 -186 182
Underhall mark och utemiljé -19 624 -1422
Underhall garage och bilplatser -80 768 0
Underhall vrigt -6 521 0
‘ -367 999 -201 133
Not4 Ovriga externa kostnader

Extemnt revisionsarvode -9413 -9 500
Forvaltningskostnader -104 632 -103 020
Kostnader dverlatelse och panter -7572 -7 931
Foreningsverksamhet -1280 0
Kontorsutrustning och -material 4214 -1183
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 144 -2 969
Konsulter -31913 0
Medlemsavgifter HSB -34 050 -34 050
Stamma och styrelse -1 500 -5276

-197 718 -163 929
Not5 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -43 854 -43 000
Ovriga arvoden -99 450 -102 000
Ovriga personalkostnader 0 -110
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -20 529 -25 473

-168 833 -175 583

Not 6  Avskrivningar
Byggnader -299 955 -299 955
-299 955 -299 955

Y



o HSB Brf Ortagarden i Huddinge
. ruigrstass Org nr 712800-1646

Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 40 898 926 40 898 926
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 589 000 1589 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 487 926 42 487 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -18 302 369 -18 002 413
Arets avskrivningar byggnader -299 955 -299 955
Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 602 324 -18 302 369
Utgéende bokfort virde 23 885 602 24 185 557
Bokforda viirden byggnader 22 296 602 22 596 557
Bokforda virden mark 1 589 000 1589 000
Fastighetsbeteckning: Ortagarden 2
Taxeringsvirde Viirdedr 1988 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 43 000 000 28 000 000 71 000 000 71 000 000
Lokaler 428 000 1033 000 1461 000 1 461 000
43 428 000 29 033 000 72 461 000 72 461 000
Not8  Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not9  Ovriga fordringar
Avrikning HSB 1488 466 856 833
Skattekonto 36 390 34 577
Ovrig skattefordran 15954 858
1540 810 892 268

Eérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupen intikt vatten, snorojning

Not 10

17 382 8 637

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 153 199 152 518
170 581 161 155

Not 11 Kassa och bank
SBAB 625 371 3617 494
625371 3617 494

kulder till kreditinstitut

Nista ars

Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 39158566 0,35% 2021-09-28 3 890 000 40 000
SEB 39359588 0,45% 2022-10-28 1 970 000 160 000
5860 000 200 000

1810 000

Langfristiga skulder exklusive Kkortfristig del

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 4 860 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
stillda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga siikerheter som har stdllts for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 38 623 000 38 623 000
Summa stillda siikerheter 38 623 000 38 623 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld 0 9329
Medlemmars inre fond 16374 16 37

7
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga hindelser att notera

2__?;/ _._3_ 2021

/

Richard Bergman "Urban Hedman

V&r revisionsberittelse har avgivits 2021- U .oy’

Dol \bunf]

BoRevision i Svéfige AB |/
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

HSB Brf Ortagarden i Huddinge
Org nr 712800-1646

54 450 57 000
6832 7092
93228 75 086
445 216
9500 9 500
206 889 232 029
371 344 380923

A1 .Lr el h

Per Kregert




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ortagérden i Huddinge, org.nr. 712800-1646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Ortagérden i
Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar. i

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 r tillampligt, om forh&llanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i’
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifrain dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, ochom
Arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stalining. }0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vr revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ortagarden i Huddinge for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldig

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

het mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasen
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar av

tiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
eg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den 7/ 1y 2021

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mattias Hahn 4

% /)

Av foreningen vald revisor



