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324920/13

§1 Firma och findamél

Foreningens [irma dr Bosiadsriittstéreningen Manfjarilen.

Féreningen har till &ndamdl aut frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande uian tidsbegriansning.
Medlems i i [Breningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt.

§2 Medlemskap

Till medlem i fGreningen kan antas myndig fysisk person , som torvérvat andel i
féreningen. Ansékan om medlemskap skall skriftligen inges till styreisen och innchalla
utfiistelse all stkanden férbinder sig att fullgdra de skyldigheter som stadgama
foreskriver samt att bosiitta sig i fastigheten.

Denne far wdva bostadsriitten och llyua in i ldgenheten [6rst sedan han har antagits till
medlem i féreningen.

Styrelsen skall snarast préva varje anstkan om medlemskap.

Styrelsen kan fSrviigra medlemskap om sidant kan medfora nackde! f6r (Sreningen;
sdsom att sdkanden ¢j kan f6rviintas fullgdra sina skyldigheter gentemot [Greningen eller
att det kan antas att denne [Or ¢gen del inte permanent skall boséitta sig i bostadsriitts-
{4genheten.

Make, sambo och brostarvinge har dock rétt till intride som medlem utan foregéende
prévning av styrelsen.

83 Overlatelse

Varje overlételse av andel skall anmélas till styrelsen, varvid kopia av tingeshandlingen

(t.ex. kbpekontrakt eller pavobrev) skall bifogas.

Om f8rvéirvaren ej dr medlem i tBreningen skall denne omedelbart hos styrelsen anséka
om medlemskap 1 enlighet med §2.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

§4 Insats och avgifter till {Greningen

Med insais menas mediems andel i foreningens inbetalda bundna egna kapital.
Ligenheternas andelstal {aststills av {Greningsstimma och framgér av bilaga 1.
Medlem iir skyldig atl genom erldggande av &rsavgift ansvara {61 tickande av alla for
foreningen gemensamna ulgifler, sdsom amortering och arliga kostnader {or

fastigheten. Arsavgifien skall utgd i fBrhillande till varje genhets andelstal.
Arsavgifien faststilles av styrelsen.
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Om genem métning eller pd annat st viss kosinad dirckt kan tordelas pd samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen réo att [drdela berérda kostnader genom sérskild
debitering,.

Om det [8r ndgon kostnad dr uppenbart all viss annan [drdelningsgrund dn andelstalen
bor tillimpas har styrelsen it att besluta om sédan {Srdelningsgrund.

Om féreningen fGrsiiljer andel och uppléter besittningsrédd till ligenhet, dger fdreningen
rétt att utéver insatsen uttaga ett belopp, benfimnt upplatelseavgill, molsvarande
skillnaden mellan ldgenhetens marknadsviirde och insais, Beloppet {aststills av
styrelsen.

Om andel med tillhdrande [Hgenhet forsiljes har foreningen ritt att, efter beslut i
styrelsen, (r&n kdparen uttaga avgift som tillkommer f6reningen for den administration
som fr forenad med en dverldtelse, Sddan dverlatelseavgift far hdgst uppgd till 2,5% av
det vid tidpunkten f5r ansdkan om medlemskap gillande prisbasbeloppet enligt lagen
om allmin forsakring,

Om andel med tillhérande [dgenhet pantsities har foreningen rétt att, efter beslut i
styrelsen, [Idn medlemmen uitaga avgilt som tillkommer féreningen for den
administration som #r férenad med pantsittning. Sidan pantséitiningsavgift fir hgst
uppga till 1% av det vid tidpunkten for undecritielse om pantsétining géllande
prisbasbeloppet enligt lagen om allmiin f6rséikring.

Avgifterna skall betalas pa det st styrelsen bestimmer. Om inte avgiflierna betalas 1 réitt
tid utgdr dréjsmdalsréinta enligl rintelagen péd den obetalda avgifien frédn [6rfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgilt enligt {6rordningen om erséttning for
inkassokostnader mim.

§5 Ansvaret fir ligenhetens begagnande

Medlem #r skyldig att néir han anvinder ligenheten och andra delar av {asiigheten iakita
allt som fordras {6r all bevara sundhel, ordning och skick inom fastigheten. Medlem
skall réitta sig efter [Breningens faststéillda ordningsregler.

Medlem skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i [igenheten eller som
dér utfér arbete for hans rakning.

Foremadl som enligt vad bostadsrétishavaren vet dr eller med skl kan misstéinka vara
behiftat med ohyra tar inte [Gras in i Jdgenhelen.

§6 Underhall

Medlem skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhdrande 6vriga
utrymmen, sdsom vinds- och kéllarférréad, i gott skick. Féreningen svarar fér
fastighetens skick i dvrigt.

Till ldgenhetens inre riknas:

a) ytskik( pd rummens viaggar, golv och tak jdmte stuckaturer och underliggande
behandling som krévs (6r att anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sttt
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Bostadsritshavaren ansvarar ocks (6r fuktisolerande skikt,

b) icke biirande mnerviiggar,

c) ytter- och innerddrrar, sikerhetsgrind samt fSnster med tillbehdr enligt féljande:
glas, sprdjjs, bige och persienn, dven tillhérande lister, foder, karm,
titningslister, handtag, l&s med nyckel, beslag, gangjidm, ringanordning, m
m samt yibehandling, dock ej mélning av yttersidorna av ytierfonster och
ytterddrrar,

d) inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom,
kyl, trys, spis och tvéttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetspouslin
janmte badkar, duschkabin och dylikt,

€) tedningar och dvriga installationer [6r vatien, aviopp, virme, gas, ventilation,
elekiricitet, tele och data till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjénar tler din en lAgenhet,

i3] anslutnings- och {6rdelningskopplingar pé vattenledning samt tillhdrande
avstingningsventiler och armatur 3r vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets
anslutning tll dessa, samt ventilationsdon.

g) rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna
belinner sig inne i ldgenheten och inte tjinar {ler dn en ldgenhet.

h) méining av radiatorer och viirmeledning,

i) golvvirme och handdukstork, om dessa inte ér del av fastighetens
virmef6rsdrjning,

i) sikringsskap och dérifrén ulgéende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och

fasta armaturer,

k) eldstéider, inklusive anslutning till rékgdngar

1) koksflike jimte kapa och ventilationsdon, dock géller att om flikten ingar i
husets ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren endast fér armatur
och strémbrytare samlt rengdring och byte av filier,

m) brandvarnare, som skall finnas monterad i ligenheten,

n) all maskinell utrustning och egna installationer,

Ar medlemslégenheten [Grsedd med balkong, altan, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall medlemmen svara {61 renhdllning, sndskottning och skatsel dérav. Vidare
svarar bostadsrétishavaren for dess golvyiskiki, och insidan av sidopartier, fronter och
iak.

Till de bostadsrétter som dr beldgna | markplan hér en nyttjanderdtt om 5 meter fién
husvéigg i 6stlig rikining, Marken #gs av {8reningen men {6rvaltas av
bostadsrittshavaren. Bostadsriittshavaren ansvarar f6r att marken #r stiidad och vilskétt,
Om en bostadsriitshavare misskéter nyttjanderéitten kan den Aterf6ras till féreningen
som di dvertar ansvaret {or skitsel och underhall av marken.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar tr lgenhetens skick enligt denna
paragraf i sAdan utstidickning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjiiper bristen i
ldgenhetens skick s snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

Medlemmen svarar fér reparation och sanering pd grund av brand- eller vattenlednings-

skada och ohyra endast om skadan uppkommitl genom eget vallande eller genom vards-
lishet eller f6rsummelse av négon som hor till hans hushdll eller som géstar honom eller
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négon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér ulfdr arbete f6r hans rikning,

Bostadsrittshavaren skall snarast till [Srening anméla fel och brister pa sddant som
[Breningen ansvarar. Medlem &r skyldig att ha giltig hemforsiikiing innefattande
bostadsrittstilldgg,

Medlem ansvarar for att brandvarnare finns monterad i ldgenheten och 61 underhaliet
av denna,

Ansvar aligger varje bostadsriatishavare att minst en representant frén ldgenheten
medverkar vid [Sreningens stdddagar samt deltar aktivi i den man man har fysisk
majlighet till snérbjning av omrddet i enlighet med schema [(6r snéréjning.

§7 Foreningens riict till tilltréde till Kigenheten

Foretriidare f6r féreningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller [&r att utfora arbete som [Greningen svarar for. Skrifiligt meddelande om
detta skall laggas i lgenheiens brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

Foéreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgéird bestuta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

Om bostadsrétten skall siljas genom tvangsforsidljning #r bostadsriittshavaren skyldig att
lata visa ldgenheten pd tamplig tid.

Om medlem inte ldmnar fSreningen tilltréide till 1dgenheten nér [reningen har ritt till
det, kan beslutas om handréickning.

Vid dverlitelse av bostadsritl skall styrelsen genomfora besiktning av ligenheten for att
sikerstélla atl utrustning och konstruktioner som #igs av féreningen #r i fullgott skick.
Har foréndringar i ligenhetens utrustaing cller konstruktion gjorts som inte har
podkéints av styrelsen kan en utomstiende besikiningsman anlitas pa siiljarens
bekostnad.

§8 Regler betriiffande ombyggnad

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten géra ingrepp i brande
konstruktion, &indring i befintliga ledningar f8r avlopp, viirme, el eller vatten eller annan
viisentlig fOréndring av lagenheten. Styrelsen far inte véigra tillstdnd om inte dtgirden #r
till ptaglig skada eller oldigenhet f6r {6reningen.

Som visentlig foréndring riknas bl. a. alltid frandring som kréver byggnadslov.

En fordndring far aldrig innebira besidende oliigenhet tér féreningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsdtgiirder skall utforas pd ett fackmannamissigl sétt.

Besiktning av véisentlig [randring skall gdras av besikiningsman, som godkéints av
styrelsen, och skrifiligt protokoll skall Lillstillas f6reningen.
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Medlem svarar {6r erforderliga myndighetstillstdnd och besiktningskostnader.

§9 Uppldtelse i andea hand

En bostadsrétishavare fr uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen per sitt
tillstand. TillstAndet skall tidsbegréinsas. Ny upplatelse kréver nyit tillstind. Innan
upplatelse kan godkénnas skall kopia av hyresavialet ges in till styrelsen. Styrelsen har
riitt att justera arsavgifien med hiinsyn till administrativa merkostnader.

Medlem som upplater sin ligenhet 1 andra hand ansvarar {6 att hyresgésten i titlimpliga
delar fullgdr de skyldigheter som enligl dessa stadgar aligger medlemmen sjilv.

§10 Ligenhetens anviindning

Medlem far inte anviinda liigenhelen {6r sddan verksamhel som kan verka stérande [or
sundhet och trivsel i huset. Hotell-, pensionats-, handels- eller annan dylik rérelse far
inte bedrivas inom fastigheten. [ gemensamma utrymmen fér e férvaras eller uppstillas
tillhdrigheter, som kan inverka menligt {6r de 1 huset boendes trevnad eller hiilsa eller
som kan med{6ra brandfara, ej heller andea tillhdrigheter utan styrelsens medgivande.

§ 11 Forverkande av nyttjanderiitten

Medlem kan av styrelsen uteslutas ur toreningen och nyttjanderitten till ligenheten
forklaras forverkad, i enlighet med bostadsritislagen, om medlem alivarligt bryter mot
dessa stadgar.

Uteslutning far endast ske om medlem underldter att efter tillsdgelse utan dréjsmél vidta
rittelse,

§12 Tvangsforsiiljning

Har bostadsrétishavaren blivit skild frdn [dgenheten till (8ljd av [Grverkande skall
bostadsritien tvingsforsiljas.

Férsiljningen far dock ansté 1ill dess atl sddana brister som bostadsriitshavaren svarar
tor blivit tgirdade. Harvid har foreningen rdu till erséittning 18r skada.,

§13 Styrelse

Fdreningens angeldgenheter skall skilas av en styrelse med siite i Huddinge.

Styrelsen, som skall bestd av orditrande, tre ledaméter och en suppleant tillika
suppleant fér valberedningen viljs vid ordinarie {Sreningsstamma for som ségs i 17§.
Till styrelseledamot kan (6rutom medlem viiljas dven make till medlem och nérstiende
som varaktigt sammanbor med mediemmen. Styrelsen utser inom sig vice ordférande
och sekreterare.

Avglende styrelse skall f6r den tilltridande styrelsen redogéra £6r de omsténdigheter,

vilka befinnes relevanta, dverliimna rikenskaper i vederborligt skick, samt i Svrigt { allt
visentligt verka tor att den nya styrelsen blir vil insatt i sina uppgifter.
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Styrelsen fir beslutfor nér antalet néirvarande ledamoter vid sammantriidet Sverstiger
hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens bestut géller den mening f6r vilken mer
in hilfien av de nédrvarande rostat eller vid lika rosletal den mening som bitréds av
ordfBranden. Om minsta antalet ledaméter (0r beslutsiorhel dr niirvarande, fordras
enighet om besluten.

Styrelsen svarar {or fSreningens organisation och foérvalining av féreningens
angeligenheter. Styrelsen skall tillse atl organisationen betréffande bok[Oringen och
medelsforvaliningen dven innefatiar en tillfredsstillande kontroll. Styrelsen skall
uppriitta och arligen 8lja upp underhéllsptan [Br genom{Grande av underhéllet.

Styrelsen sammantrdder pa kallelse av ordfdranden sé ofla omstindigheterna péakallar
det. Vid sammantriiden skall [6ras protokoll, som skall justeras. Ledamot har réitt att f4
avvikande mening antecknad till protokoliet.

Styrelseledamot har i att begira au styrelsen sammankallas. Det skall ske skriftligen
med angivande av drende denne vill ska behandlas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie (Greningsstdmman avge skriftlig drsredovisning,
som skall innehélla forvaltningsbertitielse, resultat- och balansrikning samt budget for
kommande riikenskapsar.

Styrelsen far besluta om upptagande av kin och pantsittning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom.

Styrelsen far inte utan [Sreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomuciitt och inte heller riva eller foreta vésentliga till- eller
ombyggnadsaigéirder av sddan ependom.

§ 14 Firmateckning

Féreningens firma tecknas, (8rutom av hela styrelsen, av tvi styrelseledamoter i
forening.

§ 15 Revisorer

Revisor jaimte suppleant véljs tor tiden [4n ordinarie IGreningsstiimma intill dess nédsta
ordinarie foreningsstamma héllits.

§ 10 Riikenskapsar och revision

Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderér.

Styrelsen skall tillse att rikenskaperna foreligger Firdiga for revisorerna fére mars
manads utglng.

Rikenskaperna, styrelsens protokoll och frvaltningen av foreningens angeligenheter
skall granskas av revisorerna. Dessa skall senast 31 mars ha fultgjort granskningen och
avgivit berftielse dirdver.

Styrelsen skall avge skrifilig t8rklaring till ordinarie fSreningsstimma Sver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

Ver | Sid 7



2013091162900

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéitielsen och styrelsens {6rklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tllgdngliga (6r medlemmarna minst en
vecka fre den fGreningsstimma, pd vilken de skall tSrekomma till behandling,

§17 Féreningsstimma

Ordinarie freningsstimma halles med foreningens medlemmar varje ar i1 Huddinge fore
april manads utgang. Vid ordinarie [&reningsstimma skall {6ljande drenden behandlas:
1) Stdmmans 8ppnande

2) Faststédllande av rostlingd

3) Val av ordforande vid stimman

4) Val av protokoliftrare

5) Val av tvé justeringsmién, tillika rostiritknare

6) Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
7) Styrelsens arsredovisning

8) Revisorernas berfittelse

0} TFaststillande av resultat- och balansriikning

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om beviljande av ansvars(rihet

12) Arvoden &t styrelse, revisorer och valberedning
13) Val av Ordftirande tor en tid av 2 ér

14) Val av Ledamdter for en tid av 2 4r

15) Val av Supplcant {0ren tid av 1 ar

16) Val av Revisor samt suppleant {6r en tid av 1 ar
17) Val av valberedning for en tid av | &

18) Inkomna motioner

19) Ovriga #renden

20) Staimmans avslutande

Senast i februari varje &r ska valberedningen medverka vid ett styrelsemdte tor att
frbereda behovet infér kommande drsstinuna.

Vid féreningsstéimma skall [6ras protokoll, som skall justeras av justeringsmiinnen och
ordfranden vid stimman. Kopia av protokollet skall tilistéllas varje medlem senast tre
veckor efter stimman,.

Extra stimma skall hdllas nér styrelsen eller revisorerna finner skl ddrtill eller d& minst
en tiondel av féreningens rostberfttigade mediemmar skrifiligen pékallar det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat.

Kallelse titl féreningsstamma skall ske skrifiligen och personligen tidigast fyra veckor
fore stimman och senast 1vi veckor tre ordinarie och senast en vecka [Ore extra
stimma, genom utdelning eller genom postbefordran, Kallelse skall innehélla
meddelande om férekommande drenden. P4 extra stdmma skall, utdver drenden enligt
punkterna 1) - 6) och 19) ovan, endast forekomma de drenden, [6r vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen.

Om det kritvs for att stimmobesiut skall bli giltigt att det fattas pd (va stimmor f&r

kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den [Grsta stimman avhallits. | en
siidan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman fattat,
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Andra meddelanden skall tiflsttillas medlemmarna skriftligen genom wistindande per
post, utdelning t medlemmarnas brevlddor eller genont anslag pé timplig plats i
fastigheten.

Medlem bar ritt att £ drende behandlal vid téreningsstdmma om han skriftligen
framstéller yrkande didrom hos styrelsen senast trettio dagar [Gre stimman.

§18 Rastriitt vid foreningsstiimma

Vid foreningsstimma dger varje medlem en rdst, oavsett om han innehar en eller flera
andelar, Innehar tlera medlemmar bostadsriut gemensamt, har de dock tilisammans
endast en rost.

Medlem #ger rvatt att genom skrifilig fullmakt dverlata sin rdstritt pd make, sambo eller
annan medlem, samt tilt myndigt barn, forilder eller annan ndrstdende. Ingen ma som
ombud foretriida mer &n en medleni.

Medlem &ger rit alt meditra hogst etl bitréde. Bitrade [Ar endast vara make, sambo
eller annan medlem, samt myndigt barn, fordlder eller annan nérstiende.

Medlen, som inte till fullo inbetalat t6rfallna avgiller, dger e rdstritt vid stiimma.

Sésom foreningens beslut géller den mening, for vilken de flesta rdsterna avges. Vid
lika rostetal avgdrs frigan genom lottning. Omrdstningen dr 6ppen dir inte annat
beslutas.

For beslutsmissighet fordras att minst hélften av medlemmarna personligen eller genom
ombud Ar ndrvarande vid stdimman.

§19 Beslut som kriiver kvalificerad majoritet

Beslut om t6rsiljning, nedrivning eller siére ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens upplésning skall tor att vara giltigt ha bitréus av samiliga rostberéttigade
medlemmar, eller av minst tvd tredjedelar av de rdstande pé tva pd varandra féljande
stémmor, varav minst en ordinarie.

Beslut om &indring eller tillagg till stadgarna skall t6r aw vara giltigt ha bitréitts av minst
tvd tredjedelar av de réstande pd 1vé pd varandra (8}jande stimmor, varav minst en
ordinarie.

Avser stadgedndringen att medlems rétt tili fdreningens behdllna tillgangar vid
medlemmens avging ur freningen eiler vid foreningens upplésning inskriinkes,
erfordras att beslutet vid den sista stimman bitrdits av samtliga rostande.

For beslutsmiissighet i frdgor som kriiver kvalificerad majorilet fordras att minst tva

tredjedelar av mediemmarna personligen eller genom ombud dr nirvarande vid
stimman.
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§20 Reservering

Forutom lépande underhill uv omkostnadskarakidc skall varje dr goras reservering
(avskrivning) [or framtida storee renoveringar av lastigheten, ssom tak, fasad, déerar
och fénster, stammar m.m. Reservering skall géras &rligen med en procentsats som
avspeglar renoveringens forvéintade livslangd. Underhallsplan omfatiande planerade och
forutsedda stdrre underhdllsarbeten skall hallas.

Omn tidigare renoveringar ej kan hiirledas till tidpunkt eller belopp har styrelsen att i sitt
budget- och bokslutsarbete taga fram ldmpligt underlag [6r reserveringar.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa {6reningens verksamhet skall, efter
erforderlig reservering i enlighet med {orsta stycket, balanseras i ny rikning.

§21 Siirskilda regler kring utnyttjande av mark {6r parkering

De parkeringsplatser som pemensamt #igs av téreningen skall anviindas fritt och skall
inte tillhora ndgon specifik bostadsiiitishavare. Parkeringsplatserna far anviindas for
uppstéllning av fordon under hogst sju dygn varefter de miste flyttas. Fordon som
uppstillts under en tid $verstigande sju dygn kan bortlorslas pd fordonsigarens
bekostnad.

Pa ghngvagar och viindplan framfdr fastigheterna i vistlig riktning far inga fordon
parkeras. Fordon far koras in pa géngviigen f8r att tillfAlligt lasta i eller ur ett fordon
varefter fordonet omedelbart méste flyttas. Gangviigen och véndplanen méste hatlas fii
fran fordon sé att eventuella rdddningsfordon kan na fastigheterna utan hinder. Vid fiird
med fordon pé gangvégen fir inte hastigheten vara hogre 4n normal promenadtakt.

§22 Foreningens upplisning

Vid féreningens uppldsning skall dess behallna tillgdngar skiftas mellan medlemmarna i
forhdllande till deras respektive andelstal. Andelstalen framgér av bilaga till dessa
stadgar.

8§23 Kompletterande bestiimmelser

I allt varom ¢j hiir ovan stadgats géller Bostadsriitslagen och Lagen om ekonomiska
{oreningar.
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Bilaga 1 till stadgar - Bostadriittsféreningen Méanfjiirilen

LAGENHETERNAS ANDELSTAL

Liigenhet nr Procentuell Liigenhet nr Precentueli

andel andel
1 7,833 9 7,833
2 7,833 10 7,833
3 4,607 11 4,667
4 4,667 12 4,667
5 7,833 13 7,833
6 7,833 14 7,833
7 4,667 15 4,667
8 4,067 16 4,667

Totalt 100,600
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