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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



Brf Lejonet Org. nr 712800-0051

ARSREDOVISNING

Brf Lejonet
Org.nr. 712800-0051
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2000-06-26.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Fdreningen dger fastigheten Lejonet 17 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1961.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
34 bostader (bostadsratt) 2 380,5

2 lokaler (hyresratt) 290,5

4 forrad

40 p-platser

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-04-08. Pa stdmman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 34 réstberattigade medlemmar.

Styrelse

Catrin Rossler ordférande

Marianne Smith vice ordforande, sekreterare
Lars Lundin - ledamot

Nuradin Morina ledamot

s
Harpal Dhuper ledamot w&l \/W\
s

Styrelsesuppleant har varit Cenneth Backdahl. W\
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit BoRevision, valda vid foéreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monica Berglund och Birgitta Hjelt.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har inte haft ndgon studie- och fritidskommittén.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertdrn ek for till en

kostnad om 73 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgadtt med 71 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertérn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertdrn Fastighetsskotsel
Telge Energi Elavtal

Vattenfall Eldistribution
Sodertorns Fjarrvdarme Fjarrvarme
Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering
ComHem Bredband & tv
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
TW Rent Trapphusstadning
Landeskogs/Wincraft Snoréjning

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har féreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

v’ Stambyte fér spill-, kall-, och varmvatten, nyinstallation av tappvarmvattencirkulatorn, byte
av varmestamventiler samt ombyggnad av badrum 2002-2003
Renovering av balkonger 2005
Tillaggsisolering av vind 2009
Drénering runt hela fastigheten 2010
Fénsterbyte hela fastigheten 2012
Tak och fasadrenovering utférdes under 2016 och blev klart under varen 2017.
Termostater pa samtliga radiatorer byttes under 2018 for att fa battre och mer ekonomisk
varmereglering.
Sophus for grovsopor och kallsortering fick delvis ny panel och drdnering under 2018.
2-ars besiktning fér fasad- och takrenoveringen har skett under 2018 och flera atgérder fran Y

entreprenadens sida kvarstar.
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Under aret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
v' Omfirgning av de fasadsidor som var flammiga (efter besiktning)
¥v" Ny entreprenad for snéréjning upphandlad

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes Iopande av styrelsen under 2019. Vid besiktningen

framkom att:
v Flera punkter fran 2-ars besiktningen efter fasad- och takrenoveringen kvarstér. Eventuelit

behdver hela fasadens ytskikt géras om. Entreprenaden som utférde arbetet har sélts vidare
och det dr svart att fa de nya dgarna att ta sitt ansvar.

v" Eventuell dtgard av avloppsluftningen behovs

v" Pannrummets golv behover dtgardas

Féreningen har en 5-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhalisplan ar kommande storre planerade atgérder > 600 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2020 Béattre utomhusbelysning 40 tkr
2020 Lagenhetsbesiktning 50 tkr
2020-21 Asfaltering av vissa stallen pa tomt 50 tkr
2020-21 Se over avluftningen till avloppet 200 tkr
2020-21 Se oOver golvet i undercentralen 100 tkr
2020-22 Fortsatt 6versyn av varmesystem 100 tkr
2020-22 Ny gasavskiljare till varmesystem 50 tkr
2023 Ny styr & regler-panel till virmesystemet 50 tkr

Planerade atgarder ska finansieras med befintliga medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 691 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2020

upprattade budgeten visade inget hojningsbehov fér 2020.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 817 597 kr. Under aret har féreningen
amorterat 456 281 kr.

Styrelsens mal &r att betala av mindre Ian som [6per ut inom en 5-ars period.
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Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infér
Ny fasadrenovering av det yttersta putslagret, ska ingd i 5-ars garantin men eftersom entreprenaden
som utforde arbetet har salts vidare gar arbetet trogt.

Vasentliga avtal

De avtal som féreningen har ses 6ver I6pande av styrelsen och konkurrensutsatts.

Stadning av trapphus och tvattstuga ar bristfallig trots flera méten med nuvarande stadfirma. Ny
leverantér med eventuellt dyrare kostnad undersoks for narvarande av styrelsen.

Avtalet med nuvarande hyresgist till kidllarlokalen har sagts upp under slutet av 2019 da hyra ej har
betalats. Styrelsen avser hitta en ny hyresgast.

Milj6-, energi- och klimatarbete
Foreningen har bytt till LED-lampor i trapphus.
Styrelsen féljer noga energiatgangen efter tillaggsisolering och termostatbyte.

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 34.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Resultat efter finansiella poster, tkr 337 -118 -18 -6 506
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 691 691 691 640 640
Vatten/m? totalyta, kr 31 29 29 28 24
Elektricitet/m? totalyta, kr 34 34 29 28 25
Uppvarmning/m? totalyta, kr 114 118 116 122 117
Rantekostnad/m? totalyta, kr 77 85 94 95 99
Fastighetslan/m? totalyta, kr 4799 4970 5662 5108 2918
Saldo fond for yttre underhall, tkr 502 675 868 936 860
Soliditet % 21,5 19,3 19,6 18,7 29,4
Sparande kr/m? 248 170 214 174 246
Réntekanslighet 8 8 8 9 5



Brf Lejonet

Forandring i eget kapital

Org. nr 712800-0051

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets ingang 297 135| 1244193 674 642 1195212 -117 503

Resultatdisposition:

Reservering till yttre fond 83 200 -83 200

lanspraktagande av yttre fond -255 975 255 975

Balanserad i ny rakning -117 503 117 503

Arets resultat 337473

Belopp vid arets slut 297 135| 1244193 501 867 1250484 337473
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1250484
Arets resultat 337473
Summa till stdmmans férfogande 1587 957
Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -83 103
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 0
Balanseras i ny rakning 1504 854

|
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomséttning
Summa rérelseintdkter

Not 2 2039379 2001 226
2039379 2 001 226

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -983 638 -1 131121
Ovriga externa kostnader Not 4 -115 792 -105 119
Underhéll enligt plan Not 5 0 -255 975
Personalkostnader och arvoden Not 6 -72 274 -75 567
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -324 303 -324 303
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -925

Summa rérelsekostnader -1 496 008 -1 893 010

Rorelseresultat 543 371 108 216

Finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande poster 260 252

Réntekostnader och liknande resultatposter -206 158 -225 971

Summa finansiella poster -205 898 =225 719
337 473 -117 503

Arets resultat
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Brf Lejonet

Org nr 712800-0051

2019-12-31

2018-12-31

Balansridkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9 14 919 240 15 243 544
14 919 240 15 243 544
14 919 240 15 243 544
2 996 0
1903 550 1704712
28 044 24 180
Not 10 72 588 65 495
2007 178 1794 387
2007 178 1794 387
16 926 419 17 037 931
v )
/ 1 //\
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2019-12-31

Brf Lejonet
Org nr 712800-0051

2018-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

1%

g

297 135 297 135
1244 193 1244193
501 867 674 642
2043 195 2215970
1250484 1195212
337473 -117 503
1587 957 1077 709
3631152 3293679
10 570 913 10 817 597
10570913 10 817 597
2246 684 2456 281
73 460 73 460
88 017 130 195
8397 1497
14 085 15 505
293 711 249 718
2724 354 2926 655
13 295 267 13 744 252
16 926 419 17 037 931
v
Wi
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HSB - dédr mdjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar aoch skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument véarderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprdkstagande fr8n underhalisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock

hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.

g M%
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostéder 1644 684 1 644 684
Hyresintikt lokaler 242 560 225 060
Hyresintiikt garage och bilplatser 126 700 122 150
Hyresintidkt ovrigt 1200 1200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 458 -2 079
Ovriga fakturerade kostnader 9 740 9740
Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare 1037 471
2039 379 2001 226

Reparationer -37 043 -158 330
El 91116 -89 812
Uppvérmning -303 627 -315 189
Vatten -82 084 -78 321
Renhallning -83 717 -95992
TV, bredband, iptelefoni -18 538 -18 341
Serviceavtal -45 659 -33 544
Fastighetsskotsel och lokalvard -190 975 -223 237
Forsakringar -50 775 -50 070
Fastighetsskatt -67 368 -60 468
Ovriga driftskostnader -12 736 -7 819
-983 638 -1131121

Externt revisionsarvode -12 000 -12 000
Forvaltningskostnader -73 538 -75 897
Kostnader dverlatelse och panter -13 499 0
Kontorsutrustning och -material -90 -7497
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1292 -1 286
Konsulter 0 -3 890
Forbrukningsinventarier -11 395 0
Stamma och styrelse -3 978 -4 549
-115 792 -105119

(=)

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -6 350

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -33 750
Underhall installationer 0 -204 000
Underhall tak 0 -11 875
0 -255 975

Not6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -54 500 -57 500
Sociala avgifter -16 446 -18 067
Medlemsaktiviteter -1 328 0
-72 274 =75 567

Not 7  Avskrivningar

Byggnader -324 303 -324 303
-324 303 -324 303

(=] L)

Not8 Ovrig rorelsekostnader

Ovriga roérelsekostnader -925

-925

e ﬂ//m
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingaende anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda vérden mark

Fastighetsbeteckning: Lejonet 17
Taxeringsviirde Vérdear
Bostidder hyreshus 1973
Lokaler

Brf Lejonet

Org nr 712800-0051

2019-12-31 2018-12-31

18 986 226 18 986 226

174 000 174 000

19 160 226 19 160 226

-3 916 683 -3 592 380

-324 303 -324 303

-4 240 986 -3916 683

14 919 240 15243 544

14 745 240 15 069 544

174 000 174 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
20 000 000 13 400 000 33 400 000 26 200 000
1215 000 840 000 2 055 000 1501 000
21215000 14 240 000 35 455 000 27701 000

Not 10 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intakter
65 495

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 588
72 588 65 495
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,42% 2020-06-30 2 000 000
Stadshypotek 1,85% 2021-06-30 1930 000 20 000
Stadshypotek 1,45% 2021-06-30 723 376 24 416
Stadshypotek 1,72% 2022-09-01 964 000 16 000
Stadshypotek 1,52% 2022-09-01 957 500 10 000
Stadshypotek 1,69% 2023-06-30 1937 500 50 000
Stadshypotek 1,73% 2023-07-30 2 141 346 97 768
Stadshypotek 1,15% 2024-06-30 2 000 000
Stadshypotek 3,26% 2025-07-30 163 875 28 500
12 817 597 246 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 570 913
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 13 722 000 13 722 000
13 722 000 13 722 000

Summa stillda sikerheter

11
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HS8 - dir mblligheterna bor

Not12 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 73 460 0
Uttag 0 73 460
73 460 73 460
Arets berdknade skatteskuld 8397 1497
8397 1497
Mervardeskatt 14 085 14 436
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 069
14 085 15 505

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, vérme, renhélining 53073 47719
Upplupna rintekostnader 18 000 18 535
Upplupen revision 12 000 12 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 210638 145 494
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 25970
293711 249718

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.
Inga vésentliga hindelser av vikt finns att notera.

Stuvsta , Z D/ Z’ 2020

Bty ppade - (LA

............................. T

Catrin Rossler arpal Dhuper
WMQM@ i

Marianne Smith — Nuradin Morina

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-02 - 2.5’

it y PV

BoRevision i Sverige AB

Martin Freariksson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lejonet, org.nr. 712800-0051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Lejonet for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare | avsniiet Revisoms ansvar.

arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen & foreniig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Jag &r inte med namn vald av stdmman 2019, utan stdmman beslutade att utse revisor hos BoRevision AB.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

guf.r_an fiessa "fker oc°h mhgmtaf revusron.;.sbews SomiEe - vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fillrackliga ocr.\ andaTalsepllga for iatt utgdra en grgnd for g forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet frmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Lo T —_— . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
*  Skaffar jag mig en forstaelse"av t_jen dgl'av fgrenmgens intema som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
Kongell by ."a!. betydelse“for__mm revision fqr &l utforma kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till inte langre kan fortsatta verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
5nds och rimliaheten i stvrelsens uposkattningar i arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
Qvanes gheten| 1y PP g héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
redovisningen och tillhérande upplysningar.
Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Lejonet for rakenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instailning
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 /2~ 2020

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision









BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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