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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Brf Lejonet
Org.nr. 712800 - 0051
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2000-06-26. Reviderade stadgar ar
inskickade och registrerade hos Bolagsverket 2021-01-11.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Lejonet 17 i Huddinge kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1961.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
34 bostadder (bostadsratt) 2 380,5

2 lokaler (hyresratt) 290,5

4 forradsutrymmen

40 p-platser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avholls 2020-05-19. Pa stamman deltog 17 rostberadttigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 34 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma angdende dndring i stadgarna holls 2020-10-18, vari 13 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stdamman beslutade att andra i stadgarna géllande maojlighet att ta
ut extra avgift i samband med andrahandsuthyrning; ansvaret for fonster gar over till féreningen
samt att styrelsen inte behover skicka kallelse till arsstamma med post till de som inte bor i

fastigheten. ~

4%
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Styrelse

Lars Lundin ordférande
Pernilla Thérngren Sjoberg vice ordférande
Johanna Karlsson sekreterare
Halldér Hallddrsson ledamot
Hannes Berg ledamot

Styrelsesuppleant har varit Harpal Dhuper. | tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Lars
Lundin som suttit Iangst.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Borevision, vald vid foreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Lundin.

Studie- och fritidsverksamhet
Féreningen har inte haft ndgon studie- och fritidskommittén.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn till en kostnad om 80 tkr.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 74 tkr, se i resultatrakningen med
tilldggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Soédertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Telge Energi Elavtal

Vattenfall Eldistribution
Sodertdrns Fjarrvarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Atervinning Sophantering
ComHem Bredband & tv
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
TW Rent Trapphusstadning
Wincraft Snordjning
Brandsakra Systematiskt brandskydd

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

v" Stambyte for spill-, kall-, och varmvatten, nyinstallation av tappvarmvattencirkulatorn, byte

av varmestamventiler samt ombyggnad av badrum 2002 - 2003
v" Renovering av balkonger 2005
v" Tillaggsisolering av vind 2009‘{,‘)0
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Drdnering runt hela fastigheten 2010
Fonsterbyte hela fastigheten 2012
Tak och fasadrenovering utférdes under 2016 och blev klart under varen 2017.
Termostater pa samtliga radiatorer byttes under 2018 for att fa battre och mer ekonomisk
varmereglering.

v Sophus fér grovsopor och kallsortering fick delvis ny panel och dranering under 2018.
Efterbesiktning for fasad- och takrenoveringen har skett under 2020 och flera dtgarder fran
entreprenadens sida kvarstar géllande fasad.

AN

Under aret har foreningen genomfért féljande stérre underhallsdtgarder/investeringar:
v’ Sagt upp hyresgést pga obetalda hyror och tagit in ny hyresgdst med en avgiftshdjning
v' Lagtom ettlan
v Forbattrat brandskyddet med ljusskyltar i kéllare, seriekopplat brandlarm i tvattstuga samt
uppgraderat till sakerhetsljus i 32ans trapphus
Bytt Ias och alla fastighetsnycklar
Servat fénster i de ldgenheter som krévt sa
Atgardat portar

LSRN

Infért matavfallssortering

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes I6pande av styrelsen den 2020. Vid besiktningen framkom
att:

v’ Fasaden yttersta skick som &r en sténkputs for infargning sldpper pa vissa stéllen. Orsaken till
detta har utretts med hjalp av besiktningsman och entreprenaden har dtagit sig att atgarda
fasaden men o6ver flera ar, 2021 - 2024.

v" Gropen utanfor elbutiken blir djupare

v’ Bristfallig belysning pa baksidan av huset

v" Brandvarnare som tilldelas alla medlemmar natt sin tekniska livslangd

Foreningen har en 5 till 10-&rig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.
Enligt denna upprattade underhélisplan &r kommande storre atgarder preliminart planerade (> 350
tkr) under den kommande perioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Asfaltering utanfor elbutik 50 tkr

Se 6ver avloppsluftning 200 tkr

Se 6ver golvet i undercentralen 50 tkr
2022-23 Fortsatt 6versyn av vdarmesystem 100 tkr

Ny gasavskiljare till varmesystem 50 tkr

Ny styr & regler-panel till vdirmesystem 50 tkr

Planerade &tgarder ska finansieras med befintliga medel. Styrelsen avser att uppdatera

underhallsplanen ytterligare under kommande ér.'oo
?
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 691 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2021
uppréattade budgeten visade inget hojningsbehov.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 565 913 kr. Under dret har féreningen
amorterat 251 684 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
50 ar.

Styrelsens mal &r att betala av mindre |an som I6per ut inom en 5-drs period och om méjligt storre
lan.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Ny fasadrenovering av det yttersta putslagret (farg), ska ingd i 5-ars garantin men eftersom
entreprenaden som utférde arbetet har salts vidare gar arbetet trogt. Entreprendren har nu
skriftligen (mail) angett en tidsplan fér deras arbete som ska utforas i 4 etapper mellan dren 2021 till
2024 utan extra kostnad for féreningen. Féreningen maste dock sté for besiktningsman.

Viasentliga avtal

De avtal som féreningen har ses 6ver |6pande av styrelsen och konkurrensutsatts.

Forre hyresgastens obetalda hyror har kostat féreningen ca 15 tkr. Ny hyresgdst dr pa plats och en
mindre avgiftshojning har genomforts.

Befintlig stadentreprenad ar uppsagd och ny entreprendr tar éver i mars 2021.

Ny entreprenad for systematiskt brandskydd ar upphandlat under 2020.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Styrelsen féljer noga energiatgangen efter tillaggsisolering och termostatbyte.

Féreningen har infért matavfallssortering for att bidra med produktionen av klimatsmart biogas.
Styrelsen kommer nasta ar underséka mojligheten att installera laddstationer for de som vill skaffa
laddhybrider eller elbil.

Medlemsinformation

Under 8ret har 3 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 34.

\2 %
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter finansiella poster, tkr 193 337 -118 -18 -6
Arsavgift/m? bostadsréttsyta, kr 691 691 691 691 640
Vatten/m? totalyta, kr 32 31 29 29 28
Elektricitet/m? totalyta, kr 28 34 34 29 28
Uppvarmning/m? totalyta, kr 102 114 118 116 122
Rantekostnad/m? totalyta, kr 75 77 85 94 95
Fastighetslan/m? totalyta, kr 4 705 4799 4970 5662 5108
Saldo fond for yttre underhall, tkr 585 502 675 868 936
Soliditet % 22,6 21,5 19,3 19,6 18,7
Sparande kr/m? 242 248 170 214 174
Réntekanslighet 8 8 8 8 9
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 297 135 1244193 501 867 1250484 337473
Resultatdisposition enligt
stiarmnobesht 0 337473 -337 473
Reservering till fond
for ytere underhall
enligt underhallsplan 83 103 -83 103
lansprakstagande
av fond for vitre
underhall 0 0
Arets Resultat 192 595
Belopp vid arets utgang 297 135 1244193 584 970 1504 854 192 595
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1504 854
Arets resultat 192 595
Summa till stimmans forfogande 1697 449
Styrelsen foresldar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -106 365
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 129 196
Balanseras i ny rakning 1720 280
O
(Y
'“\;\/
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsdttning Not 2 2 046 078 2039 379
Summa rorelseintékter 2 046 078 2 039 379
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 041 841 -1 057 176
Ovriga externa kostnader Not 4 -83 303 -42 254
Underhall enligt plan Not 5 -129 196 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -74 273 -72 274
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -324 303 -324 303
Summa rorelsekostnader -1 652 916 -1 496 008
Rorelseresultat 393 161 543 371
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 996 260
Réntekostnader och liknande resultatposter -201 563 -206 158
Summa finansiella poster -200 567 -205 898
Arets resultat 192 595 337473

(07,
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 594 937 14 919 240
Summa materiella anliggningstillgingar 14 594 937 14919 240
Summa anlédggningstillgangar 14 594 937 14 919 240

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 10 898 2996
Avrakningskonto HSB 2 191 556 1903 550
Ovriga kortfristiga fordringar 17 949 28 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 71577 72 588
Summa kortfristiga fordringar 2291981 2007 178
Summa omsattningstillgangar 2291981 2007 178
Summa tillgangar 16 886 918 16 926 419\{7
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 297 135 297 135
Upplatelseavgifter 1244193 1244 193
Fond for yttre underhall 584 970 501 867
Summa bundet eget kapital 2126298 2043 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1504 854 1250 484
Arets resultat 192 595 337473
Summa fritt eget kapital 1697 449 1587957
Summa eget kapital 3 823 746 3631152
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 9 734 685 10 570 913
Summa langfristiga skulder 9734 685 10 570 913
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 831228 2246 684
Medlemmarnas inre fond Not 11 73 460 73 460
Leverantorsskulder 97612 88017
Aktuell skatteskuld Not 12 13211 8397
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 19 130 14 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 293 846 293 711
Summa kortfristiga skulder 3328 487 2724 354
Summa skulder 13063 172 13295267
Summa eget kapital och skulder 16 886 918 16 926 419

%
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Not 1 Redovishings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

‘(’/o
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1 644 684 1 644 684
Hyresintdkt lokaler 244 366 242 560
Hyresintdkt garage och bilplatser 127 325 126 700
Hyresintakt ovrigt 1200 1200
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 309 13458
Ovriga fakturerade kostnader 20 873 9740
Ovriga primira intékter och erséttningar frdn boende och lokalhavare 321 1037
2046 078 2039 379
Reparationer -76 436 -37 043
El -74 769 91 116
Uppvirmning -273 148 -303 627
Vatten -85 838 -82 084
Renhéllning -92 899 -83 717
TV, bredband, iptelefoni -27 164 -18 538
Serviceavtal -37 264 -45 659
Fastighetsskotsel och lokalvard -145 575 -190 975
Forvaltningskostnader -80 128 -73 538
Forsakringar -51 353 -50 775
Fastighetsskatt -69 136 -67 368
Ovriga driftskostnader -28 131 -12 736
-1 041 841 -1057 176

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -13 000 -12 000
Kostnader overlatelse och panter -6 403 -13 499
Foreningsverksamhet -306 0
Kontorsutrustning och -material 0 -90
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 278 -1 292
Konsulter -49 802 0
Forbrukningsinventarier -9389 -11 395
Stamma och styrelse -3 125 -3 978
-83 303 -42 254

Underhall tvittstuga -34 208 0
Underhéll installationer -73 738 0
Underhall tak -21 250 0
-129 196 0

Arvode till styrelsen -57 000 -54 500
Sociala avgifter -17 273 -16 446
Medlemsaktiviteter 0 -1 328
=74 273 272274

Not7 Avskrivningar

Byggnader -324 303 -324 303
-324 303 -324 303
i

|
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 18 986 226 18 986 226
Ingdende anskaffningsvéirde mark 174 000 174 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 160 226 19 160 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 240 986 -3916 683
Arets avskrivningar byggnader -324 303 -324 303
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 565 289 -4 240 986
Utgaende bokfort virde 14 594 937 14 919 240
Bokforda virden byggnader 14 420 937 14 745 240
Bokforda viarden mark 174 000 174 000
Fastighetsbeteckning: Lejonet 17
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1973 20000 000 13 400 000 33400 000 33 400 000
Lokaler 1215000 840 000 2 055000 2 055 000
21215000 14 240 000 35 455 000 35 455 000

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

71577

72 588

71 577

72 588

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,69% 2023-06-30 1 887 500 50 000
Stadshypotek AB 1,45% 2021-06-30 698 960 24 416
Stadshypotck AB 1,73% 2023-07-30 2043 578 97 768
Stadshypotek AB 1,52% 2022-09-01 947 500 10 000
Stadshypotek AB 1,15% 2024-06-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 1,39% 2025-06-30 1 995 000 20 000
Stadshypotek AB 1,72% 2022-09-01 948 000 16 000
Stadshypotek AB 3,26% 2025-07-30 135375 28 500
Stadshypotek AB 1,85% 2021-06-30 1 910 000 20 000
12 565913 266 684
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 9734 685
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 13 722 000 13 722 000
Summa stiillda sidkerheter 13 722 000 13 722 000

Not 11 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde

73 460

73 460

73 460

73 460

11
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Not 12 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 13211 8397
13211 8 397

Mervirdeskatt 14 801 14 085
Ovriga kortfristiga skulder 4329 0
19 130 14 085

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 48 126 53073
Upplupna réntekostnader 17 453 18 000
Upplupen revision 13 000 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 215267 210 638
293 846 293 711

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hdndelser av vikt finns att notera.

Stuvsay ijJgjéf}>2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Lejonet, org.nr. 712800-0051

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Lejonet for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfr att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Lejonet for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller fGrlust. och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Jag &r inte vald med namn av stmman utan stdmman gav BoRevision AB i uppdrag att granska foreningen.

Styrelsens ansvar e - " ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






