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Ordlista

Anldggningstillgédngar
= Tillgdngar som &r avsedda for att
stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivningar
= Nar en anskaffningsutgift fér en

tilladna inte kactnadafadre direkt nitan
ungang inte KGStNaGsiors GirCuL uian
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periodiseras, d.v.s. férdelas pa s8 manga
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ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

Balansrakning
= En sammanstallning éver féreningens
tillgéngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberidttelse
= Del i arsberéattelsen déar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forste agare gjorde.

Kortfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet
= féreningens betalningsférmaga pa kort
sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som férfallet till betalning
efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgdngar
= Tillgdngar som &r avsedda for
omsattning eller forbrukning.

Resultatrdakning

En sammanstéllining av féreningens
intédkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet . .
= FOreningens betalningsférmaga pa
1&ng sikt.

Underhdlisfond/Yttre reparations-
fond
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Upplupna intdkter

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dér fakturan dnnu inte skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnader

= Kostnader som tillhér rdkenskapsaret
men dar fakturan &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker d& en bostadsrétt skapas forsta
gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplédtelseavgift

= En avgift som féreningen mkan ta ut
tillsammans med insatsen nér en
bostadsrétt upplats.

Upplatelseavtal

= Det avtal som upprattas mallen
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsrétten kops forsta gdngen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattens dgare
betalar till foreningen for att tacka foér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

Arsstimma
= Fdreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kvarnbergsplan i Huddinge, med séte i Huddinge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse féar diven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 21 juni 2007 forvirvat fastigheten Sammantrédet 7 i Huddinge kommun.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i fyra till fem véningar med totalt 125 bostadsritter.
Den totala boytan ar 9 899 kvm.

Foreningen disponerar 116 parkeringsplatser varav 46 i garage.
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal och ett vernattningsrum.

Ligenhetsfordelning:
54 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 1377 kronor per ldgenhet for 2019.

Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande 1 % av taxeringsviarde for lokaler (garage).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 190 261 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 133 261 000 kr och markvérde

57 000 000 kr. Vardear ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2020.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Wahlings Installationsservice AB (WIAB) avseende fastighetsjour och

avhjilpning av akuta fel som inte kan vénta, LW Sverige AB avseende takarbeten, takskottning och
istappsrojning och AB Hus & Villatrddgardar avseende tridgardsskotsel. Foreningen har vidare avtal

med SRV avseende sophamtning/kéllsortering, Kone avseende hisservice samt hissjour, med forhéjd
serviceniva. QQ



Brf Kvarnbergsplan i Huddinge 2(13)
Org.nr 769616-6409

Telia avseende IP-telefoni, bredband och digital-TV, Sédertorns fjarrvirme, Stockholm vatten och
Vattenfall avseende el.

Dessutom har foreningen avtal med Bernt Wahlberg avseende fastighetsskotsel. Han ska utfora ronder i
alla allménna utrymmen i syfte att upptiicka fel och brister i fastigheten som ska atgirdas. Forutom detta
ska han vara kontaktperson mellan medlemmarna och styrelsen, kunna ta emot enklare felanmélningar
och utfora enklare reparationer i gemensamma utrymmen. I avtalet ingar ocksé vinterunderhall sésom
snordjning, sandning och sandsopning.

Arsavgifter
Arsavgiften dr 779 kr/kvm, d.v.s. ofrindrad sedan 2012.
Styrelsen bedomer att drsavgiften ska ticka foreningens kostnader fore avskrivningar, t ex réntor,

amorteringar, vatten, virme och underhall m m.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 247 475 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Christer Hegg Ordf6rande
Christel Thornqvist Ledamot
Bernt Wahlberg Ledamot
Karl-Gunnar Gustavsson Ledamot
Anders Edstrém Ledamot
Johan Bjorck Suppleant
Britt-Marie Ruuth Suppleant
Tage Ohgren Suppleant
Christer Massalin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft nio protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB med Erik Davidsson som ordinarie och Joakim Hill som suppleant.

Valberedning
Roland Bolin Sammankallande

Kerstin Granath
Ninni Wetterdahl
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

En stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i augusti 2019. Fastigheten befanns vara i utmirkt skick. De
sma brister, som uppticktes, fordes in i underhallsplanen och har atgirdats som 16pande underhall.
Emellertid riknar styrelsen med, att kostnaderna for underhéll kommer att stiga nagot i takt med att
fastigheten blir éldre.

Tvé storre dtgarder har vidtagits, som inte ingatt i det 16pande underhéllet.

Atgiird 1 - Under varvintern 2019 genomfordes en radonmétning, vilken gav vid handen att sju
ldgenheter i hus 2 hade métvarden 6ver 200 Bq/m3. I samrad med bostadsréttshavarna har sanering
genomforts under hosten. Husets bottenplatta har inspekterats i syfte att dtgérda ev. sprickor som kan
ldcka in radongas. Hela fastighetens ventilationssystem har rengjorts, varefter OVK-besiktning har
utforts, for att sikerstilla att donen for utflode av luft varit korrekt instéllda. Dérefter har fornyad
radonmitning i de sju ldgenheterna genomforts med borjan i januari 2020.

Atgiird 2 - Arbete med att atgirda skadorna, som den torra sommaren 2018 dsamkat tradgarden, har
utforts.

En storre fastighets forbéttrande investering har gjorts. Sex p-platser med majlighet att ladda el-bilars
driftbatteri har installerats. Styrelsen har ansokt om statsbidrag till investeringen.

Omsittning av 1an och extra amortering.
DNan 2N iannari 2010 amaattac tvi 13n om Rlnr] in

1/VIL JV JUliUAlil 4V 1T UISRuivs LV QG idil Vill, 220

tiden dr 3 ar och rintan sinktes fran 3.32 9 till 1,21

S RS LR<3 8% SIS LA DD Vii: K gdw i

1Ungs
%. Dessutom beslutade styrelsen om en extra amortering pd en miljon kr. Styrelsens strategi har varit att
amortera sa mycket som mojligt.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bdrjan 173 (176) medlemmar och vid arets slut 172 (173). Under &ret har 18
(18) medlemmar tilltrdtt samt 17 (17) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 14 (9) antal 6verlatelser. En
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 8282 8286 8297 8312 8288
Resultat efter finansiella poster (tkr) 105 53 -741 -505 -580
Soliditet (%) 73,20 72,83 72,40 71,90 71,38
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 2979 2928 2135 2365 2290
Skuldrénta (%) 1,25 1,99 2,66 2,65 2,65
Fastighetslan/kvim 9 040 9241 9 400 9 695 9972
Arsavgifter/kvm 779 779 779 779 779
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrinta
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Foreningens rintekostnad i relation till féreningens totala laneskuld.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsareaarea (BOA).

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhéll resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 69 864 000 179 986 000 2204 652 -2 494 587 52 798 249 612 863
Disposition av
foregéende
ars resultat: 245 475 -192 677 -52 798 0
Arets resultat 105 370 105 370
Belopp vid drets
utging 69 864 000 179 986 000 2 450 127 -2 687 264 105 370 249 718 233

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 687 264

arets vinst 105 370
-2 581 894

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 245 475

att i ansprak tas -258 863

i ny ridkning Sverfores -2 568 506
-2 581 894

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0N A~ W

w

2019-01-01
-2019-12-31

8282302
49911
8332213

-3 293 457
-474 188
-439 124

-2 874 740

-7 081 509

1250 704

-1 145 334

-1 145 334

105370

105370

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

8286 080
32328
8318 408

-2 915 646
-354 062
-268 853

-2 876 074

-6 414 635

1903773
-1 850975
-1 850 975

52798

52 798
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=)

10

2019-12-31

335915 202
221 553
191 500
336 328 255

20900
20900
336 349 155

4 472 008
215793
4 687 801

115 705
115705
4 803 506

341 152 661

6(13)

2018-12-31

338 737 230
274 265

0

339 011 495

20900
20 900
339 032 395

3 424 883
212520
3 637 403

57214
57 214
3694 617

342 727 012
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2019-12-31

249 850 000
2450127
252 300 127

-2 687 264
105 370

-2 581 894
249 718 233

86 744 597
86 744 597

2 746 600
408 184
299 326

27 848

1207 873

4 689 831

341 152 661

7(13)

2018-12-31

249 850 000
2204 652
252 054 652

-2 494 587
52798

-2 441 789
249 612 863

89 491 197
89 491 197

1986 388
172 829
207 245

0

1256 490

3 622 952

342 727 012

0
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den ldpande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréindring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

105 370
2 874740
92 081

3072191

-190
235355
739 443

4 046 799

-191 500
-191 500

-2 746 600
-2 746 600
1108 699

3362 900
4 471 599

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

52798
2876 074
3 000

2931872

-157018
20 257
-80 515

2714 596

-1986 388
-1 986 388

728 208

2634 691
3 362 899
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnizmndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Nettoomsiittning

/ Arsavgifter
P-plats och garage

Hyresbortfall P-plats och garage

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader
Snoéréjning/sandning
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgéard och utemiljé
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Tv, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2019
7715280
598 700
-31678
8282302

2019
10118
350 598
189 784
40 550
231713
0

11 966
180 448
6 657

0

258 863
151 455
936 242
143 439
263 399
120 610
324 408
14 478
50 854
7 875

3 293 457

9 (13)

2018
7715 280
615 750
-44 950
8286 080

2018

10 430
203 482
174 352
21 564
212 646
2 409
15 899
90 776
2 801

5 840
90 468
150 902
951 768
157 866
251413
118 082
329 620
40 880
48 169
36279
2915 646

4

y
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

IT-kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Ovriga Ioner

Lon fastighetsskotare
Telefonersittning
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvédrde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde

2019
22 891
172 125
28204
10 038
26 070
24 982
158 464
1550
29 864
474 188

2019
145 001
0

8 659
225585
1 800

0

58 079
439 124

2019
269 260 521
269 260 521

-15 523 291
-2 822 028
-18 345 319

85 000 000
85 000 000

335915 202

10 (13)

2018
20 810
82250
21 891

8122
22617
24 500

154 750

1250

17 872
354 062

2018
125 101
5625

0

96 687
600
444

40 396
268 853

2018
269 260 521
269 260 521

-12 699 929
-2 823 362
-15 523 291

85 000 000
85000 000

338 737 230
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ladd stolpar elbilar

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

11 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fordonsforsdkring
Fastighetsforsdkring
Bredbandskostnader
Forvaltningskostnad, ekonomisk
Bredband, foreningens eget
Forutbetalda p-platsavgifter dec

2019
527 111
527111

-252 846
-52 712
-305 558

221 553

2019-12-31
191 500
191 500

2019-12-31
20900
20900

2019-12-31
116 114

4 355 894
4472 008

2019-12-31
0

114 266

54 068

41 563

945

4950
215792

11(13)

2018
527 111
527111

-200 134
-52 712
-252 846

274 265

2018-12-31
0
0

2018-12-31
20900
20 900

2018-12-31
119 197
3305 686
3 424 883

2018-12-31
4410

110 222

54 068
41570

0

2250

212 520
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek 1,21
Stadshypotek
Stadshypotek
Avgar kortfristig del

Datum for

rinteiindring

2020-01-30
2021-01-30
2022-01-30
2022-01-30

Lanebelopp
2019-12-31

27 063 009
31472 796
8 936 440
22018952
0

0

-2 746 600
86 744 597

12 (13)

Lanebelopp
2018-12-31

27 362 885
31 803 308

0

0
10 032 440
22278 952
-1986 388
89 491 197

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
Kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet ér av langfristig karaktar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Trivselatgirder

Stddning

Forutbetalda avgifter och hyror
Foreninggemensamma aktiviteter
Nycklar och las

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
180 317

73 000
25 000
24 000
16 916

131 934

7572
25 580
7875
12 099

689 663

5075
8 842

1207 873

2019-12-31
104 450 000
104 450 000

2018-12-31
297 948

73 000
25 000
24 000
16 199
135 151
6298

0

7 875
12 099

658 920

0
0

1256 490

2018-12-31
104 450 000
104 450 000
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att arsavgiften for 2020 skall vara oférandrad och det har den varit sedan 2012.
Dessutom har ett av 1anen omsatts den 30 januari 2020 med en bindningstid av 3 ar. Samtidigt gjordes en

extra amortering pa 2.5 miljoner kronor Det nya lanet 4r pa 24 488 040 till en rinta pa 1.21 %. Tidigare
rinta var 1,16 %. Dessutom har statsbidrag erhallits med 76000 kr for installationen av elbilsladdning.

Huddinge /% 2020

W
Christer Hegg /

Christel Thormqvist” ~ /

Ordforande /
L4 or——
Bernt Wahlbe }Z{% u/s‘tﬁv/sson

eyisi' 1sberittelse har lamnats 202 0-04-09

N

Erik Davidsson
Revisor



