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ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Kvarnberget 1 Huddinge

MEDLEM | HSB
s SPEO,
BOSTADSRATTSKOLLEN N
Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi HSB - dar mdjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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STYRELSEN FOR
HSB Brf Kvarnberget i Huddinge

Org. nr: 712800-0556

Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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12 Las mer om vad de olika
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KRIKVM
ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for 5 = > 250 kr/kvm
281 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 — 250 kr/kvm
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Sparandet dr tillfredsstillande med hénvisning till styrelsens erfarenhet frdn tidigare dr och med
tanke pa att flera storre underhdllsdtgdrder har genomférts, bl.a. stamrenovering och balkongbyte.

Investeringsbehov ~ Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhallning
201 kr/kvm investeringar som behdver bor féreningen ta fram en
ﬁ genomforas under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50

ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen arbetar fran och med 2019 med en 50-drig investerings- och underhdllsplan som
uppdateras drligen med hjdlp av HSB. Investeringbehovet understiger foreningens sparande vilket
skapar en ldngsiktig ekonomisk trygghet.

Skuldsattning Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat 5=<2000 kr/kvm
2627 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
@ for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm

motstandskraft for 1=> 15000 kr/kvm
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen amorterar ca 2 procent drligen da skuldsdttningen bedoms vara ldg och ddrmed
tillfredstdllande handlingsutrymme dndd kan anses finnas for nya ldn. Vi férsoker i stérsta méjliga
mdn dven géra extraamorteringar vid ldneomsdttningarna.

Réntekanslighet 1 procentenhets ranteforandring av Det ar viktigt att vetaom 5=<4%
O 5% de totala réntebarande skulderna  féreningens 4=4-7T%
/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%
O ranteférandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

Réintekdnsligheten dr bra enligt riktvdrdena och styrelsen arbetar dels med att amortera pd
skulderna, dels med olika bindningstider for att minska rdntekdnsligheten. Se not 15 i
Arsredovisningen.
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Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke for en normal

120 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
foreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Foreningens energikostnad bestdr till stérsta delen av fjdrrvdrmekostnad frdn kommunens
fidgrrvdrmebolag och kostnaden dr svdr att pdaverka. Under 2020 har féreningen installerat en ny
undercentral vilket gett en positiv effekt pd energiférbrukningen.

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken &ags av Ja eller nej
0 NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det
foreningen inte ager marken) sk il el a0 el

kostnadsokningar.

Styrelsens kommentarer
Foreningen dger fastigheten Brynjan 4 i Huddinge kommun. Féreningen dger dven fastigheten
Smaragden 9 som anviinds som mark for parkeringsplatser. Féreningen innehar ingen tomtriitt.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken foér framtida
T—F 642 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Vi i nuvarande styrelse bedomer att ingen héjning av drsavgiften dr nodvdndig de kommande dren.
Detta tack vare att vi har ett bra sparande i relation till investeringsbehovet, samt att vi har en ldg
rdntekdnslighet.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras. Fdrgerna i tabellen dr endast en fdrgsdttning
som ej har ndagon koppling till nyckeltalens vdrde.
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge Org. nr 712800-0556

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org.nr. 712800-0556
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-11-08.

Fastigheten ar fullvdardesforsidkrad i Protector Forsakring AB.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Brynjan 4 i Huddinge kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1963. Foreningen dger dven Smaragden 9 som anvands
som mark for parkeringsplatser.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
216 bostader (bostadsratt) 13278

40 lokaler (hyresratt) 1407,5

1 foreningslokal 48

2 overnattningslagenhet 40

172 p-platser

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avholls 2020-06-15. Pa stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar.
Vid stdmman 2020 var det manga som postrostade, pga av Covid-19. Antal postrdster var 40 st.
Foreningen hade vid arets slut 297 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertorn ar en medlem.
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge Org. nr 712800-0556

Styrelse

Tommy Andersson ordférande

Mikael Sundin vice ordférande

Annika Nilsson sekreterare

Jan Alund ledamot

Klas Lindersson ledamot (t o m drsmotet 2020-06-15)
Sardar Karadghi ledamot (fr o m arsmotet 2020-06-15)
Eva Sjoblom ledamot (fr o m arsmotet 2020-06-15)
Staffan Paulusson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma ar Tommy Andersson, Mikael Sundin, Annika Nilsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsens arbete utgar fran HSB-koden. Samtliga styrelsemoten har en staende punkt dar efterlevnad
av Koden stams av, detta i syfte att sakra att vi i styrelsen alltid féljer den av stamman fastlagda HSB-
koden.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Forsberg med Lena Sundstrém som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Thernstrom som ordférande, samt Klas Lindersson och
Boris Oyarce.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Tommy Andersson och Mikael

Sundin med Annika Nilsson som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har ej varit tillsatt under aret.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertérn ek for.
Renhallning har skoétts av TW Stad och Parkforvaltning har skotts av Hammare & Spade.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter framgar av resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertérn Teknisk férvaltning
Los Energy Elavtal

Soédertdrns Fjarrvarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophantering

Ownit, Com Hem Bredband & tv
Protector Fastighetsforsakringar
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge Org. nr 712800-0556

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Byte av undercentral

Ny inredning i stora
cykelrummet vid port 15

Nya cykelstall runt huset

Plantering av buskar och trad
runt fastigheten

e Trapphusen maskinskurade och
polerade

e Slipning, oljning av utemobler i
parken

e Underhall och uppfraschning av
grovsoprummet
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge Org. nr 712800-0556

e Nyainventarier i
uthyrningslagenheterna

e Dréaneringen runt huset
forbattrad med nya kantbrador
av larktra samt kompletterande
asfaltering for battre avledning
av regnvatten.

e QOversyn av draneringspumpar
och tillhérande
dagvattenledningar, kontroll av
krypgrund for att sakerstalla att
det ej finns fuktskador som kan
paverka byggnaderna.

e Forbattrad belysning lekpark
samt mer energisnal belysning

vid parkering

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-05-19.
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan ar foljer har nedan stérre planerade atgarder under den kommande
5- arsperioden:

Artal Atgard

2021 Elladdstolpar till bilparkering
2021 Kod/Nyckelfritt lassystem
2021 OVK och rensning vent kanaler
2022 Ovrigt

2023 Underhall motorvarmaruttag
2024 Stamspolning

2025 Ovrigt
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge Org. nr 712800-0556

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 642 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade pa fortsatt god ekonomi.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 38 583 000 kr. Under aret har féreningen amorterat

928 500 kr.
Styrelsen anser att féreningens ekonomi ar god och ser inget behov av en avgiftshdjning i nartid.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen ser inga storre risker for féreningen.

Vasentliga avtal
Inga nya vasentliga avtal

Aktiviteter
Foreningens populara jullunch fick tyvarr stéllas in pga Covid-19. Vi hoppas vi kan ordna med nagon
aktivitet under 2021.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Byte av Undercentral.

Kontroll av ventilation, felsokning och atgard for forbattrad effektivitet av ventilation och viarme.
Byte till energisnal LED belysning pa parkeringsplatsen med "héga lyktstolpar”.

Medlemsinformation

Under aret har 27 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 297.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, kr 694 720 690 686 688
Resultat efter finansiella poster, tkr 1426 967 2000 2563 1648
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 642 642 642 642 642
Energikostnad kr/m? 120 128 130 127 126
Rantekostnad/m? totalyta, kr 38 39 42 51 58
Fastighetslan/m? totalyta, kr 2627 2690 2816 3080 3277
Saldo fond for yttre underhall, tkr 13 905 15 834 16 014 15 637 16 191
Soliditet % 43,2 41,5 39,8 35,9 32,5
Sparande kr/m? 281 257 267 275 276
Rantekanslighet 5 5 5 5 6
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge

Férandring i eget kapital

Org. nr 712800-0556

nsatser Yttre uh | Balanserat | Arets Totalt
fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 961 315| 15833 775 | 11 857 922 966 670 | 29 619 682
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 506 000 -506 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -1465454| 1465454
Arets resultat balanserad i ny rikning 966 670 -966 670
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 341 000 -341 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -1310147| 1310147
Arets resultat 2020 1425720
Belopp vid arets slut 961 315| 13905174 | 14753193 1425720| 31045403

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt gallande stadgar beslutar om fond for yttre underhall

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande

Balanseras i ny rékning
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14753193

1425720

16178913

16178 913
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557446654260

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-01-01

2020-12-31

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

2019-01-01
2019-12-31

10 186 210 10 203 905
15132 366 389

10 201 342 10 570 294
-4 938 206 -5 614 281
-316 969 -350 515
-1310 147 -1 465 454
-260 112 -257 931
-1394 631 -1337 361
-8 220 065 -9 025 542
1981 277 1 544 752
1750 452

-557 307 -578 534
-555 557 -578 082
1425720 966 670
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IES R ———

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avriakningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557446654260

Not 9, Not 15
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2020-12-31

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

2019-12-31

66 302 926 66 743 090
0 19 900

69 700 0

66 372 626 66 762 990
500 500

500 500

66 373 126 66 763 490
3318 12 929

395 0
4361459 3660 442
61458 72 690

571 209 499 449
555166 428 591
5553 005 4674 101
5553 005 4674 101
71926 130 71 437 591

Signerat TA, EMG, SP, AN, MS, SK, JA, JG, BLF
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

IES R ———

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 961 315 961 315
Fond for yttre underhall 13905 174 15 833 775
Summa bundet eget kapital 14 866 489 16 795 090
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 753 193 11 857 922
Arets resultat 1425720 966 670
Summa fritt eget kapital 16 178 912 12 824 592
Summa eget kapital 31 045 401 29 619 682
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 774 000 28 418 000
Summa langfristiga skulder 26 774 000 28 418 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 809 000 11 093 500
Medlemmarnas inre fond Not 16 239 151 257 001
Leverantorsskulder 805202 792 815
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 25 685 23921
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1227 691 1232 673
Summa kortfristiga skulder 14 106 729 13399 909
Summa skulder 40 880 729 41 817 909
Summa eget kapital och skulder 71 926 130 71 437 591

Transaktion 09222115557446654260
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HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

ARterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara ca 50 &r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvdrdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Transaktion 09222115557446654260
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Noter
Not2 Nettoomsittning

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge

Org nr 712800-0556

Arsavgifter bostider

Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintikt ovrigt

Ovriga intékter i verksamheten

Intdkt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Bidrag

Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittning

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd
Forvaltningskostnader
Forséakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Transaktion 09222115557446654260

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
8525 844 8525844
1063919 1 055962
349 990 349 400
141 767 139176
34598 37253

15 745 17 821

48 896 47 049
5450 1 400

0 30 000

10 186 210 10203 905
15132 366 389
15132 366 389
-194 909 =737 363
-321 274 -352 274
-1 178 255 -1249 464
-264 957 -280 824
-298 162 -274 183
-11 533 0
-272 059 -272 061
-124 676 -111 869
-44 965 -42 242
-940 953 -1 103 977
-589 219 -641 528
-170 432 -105 718
-393 084 -381 852
-133 728 -60 926
-4 938 206 -5 614 281
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Not 5 Ovriga externa kostnader

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

Externt revisionsarvode -19 000 -19 000
Andrahandsuthyrningsavgift -5 100 0
Kostnader 6verlatelse och panter -52 755 -43 653
Foreningsverksamhet 0 -16 057
Kontorsutrustning och -material -4 195 -8 788
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 060 -14 577
Konsulter -67 361 -97 424
Forbrukningsinventarier -19 140 -20917
Medlemsavgifter HSB -107 020 -107 020
Stdmma och styrelse -27 338 -23 079
-316 969 -350 515
Not 6 Underhall enligt plan

Underhall lokaler -8 400 0
Underhall tvittstuga -938 -29 786
Underhall vriga gemensamma utrymmen -141 988 0
Underhall installationer -401 696 -241 715
Underhall huskropp utvindigt -3 604 -1169 194
Underhéll mark och utemiljo =752 421 -24 759
Underhall garage och bilplatser -1 100 0
-1310 147 -1 465 454

Arvode till styrelsen -192 900 -171 862
Ovriga arvoden -12 000 -28 052
Ovriga personalkostnader 0 -2 500
Revisionsarvode -8 500 -8 500
Sociala avgifter -46 712 -47 017
-260 112 -257 931

Not 8 Avskrivningar

Byggnader -1 339220 -1311 192
Markanldggningar -37 986 -26 169
Inventarier -17 425 0
-1394 631 -1337 361

Transaktion 09222115557446654260 Signerat TA, EMG, SP, AN, MS, SK, JA, JG, BLF
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HES — r gt s B

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingaende anskaffningsviarde markanldaggningar

Arets investering markanliggning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokforda virden byggnader
Bokforda virden mark

Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostidder hyreshus
Lokaler

Smaragden 9

Virdear 1963

Ingdende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pdgaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Transaktion 09222115557446654260

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge

Org nr 712800-0556

2020-12-31 2019-12-31

90919 099 90919 099

700 694 0

809 000 809 000

785 066 785 066

236 348 0

93 450 206 92 513 164

-25394 716 -24 083 524

-1339220 -1311 192

-375 359 -349 190

-37 986 -26 169

-27 147 281 -25770 075

66 302 926 66 743 090

64 885 857 65 524 383

809 000 809 000

608 069 409 707

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
104 000 000 76 000 000 180 000 000 180 000 000
5800 000 2 642 000 8442 000 8442 000
109 800 000 78 642 000 188 442 000 188 442 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Not 11 Inventarier och installationer

19 900 0
680 794 19 900
-700 694 0
0 19 900

299 695 299 695
87125 0
386 820 299 695
-299 695 -299 695
-17 425 0
-317 120 -299 695
69 700 0
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@ HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

HES - lbr rilighwtnrms bar

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 61458 72 690
61 458 72 690

Not 14 i:'>rutbeta|da kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 555166 428 591
555166 428 591

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 1,54% 2023-10-18 5055 000 90 000
Nordea Hypotek 1,44% 2023-12-20 7110 000 180 000
Nordea Hypotek 0,99% 2025-03-19 5882 500 130 000
Nordea Hypotek 1,60% 2021-03-17 3458 000 113 000
Swedbank Hypotek 1,89% 2022-10-25 2932 500 90 000
Swedbank Hypotek 0,89% 2024-10-25 1 631 500 100 000
Swedbank Hypotek 1,54% 2021-01-25 5000 000 0
Swedbank Hypotek 1,08% 2021-03-28 2 631 000 100 000
Swedbank Hypotek 1,33% 2024-03-11 4 882 500 130 000
38 583 000 933 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 774 000
Kortfristig del 11 809 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 33918 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 55583 000 55583 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 55583 000 55583 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 257 001 263 734
Uttag -17 850 -6 733
239 151 257 001

Mervirdeskatt 8139 8614
Ovriga kortfristiga skulder 17 546 15307
25 685 23921

Transaktion 09222115557446654260 Signerat TA, EMG, SP, AN, MS, SK, JA, JG, BLF
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga héindelser att notera

HSB Brf Kvarnberget i Huddinge
Org nr 712800-0556

235366 205 452
56 494 76 162
19 000 10312

916 831 925978

0 14769
1227 691 1232673

Jan Alund

/2021
Annika Nilsson Eva Sjoblom Gubbins
Mikael Sundin Sardar Karadaghi
Tommy Andersson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Staffan Paulusson

Lennart Forsberg BoRevision i1 Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund

Transaktion 09222115557446654260
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kvarnberget i Huddinge, org.nr. 712800-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnberget i
Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen

bestar av bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap jag/vi i dvrigt
inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en véasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557446654771

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnberget i Huddinge for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget filldispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den / 2021

Jorgen Gétehed Lennart Forsberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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