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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella féorandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgadngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Brf Kullen i Huddinge Org. nr 716419-8769

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kullen i Huddinge
Org.nr. 716419-8769
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 juni 2020.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsférsakring ingar bostadsrattstillagg
for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Vardaren 5-7 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och

lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1975.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
471 lagenheter 30782

423 varav lagenheter, bostadsratt 27 615

48 varav lagenheter, hyresratt 3167

9 lokaler (hyresratt) 219

227 p-platser/garage

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2020-06-10. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.
14 st var fysiskt narvarande varav 1 fullmakt och 9 via postroster. Det tillkom 3 bitraden.

Foreningen hade vid arets slut 514 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertorn dr en medlem.
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Styrelse
Annika Klasson
Guler Gl

Manal Blommaberg

Agnieszka Miasko
Anita Gupta
Daniel Bengtsson
Hakan Hjorte

Volha (Olga) Danetskaya

Svante Bjérkander
Marie Magnusson

ordférande
vice ordférande
sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Org. nr 716419-8769

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Manal Blommaberg (avgar i fortid) och Hakan Hjorte.
Dzmitri Kavalenka har avgatt i fortid.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Namn Annika Klasson Giler Gul Agnieszka Miasko Anita Gupta
Fodd ar 1964 1966 1978 1976
Invald ar 2002 suppleant 2016 2017 2013

2003 ordinarie
Befattning Ordférande Vice ordférande Ledamot Ledamot
Diplomerad ledamot Ja Ja Ja

Namn Daniel Bengtsson | Hakan Hjorte Manal Blommaberg | Volha Danetskaya
Fodd ar 1979 1956 1994 1980

Invald ar 2019 2020 2019 2019

Befattning Ledamot Ledamot Sekreterare Ledamot

Diplomerad ledamot

Namn Svante Bjorkander | Marie Magnusson
Fodd ar 1951 1956

Invald ar 2016 2018

Befattning Ledamot HSB-ledamot
Diplomerad ledamot Ja Ja

Revisorer

Revisor har varit Roland Sennerstam, vald vid féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd
revisor inom BoRevision AB.
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HSB Brf Kullen i Huddinge Org. nr 716419-8769

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Martin Kjellberg som ordférande, samt Jonathan Gothlin och Inger

Haggstrom.

Gards- och aktivitetsgrupp
Gards- och aktivitetsgruppen har bestatt av Damer Riaz, Lydia Munoraharjo och Julia Orlova samt Anita

Gupta fran styrelsen.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Annika Klasson, Vohla (Olga)

Danetskaya och Svante Bjérkander med Anita Gupta, Manal Blommaberg och Gller Gil som
suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Gller Gul har varit studieorganisatorer under aret. Hennes uppdrag har varit att se till att samtliga i

styrelsen gatt de kurser som planerats.
Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek forening.

Renhallning har skotts av Yva Stad.

Arvode till styrelsen, foreningsvald revisor samt dvriga fortroendevalda, inklusive sociala avgifter,
har utgatt med 332 tkr, se not 7.

Féreningen har avtal med nedanst3ende foretag

Tjénst Leverantér
Fastighetsforsakring Folksam
Bostadsrattstillagg Folksam
Ekonomisk forvaltning HSB Sodertorn
Teknisk Forvaltning HSB Sodertorn
Drift undercentraler, underhallsplan online HSB Sodertorn
Fastighetsskotsel, inre & yttre HSB Sédertdrn
Trapp- och lokalstadning Yva Stad
Entrémattor Stadpoolen
Fastighetsjour, drift-/hisslarm Securitas Jourmontoér
Internetanslutning Telenor
IP-telefoni Telenor
Kabel-TV Com Hem
Inkasso Alektum Group
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HSB Brf Kullen i Huddinge Org. nr 716419-8769

Tjénst Leverantér
Parkeringsovervakning P-service

Vaktbolag Avarn Security
Sop-/avfallshantering SRV Atervinning

Hisservice Amsler Hiss

Fastighetsel (elenergi- och natkostnad) LOS Energy / Vattenfall
Fjarrvarme Sodertorns Fjarrvarme (SFAB)
Vatten/avlopp Stockholm Vatten och Avlopp

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder/investeringar:

e Renovering av balkonger: Detta projekt paborjades redan 2016 men legat vilande da det visade
sig att de byggnadsstallningar som behovs for detta projekt kostar betydligt mer an férvantat.
Under 2019 véckte vi liv i projektet igen for att se vilka delar av projektet som kan genomforas
till en vettig kostnad. Planen &r att ett provmontage ska genomforas sa fort det finns méjlighet,
detta pa grund av att kommunen haft invandningar mot det planerade utseendet.

e Renovering av trapphusen: Under aret har trapphusen fatt en uppfraschning i form av bland
annat malning av vaggarna, nya mattor, ny farg pa golven pa kallarplanen samt dérrarna till
forrad och nodtrapphus.

e Renovering av garden: Under 2020 paborjades den sedan lange efterlangtade renoveringen av
garden, eller rattare sagt tatskiktet mellan garden och garagen som ligger under den. Nagra av
nyheterna ar att gangvagarna breddats nagot sa att raddningstjansten har lattare att komma
fram med sina fordon, battre belysning, okat insynsskydd pa uteplatserna, lite storre gardshus
samt nya lekytor for barnen.

e Stamspolning: Runt arsskiftet 2020/2021 har vara stammar spolats. Detta gors med ca tva (2)
ars mellanrum for att minska risken for stopp i avloppen samt forlanga livslangden pa vara
stammar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-05-25. Vid besiktningen framkom att det
finns ett behov av att renovera framfor allt garden, grovsoprummet och balkongerna. Samtliga finns
med i den framtidsplan samt underhallsplan som styrelsen arbetar efter.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
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Enligt upprattad underhalls- och framtidsplan ar kommande storre planerade atgarder > 500 tkr under
den kommande 5- drsperioden féljande:

Artal  Atgérd Belopp i tusental kronor Kommentar

2021 Renovering av garden, etapp 2 11 250

2021 Byte maskiner i tvattstugor 3000 Byts succesivt, med start 2019
2021 Varmekulvert 734

2024 Takpapp 4000 Terapivagen 10 och 12

2025 Takpapp 650 Terapivdgen 14

20xx Stambyte, etapp 1 22 000

20xx Stambyte, etapp 2 23 000

20xx Injustering varme 800

OBS! Tidpunkter och kostnader for atgarderna ar prelimindra och kan komma att andras. For den storsta
atgarden, stambytet, géller foljande: | samband med de tva senaste stamspolningarna har det gjorts
kontroller for att se hur stort behovet av att byta ut stammarna ar. Det har visat sig att det inte finns
nagot storre behov av byte under de narmaste aren. Pa grund av den héga kostnaden som &r forknippad
med ett stambyte sa finns atgarden kvar i listan ovan, dock utan ett specificerat artal.

Det har dven visat sig att det inte finns ett behov av injustering av varmen i dagsldget. Aven denna
atgard star dock kvar i listan ovan p g a kostnaden, utan angivet artal.

Planerade atgarder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Foreningen kommer dock med stor
sannolikhet behova ta ytterligare lan for att finansiera en del av atgarderna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 153 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2,0 % och styrelsen besl6t att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 168 675 338 kr. Under aret har féreningen amorterat
2 858 417 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 59 ar.

Foreningens ekonomi dr for narvarande god och styrelsen placerade och band upp 10 miljoner under ett
ar (med start 2019) hos HSB Sodertérn med en ranta pa 0,8 %. Denna placering upphorde i slutet av
2020.

Vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Foreningen har en ganska stor lanestock vilket gor att forandringar i rantelaget har ganska stor paverkan
pa ekonomin. For att minska riskerna ar lanen férdelade pa flera olika banker och olika l6ptider.
Rantenivderna har under aret varit fortsatt laga men nar det ar dags for budget har styrelsen for vana
att vara ”"pessimistisk” gallande vilken rdnta som kommer att galla framdver. Detta for att minska
kansligheten for forandringar i rantelaget.
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Milj6-, energi- och klimatarbete

Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen ér en bostadsréttsférening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 471 ldgenheter och
mdnga nationaliteter bland sina medlemmar. Féreningens byggnader firdigstélldes 1975 som en
del i miljonprojektet, och féreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska folja miljélagstiftningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

vaga in miljohansyn i alla vara ansvarsomraden i sdval verksamhetsplaner, det [6pande arbetet
och i utvarderingar

bedriva ett miljoarbete som praglas av langsiktighet, samverkan och 6ppenhet

utifran vara miljdaspekter, formulera mal for att kontinuerligt utveckla och forbattra
miljdarbetet

uppmuntra till en levande diskussion om miljéfragor och kontinuerligt ge medlemmarna
aktuell information om hur de sjalva kan bidra till ett battre miljdarbete

hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i Gvrigt
hantera avfall pa ett miljoanpassat satt samt forhindra onédiga fororeningar

visa storsta mojliga miljohansyn vid inkdp av produkter och tjanster av leverantorer och
underentreprendrer

minimera anvandningen av kemikalier och farliga @mnen

bevaka mojligheter till samhallssubventioner och bidrag for miljdarbete

Utifran miljépolicyn har det tagits fram en handlingsplan dar de stérsta miljdaspekterna
identifierats och féljande mal satts:

Fastighetsel: Foreningens malsattning ar att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 jamfort
med ar 2000 och att minska férbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 ars
forbrukning.

Fjarrvdrme: Foreningens malsattning ar att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 jamfort med
ar 2000 och att minska varmeforbrukningen med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning.

Vatten: Foreningens malsattning ar att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfort med 2011
ars forbrukning.
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Utfall:
Ar Fastighetsel [kWh] Fjarrvarme [MWh] Vatten [kbm]
2011 (basér) 1138 380 4637 77 542
2012 1155298 4 562 79 147
2013 1143712 4 667 77 028
2014 1155 954 4272 80 946
2015 1107 862 4214 79 567
2016 1085 680 4 655 77 837
2017 1042 570 4 576 77 237
2018 1 000 928 4398 75 156
2019 1035 957 3 898 77 6953
2020 953 872 (-16,2%) 3580 (-22,8%) 87 343 (+12,6%)

Kdllor: El; Vattenfall, Home Solutions och Infometric. Fjdrrvirme; HSB Sodertérn. Vatten; HSB Sodertérn.

Avfall: féreningens malsattning ar att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och
sopor pa ett miljdanpassat satt.

UtGver ovanstaende miljomal har féreningen dven som ambition att 6ka kunskapen bland
boende om féreningens miljéarbete och att na ut med information till samtliga nyinflyttade vad
géller bade féreningens miljéarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i mdjligaste man vilja den produkt och den
tjdnst som ar mest miljovanlig vid inkdp och upphandling.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

I mitten av mars 2021 brann det i ett av féreningens garage vilket lett till att det nu maste saneras och
repareras innan det kan borja anvandas igen. Arbetet berdknas paga i ca 6 manader och kommer
darmed att vara klart till hosten.

Medlemsinformation
Under aret har 49 (39) bostadsratter dverlatits och tva (en) upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 513 (514).

Redogorelse for hur Koden tillampas

Vid stamman 2015 beslutades att brf Kullen skulle anta HSBs kod for bostadsrattsférening.
Koden ska vara ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet ar att den ska bidra till
en 6ppen och genomlyst forening, dar varje medlem far insyn i verksamheten och majlighet att
paverka. Koden ska ocksa bidra till att foreningen styrs pa ett effektivt satt.

Koden tillampas enligt principen "f6lj eller forklara”. Koden kan frangas pa enskilda punkter om
styrelsen redovisar pa foreningsstimman hur man gjort istallet och forklarar varfor.
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HSB Brf Kullen i Huddinge

Foljande avvikelser finns:

Org. nr 716419-8769

Val av styrelseordforande har 2020 skett i samband med det konstituerande motet.

Det finns fortfarande en del rutiner som behdver dokumenteras.

Det har inte hallits s3 manga infom6ten som det borde under 2020, till stor del beroende pa

den pagaende pandemin.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 1231 1218 1199 1165 1157
Resultat efter finansiella poster, tkr 4946 1165 7941 1106 4148
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1153 1133 1117 1095 1076
Energikostnad/m? totalyta, kr 213 230 231 229 236
Rantekostnad/m? totalyta, kr 73 82 96 121 143
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5441 5533 5622 5754 5793
Saldo fond for yttre underhall, tkr 14 903 15 809 11788 11 212 11 353
Soliditet % 26,0 23,7 22,9 19,8 18,7
Sparande kr/m? 382 369 439 336 345
Rantekanslighet 5 6 6 6 5
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat Arets
Insatser . R Totalt
avgifter | underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 14999 389 | 11928 380 15 808 944 12 147 636 1165087 | 56 049435
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 6 000 000 -6 000 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -6 650 444 6 650 444
Arets resultat balanserad i ny rakning 1165087 | -1165087
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 3000000 -3000 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -3255396 3255396
Upplatelse Igh 218, 3316 46 491 2333509
Arets resultat 2020 4945787
Belopp vid arets slut 15045880 | 14 261 889 14903 103 14218563 | 4945787 | 63375223

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar &r beslutande organ
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Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning
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14 218 563
4945 787

19 164 350

19 164 350
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557447396219

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

38 165 699 37 774 052
106 564 1981 668
38272263 39 755720
-22 833 494 -24 627 060
-1 110 965 =798 465
-3 255396 -6 650 444
-332 364 -368 882
-3631018 -3631017
-31 163 237 -36 075 868
7109 026 3679 852
97 424 30345

-2 258 609 -2 540 490
-2 055 -4 620

-2 163 239 -2 514765
4945 787 1165 087

Signerat AK, AM, MM, SB, eG, MB, VD, AG, DB, DYBA, RS
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HSB Brf Kullen i Huddinge

2020-12-31

Org nr 716419-8769

2019-12-31

Balansriakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557447396219

Not 10, 17

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

203297 115 206 928 132
9214351 634 995

0 0

212 511 466 207 563 127
600 600

600 600

212 512 066 207 563 727
65 727 702 363
545580 38 750

20 855612 8225210
292717 248 312

3 548 403 4022 763
25308 039 13237398
0 10 000 000

0 10 000 000

6202 849 6184 361
6202 849 6184 361
31510 888 29 421 760
244 022 954 236 985 487
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HSB Brf Kullen i Huddinge

2020-12-31

Org nr 716419-8769

2019-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557447396219

Not 17

Not 17
Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

15 045 880 14999 389
14 261 889 11928 380
14 903 103 15 808 944
44210 872 42736 713
14 218 563 12 147 636
4945 787 1165087
19 164 350 13312723
63 375 223 56 049 435
103 092 890 108 594 321
103 092 890 108 594 321
65 582 448 62 939 434
299 819 314 999
7272244 5362 810
39723 15231

105 627 139 986
4254 980 3569270
77 554 841 72 341 730
180 647 731 180 936 051
244 022954 236 985 487

Signerat AK, AM, MM, SB, eG, MB, VD, AG, DB, DYBA, RS
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HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr 716419-8769
Kassaflédesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4945 787 1165087
Avskrivningar 3631018 3631017
Kassaflode fran 16pande verksamhet 8576 805 4796 104

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 559761 -1238 506
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 570 097 2 585651
Kassaflode fran I6pande verksamhet 11 706 662 6 143 248
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheten, gérd -8 579 356 -2 129 237
Investeringar pdgaende 0 -124 013
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 579 356 -2253250
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 858 417 -2763 234
Inbetalda insatser 2 380 000 1 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -478 417 -1 663 234
Arets kassaflode 2 648 889 2226764
Likvida medel vid arets borjan 24 409 572 22 182 807
Likvida medel vid arets slut 27 058 461 24 409 572

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodertorn in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557447396219 Signerat AK, AM, MM, SB, eG, MB, VD, AG, DB, DYBA, RS




HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr 716419-8769

RSB - di- mifigheserna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 34-114 &r.

Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,37 %.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhdlisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 429 kr per lagenhet 2020.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintdkter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 108 305 054 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att salja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. I de fall d3, pa grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intdktskonto.

Ovrigt

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Transaktion 09222115557447396219
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Iﬂn-dlru}q&‘pm-m.lhu‘ Org nr 716419-8769

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 31853 542 31186 420
Hyresintikt bostider 3599 881 3508 959
Hyresintikt lokaler 59 225 61217
Hyresintdkt garage och bilplatser 1010 106 1011506
Hyresintdkt dvrigt 19 850 33242
Arsavgift konsumtionsavgift el 1112 825 1418 531
Ovriga intikter i verksamheten 355756 423903
Intdkt andrahandsupplételse 1261 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 83981 79 479
Ovriga fakturerade kostnader 2 200 6200
Ovriga primira intéikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 67 072 44 595
38 165 699 37 774 052

Forsdkringsersittning 106 564 1981 668
106 564 1 981 668

Reparationer -4 168 977 -6 099 960
El -2413913 -2789 732
Uppvérmning -2 864 101 -3 075912
Vatten -1314 167 -1251 588
Renhallning -2279 331 -1 629 193
Bevakningskostnader -278 303 -118 948
TV, bredband, iptelefoni -987 383 -981 632
Obligatoriska besiktningar 0 -541 845
Serviceavtal -451 311 -517 524
Hissar serviceavtal & besiktning -106 889 -77 889
Fastighetsskotsel och lokalvérd -3 211480 -3 282 636
Forvaltningskostnader -1 951047 -2 139614
Forsakringar -808 013 -611 857
Fastighetsskatt -695 719 -671 227
Ovriga driftskostnader -1 302 860 -837 503
-22 833 494 -24 627 060

Externt revisionsarvode -23 400 -24 250
Kostnader dverlatelse och panter -75 569 -92 463
Foreningsverksamhet -57 785 -13 862
Kontorsutrustning och -material -6 722 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -44 667 -45 263
Konsulter -47 025 -56 384
Forbrukningsinventarier -51922 -6 991
Medlemsavgifter HSB -238 250 -238 250
Stdmma och styrelse -39 460 -43 315
Arrende, hyra, leasing -526 165 -277 688
-1 110 965 -798 465

Transaktion 09222115557447396219
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Not6 Underhall enligt plan

Underhéll bostdder -65 811 -91 471
Underhéll tvittstuga -23 918 -48 085
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -2250 489 -5388 811
Underhéll installationer -830 121 -948 801
Underhéll huskropp utvandigt -85 057 -97 500
Underhall garage och bilplatser 0 -75 776

-3 255 396 -6 650 444

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstilld personal under 2020

Arvode till styrelsen -213 961 -187 528
Ovriga arvoden =36 900 -52200
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Sociala avgifter -71 503 -71 825
Utbildning 0 -47 329

-332 364 -368 882

Not8  Avskrivningar

Byggnader -3631018 -3 621 656
Installationer 0 -9361
-3631 018 -3 631017

Not9 Ovriga finansiella poster
Avikostnader bank -2 055 -4 620
-2 055 -4 620

Transaktion 09222115557447396219 Signerat AK, AM, MM, SB, eG, MB, VD, AG, DB, DYBA, RS
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HSB Brf Kullen i Huddinge

Org nr 716419-8769

Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 264 593 483 261 719 808
Omklassificering installationer 0 744 438
Arets investering byggnader 0 2129237
Ingaende anskaffningsvérde mark 10 713 655 10 713 655
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 275 307 138 275 307 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -68 379 005 -64 065 956
Omklassificering installationer 0 -694 513
Arets avskrivningar byggnader -3631018 -3 618 536
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =72 010 023 -68 379 005
Utgaende bokfort viirde 203297 115 206 928 132
Bokforda vdrden byggnader 192 583 460 196 214 478
Bokforda varden mark 10 713 655 10 713 655
Fastighetsbeteckning: Vardaren 5-7
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1982 236 000 000 77 000 000 313 000 000 313 000 000
Lokaler 762 000 1504 000 2266 000 2266 000

236 762 000 78 504 000 315266 000 315266 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering, gard
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

634 995 510 982
8579 356 124 013
9214 351 634 995

Not 12 Installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Omklassificering till byggnad
Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar
Omklassificering till byggnad
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

0 744 438
0 =744 438
0 0
0 =682 032
0 -12 481
0 694 513
0 0
0 0

Not13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Transaktion 09222115557447396219

600

600

600

600
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HSB Brf Kullen i Huddinge

Org nr 716419-8769

Not14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald administration
Forutbetald sopsug

Upplupen intikt forsékringserséttning
Upplupna ranteintékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

1010 659 792 039
248 947 236 289
1017 593 1035 862
931 904 625273
0 899 694

0 6 889
339300 426 717
3548 403 4022 763

Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 12 mén

0,80% 2020-11-30

0

10 000 000

0

10 000 000

Not16 Bank

Swedbank
SBAB

21977 21976
6180873 6162 385
6202 849 6 184 361

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,82% 2021-04-20 443 762 443 762
SBAB 0,79% 2021-02-15 742 290 35150
SBAB 0,79% 2021-02-15 381 891 18 651
SBAB 1,63% 2021-04-16 14 222 150 696 114
SEB 1,11% 2025-06-28 2 443 542 200 000
Stadshypotek AB 1,13% 2022-07-30 4573 959 49 316
Stadshypotek AB 0,96% 2022-09-30 829 080 20 220
Stadshypotek AB 1,53% 2021-07-30 3940918 99 144
Swedbank Hypotek AB 0,73% 2021-04-28 20 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 23 721747 180 000
Swedbank Hypotek AB 1,65% 2022-04-25 44 185 548 215956
Swedbank Hypotek AB 0,64% 2021-10-28 15 693 345 0
Swedbank Hypotek AB 1,14% 2023-02-24 8975 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2021-03-25 8975 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,86% 2025-12-22 19 547 106 417 600
168 675 338 2575913
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 103 092 890
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 10 303 652
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 155 795 773
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 65 381 000 65 381 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde
Uttag

Transaktion 09222115557447396219

314999 323 424
-15 180 -8 425
299 819 314 999
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Not19 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 39723 15231
39 723 15231
Mervirdeskatt 72 665 108 121
Ovriga kortfristiga skulder 32962 31865
105 627 139 986
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 742 052 303 750
Upplupna réntekostnader 312 668 345 684
Upplupen revision 23 600 23200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2 834 264 2 879 566
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 342 396 17 070
4254 980 3569 270

Inga

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rikenskapensarets slut.

I mitten av mars 2021 brann det i ett av f6reningens garage vilket lett till att det nu maste saneras och repareras innan
det kan borja anvindas igen. Arbetet berdknas paga i ca 6 manader och kommer ddrmed att vara klart till hosten.

Huddinge /2021

Agnieszka Miasko Anita Gupta Annika Klasson
Daniel Bengtsson Giiler Giil Hakan Hjorte
Manal Blommaberg Marie Magnusson Svante Bjorkander
Volha Danetskaya

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- -

Roland Sennerstam BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstérbund

Transaktion 09222115557447396219 Signerat AK, AM, MM, SB, eG, MB, VD, AG, DB, DYBA, RS




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kullen i Huddinge, org.nr. 716419-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kullen i
Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullen i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift av styrelseledamoten Hakan Hjorte.

Styrelsens ansvar P _— " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den / 2021

Daniel Yousif Roland Sennerstam
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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