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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kullen i Huddinge
Org.nr. 716419-8769
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 14 januari 2016.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg
for foéreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Vardaren 5-7 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter och

lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1975.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
471 lagenheter 30782

421 varav lagenheter, bostadsratt 27 518

50 varav lagenheter, hyresratt 3264

9 lokaler (hyresratt) 219

227 p-platser/garage

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-05-20. Pa stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

Vid stimman 2018-05-28 foredrogs, och togs ett forsta beslut angdende antagande av nya stadgar enligt
normalstadgar 2011 {version 5) for HSB bostadsrattsforeningar. Stdmman besldt dd enhalligt att anta de
nya stadgarna enligt normalstadgar 2011 (version 5) for HSB bostadsrattsféreningar, med anpassningar i
§11,17 (p 17), 21, 22, 27, 31 och 32. Beslut nr 2 fattades vid 2019, dven denna gang enhlligt.

Féreningen hade vid arets slut 515 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn dr en medlem.
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Styrelse

Annika Klasson ordférande
Agnieszka Miasko ledamot
Anita Gupta ledamot
Daniel Bengtsson ledamot
Elsa Johansson vice ordférande
Giiler Giil ledamot
Manal Blommaberg sekreterare
Volha (Olga) Danetskaya ledamot
Priya Ranjan Bhakat ledamot
Svante Bjorkander ledamot

Marie Magnusson ledamot utsedd av HSB Sodertorn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Agnieszka Miasko, Anita Gupta, Annika Klasson, Elsa
Johansson och Priya Ranjan Bhakat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Namn Annika Klasson Giiler Gul Agnieszka Miasko Anita Gupta
Fodd ar 1964 1966 1978 1976
Invald ar 2002 suppleant 2016 2017 2013
2003 ordinarie

Befattning Ordférande Ledamot Ledamot Ledamot
Diplomerad ledamot Ja Ja Ja

L
Namn Daniel Bengtsson | Elsa Johansson Manal Blommaberg | Volha Danetskaya
Fodd ar 1979 1976 1994 1980
Invald ar 2019 2018 2019 2019
Befattning Ledamot Vice ordférande Sekreterare Ledamot

Diplomerad ledamot

Namn Priya Ranjan Svante Bjorkander | Marie Magnusson
Bhakat
Fodd ar 1966 1951 1959
Invald ar 2010 suppleant 2016 2018
2011 ordinarie
Befattning Ledamot Ledamot HSB-ledamot
Diplomerad ledamot Ja Ja Ja

Revisorer

Revisor har varit Irina Proshenkova, vald vid foreningsstamman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.‘7

v
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Martin Kjellberg som ordférande, samt Jonathan Géthlin och Inger

Haggstrom.

Representanter i HSB S6dertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Annika Klasson, Svante Bjérkander

och Daniel Bengtsson med Elsa Johansson, Manal Blommaberg och Volha (Olga) Danetskaya som

suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Giler Gul har varit studieorganisatérer under aret. Hennes uppdrag har varit att se till att samtliga i

styrelsen gatt de kurser som planerats.
Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodert6rn ek forening.

Renhallning har skotts av Yva Stad.

Arvode till styrelsen och féreningsvald revisor inklusive sociala avgifter har utgatt med 322 tkr, se not 7.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Tjdnst Leverantor
Fastighetsforsakring Folksam
Bostadsrattstillagg Folksam

Ekonomisk forvaltning HSB Soédertorn

Teknisk Forvaltning HSB Sédertdrn

Drift undercentraler, underhallsplan online HSB Sodertorn
Fastighetsskotsel, inre & yttre HSB Sédertorn

Trapp- och lokalstadning Yva Stad

Entrémattor Stadpoolen
Fastighetsjour, drift-/hisslarm Securitas Jourmontor
Internetanslutning Telenor

IP-telefoni Telenor

Kabel-TV Com Hem

Inkasso Alektum Group
Parkeringsévervakning Q-Park

Vaktbolag Avarn Security
Sop-/avfallshantering Sodertdrns Renhallningsverk
Hisservice Amsler Hiss

Fastighetsel (elenergi- och natkostnad) LOS Energy / Vattenfall
Fjarrvarme Sodertorns fjarrvarmeverk
Vatten/avlopp Stockholm Vatten och Avlopp

Oy
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:

e Renovering av balkonger: Detta projekt pabdrjades redan 2016 men legat vilande da det visade
sig att de byggnadsstillningar som behdvs for detta projekt kostar betydligt mer dn forvantat.
Under 2019 har vi vackt liv i projektet igen for att se vilka delar av projektet som kan
genomfdras till en vettig kostnad. Under 2020 kommer ett provmontage att genomfdras, detta
pa grund av att kommunen haft invdndningar mot det planerade utseendet.

e Brandskyddsatgirder: De branddérrar som behovt justeras eller bytas ut har atgardats i
samband med renoveringen av trapphusen under 2019. Vi har dven genomfort brandtdtningar
av hal dar sa behovts.

e Renovering skyddsrum: Under 2019 renoverades samtliga skyddsrum och den besiktning som
gjorts visar att de nu uppfyller alla krav som stélls pa skyddsrum.

e Drinering: Pa grund av aterkommande fuktskador har arbetet med att forbattra dréneringen pa
baksidan 14 Terapivdagen 14 utforts under 2018 och 2019. Under 2019 atgédrdades dven de
problem med draneringen som fanns pa baksidan av Terapivagen 10.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2019-05-20. Vid besiktningen framkom att det
finns ett behov av att renovera framfér allt garden, gardshuset och balkongerna. Samtliga finns med i
den framtidsplan samt underhallsplan som styrelsen arbetar efter.

Foreningen har en 30-arig underhdlisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppréttad underhalls- och framtidsplan dar kommande storre planerade atgarder > 500 tkr under
den kommande 5- arsperioden enligt féljande:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor Kommentar

2020 Renovering balkonger 1200

2020 Trapphus 1000

2020 Renovering av garden, etapp 1 17 000 beloppet uppdaterat med momes,
2021 Renovering av garden, etapp 2 17 000 projektledningskostnader mm
2021 Byte maskiner i tvattstugor 3000 byts succesivt, med start 2019
20xx Stambyte, etapp 1 22 000

20xx Stambyte, etapp 2 23000

20xx Injustering varme 800

OBS! Tidpunkter och kostnader for ovanstaende atgarder dr prelimindra och kan komma att @ndras.
Beloppet for gardsprojektet har hijts sedan forra aret. Detta pga att projektet nu gatt sa langt att det ar
mdjligt att uppskatta tillkommande kostnader sdsom projektledarkostnader, kapital- och rantekostnader
samt moms mm. For den storsta atgarden, stambytet, galler féljande: | samband med de tva senaste
stamspolningarna har det gjorts kontroller for att se hur stort behovet av att byta ut stammarna ar. Det
har visat sig att det inte finns nagot storre behov av byte under de ndrmaste aren. Pa grund av den hoga
kostnaden som ar forknippad med ett stambyte sa finns atgarden kvar i listan ovan, dock utan ett

specificerat artal.np
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Det har &dven visat sig att det inte finns ett behov av injustering av virmen i dagslaget. Aven denna
atgéard star dock kvar i listan ovan, utan angivet artal.

Planerade atgérder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Foreningen kommer dock med stor
sannolikhet behdva ta ytterligare 1an for att finansiera en del av dtgédrderna.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 1 133 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2020

upprattade budgeten visade ett héjningshehov med 2,0 % och styrelsen beslot att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 171 533 755 kr. Under aret har féreningen amorterat
2 763 234 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 62 ar.

Féreningens ekonomi ar fér ndrvarande god och styrelsen har darfor placerat och bundit upp 10
miljoner under ett &r hos HSB Sdertérn med en ranta pa 0,8 %. Dessa pengar kommer sedan att
anvandas till kommande projekt.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor

Féreningen har en ganska stor lanestock vilket gor att forandringar i rantelaget har ganska stor paverkan
pa ekonomin. For att minska riskerna ar lanen férdelade pa flera olika banker och olika I6ptider.
Rintenivaerna har under aret varit fortsatt ldga men nar det ar dags fér budget har styrelsen for vana
att vara ”pessimistisk” gallande vilken ranta som kommer att gdlla framover. Detta for att minska

kénsligheten for forandringar i rénteldget.

Miljo-, energi- och klimatarbete

e

Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen ér en bostadsréttsférening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 471 Idgenheter och
mdnga nationaliteter bland sina medlemmar. Féreningens byggnader férdigstdlldes 1975 som en
del i miljonprojektet, och féreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska félja miljolagstiftningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

| vi3gain miljdhdnsyn i alla vara ansvarsomraden i savél verksamhetsplaner, det [6pande arbetet

S T

och i utvarderingar
» bedriva ett miljdarbete som praglas av langsiktighet, samverkan och 6ppenhet
o utifrdn vara miljdaspekter, formulera mal for att kontinuerligt utveckla och férbéattra

-

miljdarbetet

» uppmuntra till en levande diskussion om miljéfragor och kontinuerligt ge medlemmarna
aktuell information om hur de sjdlva kan bidra till ett battre miljoarbete

hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i dvrigt

* hantera avfall pa ett miljdanpassat satt samt férhindra onddiga féroreningar I
e visa storsta mdjliga miljohdnsyn vid inkdp av produkter och tjdnster av leverantdrer och

underentreprendrer
e minimera anvandningen av kemikalier och farliga @mnen
» bevaka mdjligheter till samhéllssubventioner och bidrag f6r miljdarbete

g==2 S e

Yo 5
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Utifrdn miljdpolicyn har det tagits fram en handlingsplan dar de storsta miljoaspekterna
identifierats och féljande mal satts:

Fastighetsel: Féreningens malsattning dr att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 jamfort
med ar 2000 och att minska férbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 ars

forbrukning.

Fjarrvirme: Féreningens malsittning &r att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 jamfért med
ar 2000 och att minska varmeférbrukningen med 10 % jamfért med 2011 ars férbrukning.

Vatten: Foreningens malsattning &r att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfért med 2011

ars forbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [kWh] Fjarrvarme [MWh] Vatten [kbm]
2011 (basar) | 1138380 4637 77 542

2012 1155 298 4 562 79 147

2013 1143712 4667 77 028

2014 1155 954 4272 80 946

2015 1107 862 4214 79 567

2016 1 085 680 4 655 77 837

2017 1042 570 4 576 77 237

2018 1 000 928 4398 75 156

2019 1 035 957 (-9,0%) 3898 (-15,9%) 77 695 (+0,2%)

Kdllor: El; Vattenfall, Home Solutions och Infometric. Fjirrvirme; Sodertdrns Fjdrrvirme. Vatten; HSB Sdertérn.

Avfall: féreningens malsattning dr att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och

sopor pa ett miljdanpassat satt.

Utéver ovanstdende miljomal har féreningen dven som ambition att 6ka kunskapen bland
boende om féreningens miljdarbete och att nd ut med information till samtliga nyinflyttade vad

galler bade foreningens miljéarbete.

Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i méjligaste man vélja den produkt och den

tjanst som dr mest miljovanlig vid inkép och upphandling.

Medlemsinformation
Under aret har 39 bostadsritter dverlatits och en upplatits. Vid rakenskapsarets utgadng var
medlemsantalet 514. 0
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Avser

Ovriga meclemmar

Sopsugsanlaggningen

Locum/HS, Huge, SSSB,
Hemso Vardfastigheter,
Kyrkan

Samfalligheter
Foreningen ar medlemmar i tva (2) stycken samfalligheter:
Namn Andel
Grantorpssopornas 12 %
samfallighetsforening
(GSSF)
Vardaren S:1 50 %

Garden och garagen

Brf Grantorp i Huddinge

Redogorelse for hur Koden tillampas

Vid stamman 2015 beslutades att brf Kullen skulle anta HSBs kod for bostadsrattsforening. Koden ska

vara ett hjalpmedel for styrelsen och valberedningen. Syftet &r att den ska bidra till en 6ppen och

genomlyst férening, dér varje medlem far insyn i verksamheten och majlighet att paverka. Koden ska
ocksa bidra till att foreningen styrs pa ett effektivt satt.

Koden tillimpas enligt principen ”félj eller forklara”. Koden kan frangas pa enskilda punkter om
styrelsen redovisar pa foreningsstaimman hur man gjort istallet och forklarar varfor.

Foljande avvikelser finns:

Val av styrelseordférande har 2019 skett i samband med det konstituerande moétet.

Det finns fortfarande en del rutiner som behdver dokumenteras.

Det har inte hallits s& manga infomdten som det borde. Detta ar nagot som styrelsen arbetar med och

flera mo6ten planeras hallas under 2020.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 1218 1199 1165 1157 1141
Resultat efter finansiella poster, tkr 1165 7941 1106 4148 4128
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 1133 1117 1095 1076 1064
Energikostnad/m? totalyta, kr 230 231 229 236 216
Rantekostnad/m? totalyta, kr 82 96 121 143 163
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5533 5622 5754 5793 5914
Saldo fond for yttre underhall, tkr 15 809 11788 11212 11353 9854
Soliditet % 23,7 22,9 19,8 18,7 17,1
Sparande kr/m? 369 439 336 345 318
Rantekanslighet 6 6 6 5 6

o
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Forandring i eget kapital

Org. nr 716419-8769

Uppl. Yttre Balanserat| Arets
Insatser ) . Totalt
avgifter |underhdllsfond| resultat | resultat
Belopp vid arets ingang 14987 075 | 10 840 694 11788 206 8227207 | 7941167 (53784349
Resultatdisposition: :
Reservering till yttre fond 2018 6 000 000 -6 000 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -1979 262 1979 262
Balanserad i ny rékning 7941167 | -7941 167
Upplatelse igh 3279 12314 | 1087686
Arets resultat 1165087
Belopp vid arets slut 14999 389 | 11 928 380 15808 944 12147636 | 1165087 |56 049 435
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 12 147 636
Arets resultat 1165 087
Summa till stimmans férfogande 13312723
Styrelsen féresléar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -6 000 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 6 650 444
13 963 167

Balanseras i ny rakning

Kel
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 37774 052 37170 486
Ovriga rorelseintikter Not 3 1981 668 0
Summa rérelseintékter 39 755720 37170 486
Rdrelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -24 627 060 -19 649 714
Ovriga externa kostnader Not 5 -798 465 -592 963
Underhall enligt plan Not 6 -6 650 444 -1 979 262
Personalkostnader och arvoden Not 7 -368 882 -351 945
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -3 631017 -3 696 537
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -3 612
Summa rorelsekostnader -36 075 868 -26 274 032
Rorelseresuitat 3679 852 10 896 454
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 30 345 23 967
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 540 490 -2979 254
Ovriga finansiella poster Not 10 -4 620 0
Summa finansiella poster -2514 765 -2 955 287
1165 087 7 941 167

Arets resultat
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Balansrdkning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

HSB Brf Kullen i Huddinge

2019-12-31

Org nr 716419-8769

2018-12-31

206 928 132 208 367 507
634 995 510982

0 62 406

207 563 127 208 940 895
600 600

600 600

207 563 727 208 941 495
702 363 624 934
38750 0
8225210 16 019 537

0 7929

248 312 180 747
4022 763 2960 072
13 237 398 19 793 218
10 000 000 0
10 000 000 0
6 184 361 6163271
6184 361 6163271
29 421 760 25 956 489
236 985487 234 897 984

o
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HSB Brf Kullen i Huddinge

2019-12-31

Org nr 716419-8769

2018-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 19

Not 19
Not 20

Not 21
Not 22
Not 23

14 999 389 14 987 075
11928 380 10 840 694
15 808 944 11 788 206
42736 713 37615975
12 147 636 8227207
1165 087 7941167
13312723 16 168 374
56 049 435 53 784 349
108 594 321 100 488 573
108 594 321 100 488 573
62939 434 73 808 416
314999 323424
5362810 2432773
15231 0

139 986 160 293
3569270 3900156
72 341 730 80 625 062
180 936 051 181 113 635
236985487 234 897 984

11
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Kullen i Huddinge

2019-01-01

Org nr 716419-8769

2018-01-01

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Kassafldde fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafléde fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheten, drénering
Investeringar pagéende

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31

2018-12-31

1165 087 7941 167
3631017 3 696 537
4796 104 11637 704
-1238 506 992 069
2 585 651 -2 106 406
-2 129 237 0
-124 013 0
- - 0
-2 763 234 -2 829 008
1100 000 0
2226764 7 694 359
22 182 807 14 488 448
24 409 572 22 182 807
Y)(\)

1 kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sédertorn in i de likvida medlen.



@ HSB Brf Kullen i Huddinge
- Org nr 716419-8769

HSB - diir mbjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar &rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Rterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnader har bedémts vara 35-115 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,37 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Avskrivning Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10%, 20 % och 33,3% per &r berédknat pd inventariernas anskaffningsvarde

och livsléangd.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhIl av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgér till 108 305 054 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsréttsfdreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. 1 de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till foreningen fér férbrukning s har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrakningen har justerats sedan féregdende ar.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara 1&ngsiktig.
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1'3 HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr 716419-8769

HSB - diir mdjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 2

Arsavgifter bostader 31 186 420 30562 380
Hyresintdkt bostdder 3508 959 3534 531
Hyresintdkt lokaler 61217 62217
Hyresintikt garage och bilplatser 1011 506 1022 531
Hyresintdkt dvrigt 33242 24175
Arsavgift konsumtionsavgift el 1418 531 1426256
Ovriga intikter i verksamheten 423903 461 389
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 79 479 2579
Ovriga fakturerade kostnader 6200 10 100
Ovriga primira intéikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 44 595 64 328

37774 052 37 170 486

Forsakringsersattning 1 981 668 0
1981 668 0

Reparationer -6 099 960 -1 865 082
El -2 789 732 -2 622 103
Uppvéarmning -3075912 -3286116
Vatten -1251 588 -1 240 561
Renhéllning -1629 193 -1 766 848
Bevakningskostnader -118 948 -231253
TV, bredband, iptelefoni -981 632 -977 857
Obligatoriska besiktningar -541 845 -6 781
Serviceavtal -517 524 -502 223
Hissar serviceavtal & besiktning -77 889 -82 968
Fastighetsskdotsel och lokalvérd -3 282 636 -3 116 541
Forvaltningskostnader -2 139614 -2 268 625
Forsékringar -611 857 -437 670
Fastighetsskatt -671 227 -648 067
Ovriga driftskostnader -837 503 -597 020
-24 627 060 -19 649 714

Externt revisionsarvode -24 250 -22 125
Kostnader gverlételse och panter -92 463 0
Foreningsverksamhet -13 862 -1 658
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -45 263 -45 568
Konsulter -56 384 -144 450
Forbrukningsinventarier -6 991 -6 842
Medlemsavgifter HSB -238 250 -238 250
Stamma och styrelse -43 315 -30 963
Arrende, hyra, leasing -277 688 -100 333
Kundforluster m m 0 -2 774
-798 465 -592 963

Underhall bostider -91 471 -177 549
Underhall fonster 0 -89 959
Underhall tvattstuga -48 085 -8 046
Underhall vriga gemensamma utrymmen bl a mélning trapphus -5388 811 -468 738
Underhall installationer -948 801 -1 055129
Underhéll huskropp utvandigt -97 500 -130 988
Underhall mark och utemiljo 0 -48 853
Underhall garage och bilplatser =75 776 0
-6 650 444 -1 979 262

Yo



5B HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr716419-8769

Not7 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal under 2019

Arvode till styrelsen -187 528 -196 196
Ovriga arvoden -52 200 -43 843
Revisionsarvode -10 000 -12 000
Sociala avgifter -71 825 =70 756
Utbildning -47 329 -29 150
-368 882 -351 945

Byggnader -3618 536 -3 565 305
Installationer -12 481 -131 231
-3 631 017 -3 696 537

Bolagsverket, avikostnader bank 0 -3 612
0 -3 612

Avikostnader bank -4 620 0
-4 620 0

15



16

@ HSB Brf Kullen i Huddinge

HSB - dir mSjigheterna bor Org nr 716419-8769

Not 11 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 261 719 808 261 719 808
Omklassificering installationer 744 438 0
Arets investering byggnader, drinering 2129237 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 10 713 655 10 713 655
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 275307 138 272 433 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -64 065 956 -60 500 651
Omklassificering installationer -694 513 0
Arets avskrivningar byggnader -3 618 536 -3 565 305
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -68 379 005 -64 065 956
Utgdende bokfort virde 206 928 132 208 367 507
Bokforda virden byggnader 196 214 477 197 653 852
Bokforda virden mark 10 713 655 10 713 655
Fastighetsbeteckning: Vérdaren 5-7

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1982 236 000 000 77 000 000 313 000 000 259 000 000
Lokaler 762 000 1504 000 2 266 000 1 834 000

236 762 000 78 504 000 315266 000 260 834 000

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagiende nyanldggningar 510 982 510 982
Arets investering, gard 124 013 0
Utgaende virde pagdende nyanlaggningar 634 995 510982
Ingdende anskaffningsvirden 744 438 744 438
Omklassificering till byggnad -744 438 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 744 438
Ingdende avskrivningar -682 032 -550 801
Arets avskrivning -12 481 -131 231
OmKlassificering till byggnad 694 513 0
Utgaende avskrivningar 0 -682 032
Utgdende bokfort virde 0 62 406
Medlemsandel HSB 600 600
600 600
Ovrig Skattefordran 0 7929
0 7929

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 792 039 611 857
Forutbetald kabel-TV och bredband 236 289 245 420
Forutbetald forvaltning 1035 862 1156 347
Forutbetald sopsug 625273 677 535
Upplupen intakt forsékringsersittning 899 694 0
Upplupna rénteintdkter 6 889 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 426 717 268 913
4022763 2960 072

K¢



HSB - diir mijligheterna bor

HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr 716419-8769

Not 17 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 12 mén 0,80% 2020-11-30 10 000 000 0
10 000 000 0
Not 18 Bank
Swedbank 21976 21976
SBAB 6162 385 6141 295
6 184 361 6163271

Not 19  Skuider till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,53% 2021-07-30 4 040 062 99 144
Swedbank Hypotek AB 1,56% 2020-10-23 15693 345 0
Swedbank Hypotek AB 1,14% 2023-02-24 9 075 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2020-11-28 1329256 40 000
Swedbank Hypotek AB 1,82% 2020-12-22 8990 888 217 600
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2021-03-25 9075 000 100 000
Stadshypotek AB 1,13% 2022-07-30 4623 275 49 316
Stadshypotek AB 1,83% 2020-09-30 849 300 20220
SBAB 0,98% 2020-02-13 399 118 17 222
SBAB 1,63% 2021-04-16 14 865 248 643 099
SBAB 0,98% 2020-02-13 774 758 32462
SEB 2,16% 2020-06-28 2 643 542 200 000
SBAB 0,87% 2020-04-20 1341 863 846 214
Swedbank Hypotek AB 1,65% 2022-04-25 44 381 191 195 643
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 23901 747 180 000
Swedbank Hypotek AB 0,82% 2020-09-28 9550 162 160 000
Swedbank Hypotek AB 0,99% 2020-04-28 20 000 000 0
171 533 755 2900920
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 108 594 321
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 157 029 155
Stélida sakerheter
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 65 381 000 65 381 000
Ingéende virde 323 424 323 424
Uttag -8 425 0
314999 323424

H

Aktuell skatteskuld
Arets beridknade skatteskuld

Not 21

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

[Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15231
15231 0
108 121 120 940
31865 39353
139 986 160 293
303 750 691 510
345 684 424 013
23200 21700
2 879 566 2654 757
17070 108 176
3569 270 3900 156

"
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Not 24 Eventualforpliktelser

HSB Brf Kullen i Huddinge
Org nr 716419-8769

Inga

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga héndelser av vikt finns att notera.

Huddinge 7 S 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kullen i Huddinge, org.nr. 716419-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kullen i
Huddinge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

v
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullen i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Daniel Bengtsson.

Styrelsens ansvar e _— . .
ty N ans e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2” / g 2020

Daniel Yousif Irina Pro: e/(kova

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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