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ANDRADE STADGAR FOR Brf KLOCKARBACKEN Wff_

FIRMA och ANDAMAL

§ 1

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Klockarbacken.

Foéremingen har till &ndamél att framja medlemmarnas intressen genom att 1
foreningens hus upplita ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems ritt 1 féreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

§ 2

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsriitt genom upplatelse
av foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som for-
varvat bostadsritt till bostadsrittslagenhet far vigras medlemskap.

Forening som har forvérvat eller som avser att forvirva en hyresfastishet f6r ombild-
ning av hyresrétt till bostadsritt far inte végra en bostadshyresgist i fastigheten som #r
fysisk person medlemskap i foreningen, om hyresgisten ansékt om medlemskap inom
ett ar frén foreningens fastighetsforvéry och hyresforhéallandet forelag vid tiden for om-

bildningen.

§ 3
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig anstkan

om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. And-
ring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman. Arsavgift skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen be-
slutar annat.

Foremngens l6pande kostnader och utgifter samt avséttming till fonder skall finansieras
genom att bostadsréattshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsaveifterna fordelas
pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I arsavgiften in-
gaende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket, utgar drojsmalsrénta enligt
rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till ho gst 2,5% och pantsittningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap res-
pektive tidpunkten f6r underrittelse om pantsittning.
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Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att Gverlatelse-
avgiften betalas.

Pantsatmingsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna skall betalas pa det sétt styrel-
sen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 5

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsriitt.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostads-
rattsforeningen inldmna skriftlig anméilan om Gverlitelsen med angivande av §ver-
latelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrittsfore-
ningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av
forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansckan.

OVERLATELSEAVTALET

§ 6

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsréitt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av sidljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som dver-
latelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En
overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§ 7

Nir en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten

och tilltrdda ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dods-
boet inte &r medlem 1 féreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsritten in-

gatt 1 bodelmng eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intrédde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas
pa offentlig auktion fér dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 8

Den som en bostadsritt har dvergatt till, far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forviarvaren som bostadsriattshavare. Om det kan antas
att férvarvaren for egen del infe permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsligenheten
har féreningen rétt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underarig person som har forvirvat bostadsritt till en
bostadsrattslagenhet far vigras medlemskap 1 foreningen.

Har bostadsritt vergatt till make eller sambo pd vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tilldmpas far medlemskap végras om forvirvaren inte kommer att vara per-
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manent bosatt 1 ldgenheten efter forvirvet.

De som har forvirvat andel 1 bostadsratt fir vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

§ 9 .

Om en bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller lik-
nande forvérv och forvérvaren inte antagits till mediem, fir féreningen anmana for-
vérvaren att inom sex manader frin anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras
intrdde 1 foremingen, forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Iakttas inte den tid
som angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens

rakning.

§ 10

En ¢verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till vagras medlemskap i
bostadsréattsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestam-
melserna 1 bostadsrittslagen. Har 1 sédant fall férvirvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skilig erséttming.

BOSTADRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 11

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande ut-
rymmen 1 gott skick. Féreningen svarar for husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ldgenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning sasom ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp,
vdrme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i léigenheten och inte ir
stamledningar. Svagstromsanlaggningar, i friga om vattenfyllda radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsréttshavaren dock endast for mélning; i friga om stamled-
ningar f6r el svarar bostadsréttshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (propp-
skap). -
-golvbrunnar, eldstader, rékgangar, inner och ytterdorrar samt glas och bagar i inner -
och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenlednings-
skada 1 lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
véallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon som tillhor hans hushall
eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete
dér for hans rikning.

[ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat, giller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

1aktta.
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Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid
brand eller vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, skall bostadsrittshavaren svara for
renhallning och snoskottning,

Bostadsréttshavaren svarar for atgarder 1 l4genheten som vidtagits av tidigare bostads-
rattshavare sasom reparationer, underhall, installationer m m.

§ 12

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig forindring i ligenheten utan tillstand
av styrelsen.

En féréndring far aldrig innebdra bestdende oldgenheter for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa ett fackmannamassigt
Saftt.

Som vasenthig férdndring raknas bl a alltid forédndring som kriver bygglov eller andring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 13

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra delar av fas-
tigheten iaktta allt som fordras for att behalla sundhet, ordning och skick inom fastig-
heten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verens-
stammelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn éver att
detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan som han rymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,
Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skil kan misstinkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in 1 1agenheten.

§ 14

Foretradare f0r bostadsrattsféreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nar det
behovs £0r tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt med-
delande om detta skall ldggas 1 brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att tala sdidana inskrénkningar 1 nyttjanderatten som
foéranleds av nédvéindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltréde till ligenheten, nér foreningen
har ratt till det, kan beslutas om handrickning.

§ 15
En bostadsréttshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen

ger sitt samtycke,
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§ 16
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan
medfora men f6r foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 17

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat andamal &n det av-
sedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 18

Om bostadsréttshavaren inte 1 rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas imnnan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin
anmaning far féreningen héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avialet hdvs har foreningen rétt till skadestand.

§ 19
Nyttjanderédtten t1ll en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med
de begrédnsningar som foljer nedan foérverkas och foreningen sdledes berittigad att séga

upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva

veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullfélja sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala arsavgift utdver tva

vardagar fran foérfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléiter ligenheten
i andra hand,

3) om lédgenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 l4genheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nigot av vad som skall iakitas enligt
13 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger bostadsréttshavare,

6) om bostadsritishavare inte lamnar tilltrade till 14genheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursidkt f6r detta,
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7) om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méiste anses vara av
synnerhig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds f5r nidringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottshigt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning,

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
ringa betydelse.

§ 20

Uppsédgning som avses 1 19 § forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bl att efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmdl. I friga om
en bostadsréttslagenhet far uppsdgning pa grund av férhallanden som avses i 19 §
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan drgjsmél

ansOker om tillstdnd till upplételsen och far ansékan beviljad.

§ 21

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhillande som avses i 19 § forsta stycket 1-
3 eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detsamma
géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tre
ménader fran den dag foreningen fick reda pé forhédllande som avses 1 19 § forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran den dag dé foreningen fick reda pa
férhallande som avses 1 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta

riattelse.

§ 22

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhdllande som avses i
19 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning inom tva mdnader fran det att foreningen fick reda p4 forhallandet, Om det
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd ménader
har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 23

Ar nyttjanderétten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalmng av arsavgiit, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostads-
rittshavaren till avilyttning far denne pa grund av droéjsmélet inte skiljas fran
lagenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen.
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I vintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att 3
tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
vardagar frdn den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 24

Ségs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av 23. Ségs
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det ménadsskifte som intréffar narmast efter tre méanader fran uppségningen,
om inte rdtten dldgger honom aftt flytta tidigare.

§ 25
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rtt till
skadestand.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ldgenheten till £6]jd av uppségning i fall som
avses 119 §, skall bostadsritten séljas genom tvangsforsiljning sa snart det kan ske om
mnte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs av
forsdliningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 27
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre supp-
leanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem véljas dven make eller sambo till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast ej underarig person som ér bosatt i
foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en
suppleant utses 1 enlighet med villkor fér lanets beviljande.

§ 28

Styrelsen har sitt sdte 1 Huddinge. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r be-
slutsférande nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av
ordforanden, dock fordras f6r giltigt beslut enhéallighet nér for beslutsférhet minsta an-
talet ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening
eller en styrelseledamot 1 férening med en av styrelsen utsedd firmatecknare.
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§ 28
Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Fére april ménads utgéng varje ar skall
sat)kni‘lelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrakning samt balans-
rakning.

§ 29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till - eller ombyggnadsétgirder av sidan egendom.

§ 31

Revisorerna skall vara minst en hogst tre samt minst en hdgst tre suppleanter. Reviso-
rer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Om foreningen har stat-
ligt bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor

f6r lanets beviljande.

§ 32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast 15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie forenings-
stimma Over av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring §ver av revisorerna gjorda
anméarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstimma pa vilken érendet skall férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

§ 33

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas arligen fore juni manads utging. For att visst
drende som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kal-
lelsen till denna, skall &rendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore april ménads
utgang eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 34

Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller
ndr minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av &rende som 6nskas behandlat pa stimman.

§ 35

P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

1) Stimmans déppnande

2) Godkénnande av dagordmngen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmélan av stammoordforandens val av protokoliférare
5) Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare
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6) Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststdllande av rostlingd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamntema

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkﬂnunande verksam-
hetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

drende enligt § 33
18) Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden f0r vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kalielsen till

staminan.

§ 36

Kallelse t1ll féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pé stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt § 33 skall anges 1 kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka f6re extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore

stAmman.
Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom féreningens fastig-

het eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostads-
ritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dag-
tecknad fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstadende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud

foretrida mer &n en medlem.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen

enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 38
Det justerade protokollet fran foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
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§ 39
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Fond {6r inre underhali
- Dispositionsfond

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Till fond fo6r inre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 1% av
respektive ldgenhets andelsvérde. Innestédende belopp far av bostadsrittsinnehavaren
anvéndas till erforderliga reparationer och underhall efter anstkan till styrelsen.

VINST

§ 40

Om f6reningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten for-
delas mellan medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§ 41

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
t1ll lagenheternas insatser.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar, géller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska féreningar samt §vrig lagstifining.
Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma 1997-05-21 och 1998-05-27.
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