201006210638

BJURFORS
THORNER

STORHUSMAKLARE « BRF-BILDNINGAR

Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 8

Org.nr. 769620-1958

316026-10

Ekonomisk plan
upprittad 2010-05-25

Registrerades av Bolagsverket 2010-06-24




201006210639

Bostadsriittsféreningen Klockatbacken 8

Innchallsférteckning

Allminna forutSUningar .,

Beskrivning av fastigheten...............

[XTTYTTY o”ov3

trereIvINY 3

Byggnad

OBJEKRL oo vt vussuessessassssassssesaransssssmsssersssssassasssssesessasscsasmaseenss s sessesasssssnrasstsssssmessenssessommmmmessoesessssmsese s 3

“ 3

Taxeringsvirde 2007 . cuaoiieinnne rerrrasaneestsresnaranee 7
FOPSHRFIRG couviisinsnsisssnismmsiscniniaininnsmsnensmasissmsesesmsesessssassassssssessssnsessssssssssees . .7
Forvirvskostnader samt finansieringsplan.. . 7
BerGhning @ Grliga ROSIHAAEr ... vvisssssesessesseeesenesensssesssssssssssssssssssssmsemssssneessen wee 8
Berikning av drliga intakter...........u... “ rerertcstasnannenisense 9
Tabell/Ligenhetsforieckning .......c..... . RURTOTRP— J
vessrsseerassanans 14

Proguos

Sérskilda forhilanden av betydelse............

Intyg....... S

..... 15

16

Bilaga: Teknisk besiktning

Bjurfors & Thorner AB

2(16)




201006210640

Bostadsratisfreningen Klockarbacken 8

Allmiinna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 8, som registrerats hos Bolagsverket 2009-06-02 med
organisationsnummer 769620-1958, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot
ersittning och utan tidsbegrénsning. Bostadsr#tt 4r den rétt i foreningen som en medlem hat
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen avseende féreningens for-
virv av fastigheten avser den slutliga forvérvskostnaden samt beriikning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig p8 vid tiden for planens upprittande
kiinda férhéllanden. Drifiskostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknads-
missigt,

Da ldgenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyitning redan skett.
Upplételse av bostadsriitterna beréiknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och

fSreningen pd extra fSreningsstéimma beslutat forvirva fastigheten fSr ombildning fidn hyres-
rétt til] bostadsritt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Huddinge Klockarbacken 8

Adress: Forrddsvigen 21-25, Horningsnésviigen 28-36 och
Angsnisvigen 1-9

Kommun: Huddinge

Fiérening: Brf Klockarbacken 8

Agandeform: Lagfart/Aganderitt

Tomtareal: 18 548 kvin.

Giillande planbestimmelser: Detaljplan 1995-11-06
(aktbeieckning 0126K-12484)

Vatien/aviopp: Ansluten till kommunens nét

Byggnad

Byggnadsér: 1954

Typ: 5 punkthus med killare och 3 vaningar med dverviigande
bostéder, typkod 320.

Bjurfors & Thorner AB 3(l6)
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Bostadsritisforeningen Klockarbacken 8

Ligenhetsyta:

Ligenheter:
Parkering:
Standard:

Killare:

Ovriga vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yiterviiggar:
Bjélklag:
Yttertak:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Ovriga dorrar:

Twvéttstugor mm:

Sophantering:
Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Bostider 8 842 kvin
Lokaler ca 196 kvim
Totalt 9 038 kvin

Ytorna dr uppgivna av sljaren och #r ej kontrollerade av oss.
176 st

cirka 90 utvéindiga P-platser varav 16 med motorvérmare
Modern

Forrad, driftsutrymmen, smérre hyreslokaler, tvéttstuga
Bostéder.

Forrad

Overvigande berg och friktionsmark

Grundmurar av betong till berg

Betong och litibetong.

Lattbetong som bérande stomme

Konstruktionsbetong, fylining, 6verbetong.

Takpannor. Plattak p& soprumsutbyggnader

Betongsockel, puts i vaningsplanen. Tegel i entrécomfatiningar.
Fasadtegel pa soprumsutbyggnader.

2-glas pd kopplade bagar. Utvindig aluminiumbeklddnad pé
Forradsvigen 23-25

Betongmosaikgolv, mélad puts p& viggar och i tak. Handledare
och récken.

Bottenvaningsdérrar av stdl. Soprumsddtrar av lackat tré.
Lagenhetsdorrar av tré eller av sk sdkerhetstyp.

6 T™M, 3 TT, 3 TS, 3 manglar. Klinkergolv, mélade véggar och
tak.

Sopnedkast till behallare i anslutning till vatje port.

Fjdrrvirme. Utrustning i undercentral utbytt 2008/2009.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran 2008/2009.
Radiatorventiler och stamregleringsventiler nyligen utbytta.

Bjurfors & Thorner AB
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Bostadstiitisforeningen Klockarbacken 8

Ventilation:

Vatten/avlopp:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

OVK-besiktning:
Energideklaration:
Skyddsrum:

Asbest;

Ligenhetsbeskrivning
Invéndiga viggar:
Invindiga tak:

Golv;

Koksinredningar:

Badrum:

Mekanisk franluft med fliktar utbytta 2009. Tillufisventiler
bakom radiatorer.

Avlopp av gjutjdrn. Vattenledningar av koppar. Installationer i
huvudsak utbytta 2009.

I all huvudsak utbytt 2009.

Grismatta, planteringar. Hardgjorda ytor med beléiggning av
asfaltbetong till entréer mm.

Godkiind OVK till 2015.
Utford
I byggnaderna finns skyddsrum i bruk.

Kan finnas marginellt i ndgon rérisolering i kéllarplanet.

Malade/tapet
Malade

I huvudsak linoleum i alla rum. Avvikelser kan forekomma.

Diskbink, elspisar, kolfilterfliktar, kyl- och frys, skdpsinredning
av blandad élder, Enligt uppgift 4r cirka 90 kok utbytta 2009

Klinker pa golv, kakel pé viigg, mélade tak, fristaende badkar
eller dusch, we-stol, tvittstill, TM i vissa. Vattenradiator,
Sanitetsartiklar utbytta 2009.

Besiktningsmannens utlitande, bedémda renoveringar 2010-2020:

Fasad
Tak

Fonster

Gemensamma utrymmen

Omputsning/avfirgning, ca 2016, 7 500 kkr
Partiell renovering, utbyte yttertak, ca 2016, 3 000 kkr

Ommalning fonster syd (exkl Angsnésv 23-25), ca 2011, 500
kkr

Ommalning &vriga. Ca 2016, 1 700 kkr
Utbyte maskinpark i tvittstuga, ca 2010, 480 kkr

Renovering entreepartier och soprumsdérrar, ca 2011, 150 kkr

Bjurfors & Thorner AB

5(16)




201006210643

BostadstittsfSreningen Klockarbacken 8

Avlopp/vatten/sanitet Utbyte smérre dldre delar, ca 2011, 100 kkr

Elanliggning Utbyte smirre dldre delar, ca 2011, 50 kkr

Owrigt Ovrigt underhall, ofrutsett och ej specificerat.

Anmirkning Kostnaderna ovan har beddmts av besiktningsmannen genom

erfarenhetsméssiga berdikningar. Nagon offert- eller
anbudsforfragan har siledes inte legat till grund for
beddmningarna.

Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1954, En ganska omfattande invéndig och
delvis utviindig renovering har utforts 2009. Aldre &terstiende byggdelar finns frimst
avseende fasad och yttertak, Fastigheten kan generellt anses vara i gott skick.

Beddmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 &r: 1280 000 kr
Mellan 3 och 10 ar: 12 200 000 kr
Totalt: 13 480 000 kr
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Bostadsritisforeningen Klockarbacken 8

Taxeringsvirde 2007
Huddinge Klockarbacken 8

Typkod: 320. Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder.

Taxering FFT 2007
kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 12264 000  varav 12 030 000 234 000
Byggnad 42 546 000  varav 42 200 000 346 000
Summa 34810 000 34230 000 580 000
Forsédkring
Fastigheten kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsikrad till fullvérde.
Forvirvskostnader samt finansieringsplan
Forviirvskostnad
Kopeskilling 143 000 000 kr
Lagfart 2 147 000 kr
Pantbrev 1250 000 kr
Dispositionsfond/kassa, och hyresfoilust 5000 000 kr 1)
Inre reparationsfond 1 980 000 kr 2)
Initialkostnader 1618 750 kr
Summa slutlig foirvérvskosinad 154 995 750 kr
Finansieringsplan 3’
Lingivare Belopp Rénta % 4’ Rénta kt
Ny beléning i kreditinstitut 61236 750 kr 4.00% 2 449 470 kr
Summa lan 61 236 750 kv 2449470 kr
Insats frén medlemmar 93 759 000 kr

Summa finansiering

154 995 750 kr

1) De medel som avsatis i dispositionsfonden for renoveringar bedéms mer #in vil ticka behovet enligt
besiktningen for de niirmaste 3 &ren. Enligt besikiningen behfvs yiterligare ca 8,5 mkr for renoveringar under
perioden 4-10 &r utGver de 5 mkr avsatts i dispositionsfonden. Féreningen avser foreningen finansiera detta med
uppldtelseavgifter frdn forsilda hyresritter (om ytterligare lgenheter kan upplatas). Om s&dan forsiljning ¢j kan
komma att gdras eller Gverskottet cj uppgdr till aterstiende belopp kan sddana investeringar finansieras genom
att ytterligare 1an tas upp. 1 mkr i dkad beldning inneb#r att avgifien kan komma att behtva htjas med ca 6
kr/kvin/ar. Detta motsvarar 25 ki/ménad for den vanligaste ligenhetstypen om 50 kv,

2) 15 000 kr per l#genhet avsitts tilt de som kdper sin lagenhet samma dag som fireningen tilltrider fastigheten.
Dessa pengar kan anviindas till inre underhall i bostadsriitterna.

3) Finansieringen #t baserad p ait ca 75 % av antalet ligenheter forviirvas sdsom bostadsiitter . Ett slumpvis
urval av ldgenheter har gjorts for att illusirera vad som hinder vid en ungefirlig anstutning om 75 %.

4) Féreningen beddms mixa 1an med olika bindningstider s& att angiven genomsnittsiénta uppnés.

Skulle ligenheter vara tomma eller uppsagda vid tilttridet kan en tilliggskopeskilling komma att uttagas av
siljaren for dessa. Ersétiningen uppgér troligen till cirka 3000 ke/kvim. Vid cn forstiljning av sadan lgenhet kan
foreningen ta ut en upplaelseavgift av kparen som mer #n viil beriiknas Gverstiga tilldggskdpeskillingen.
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Bostadsriltsforeningen Klockarbacken 8

Beriikning av arliga kostnader

Driftskostnad
Driftskostnaden &r uppskattad till 3137400 kr
vilket motsvarar ca 350 ke/kvin
Kapitalkostnad Belopp Réinta%  Amortering  Rintekostnad
61236 750 ke 4,00% Okr 2449470 kr
Sumima 61 236 750 kr 2449470 kr
Rostnad for 1an per tre ar 7348410 kr

Ftreningen avser att upptaga amorieringsfiia Jan och vid konvertering
begdira att de skall fortséitta att vara amorteringsfiia 2

Avsiittning fond

Fond yitre underhall 54 810 kr
Skatt

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 229 672 kr
Summa fotala kostnader 5871352k

1) Féreningen skall enligt bokforingslagen gora avskrivningar pd byggnad vilket pAverkar foreningens bok-
foringsmissiga resultat men inte likviditeten,

2) Enligt planen kommer fireningen att uppléta ca 44 ltigenheter med hyresriitt. Néir dessa bliv lediga och upplits
med bostadsiétt kommer amortering cller avsiitining till dispositionsfond att glbras alternativt kommer
foreningens 1an alt amorteras ner.
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Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 8

Berikning av arliga intikter

Hyresintiikter, bostéder 2472792 kr
Hyresintékter, lokaler 76 918 kr
Hyror garage/p-platser 175 000 kr
Arsavgifter fidn medlemmar 3 146 642 kr
Summa totala intikter 5871352 kr
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Bostadsritisfreningen Klockarbacken 8

Tabell/Ligenhetsforteckning

Lagenhet | Gammalt Andelstal, | Andelstal | Arsavgift (om | Arshyra 2010 |
nr nummer | Yia, kvm Insats, kr vid 75 % vid 100% br}, kr (om hr}, kr
1 10465 39m? 546 000 kr 0,5804% 0,4448% 18 B77 kr 30 324 kr
2 10466 36 m? 529 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 50 988 kr
3 10467 B m? 504 000 kr 0,5450% 0,41068% 17 148 kr 47 268 kr
4 10468 73m? 1 047 000 ke 1,1051% 0,8326% 34 772 ke 74 436 kr
5 10469 75 m? 1075 000 kr 1,1353% 0,8554% 35 725 kr 75144 kr
B| 10470 36 m? 520 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 49 812 kr
71 10471 36 m? 504 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 47 976 kr
8| 10472 73m? 1047 000 kr 1,1051% 0,8326% 34772 kr 73 956 kr
9] 10473 75m*] 1050000 kr 1,1353% 0,8654% 35725 ke 71844 kr
10 10474 36 m*? 504 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 48 396 kr
1 10475 3B m? 504 000 kr 0,6450% 0,4106% 17 148 kr 50 568 kr
12 10476 75 m? 1 050 000 kr 1,1353% 0,8554% 35725 kr 73 500 kr
13 10477 27 m? 378 000 kr 0,4087% 0,3079% 12 861 kr 35504 kr
14 10478 72 m? 1008 000 k¢ 1,0889% 0,8212% 34 296 kr 68 364 kr
15 10479 73 m? 1022 000 kv 1,1061% 0,8328% 34772 kr 76 092 kr
16 10480 ‘em? 504 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 50 088 kr
17 10481 36 m? 529 000 kr 0,5450% 0.4106% 17 148 kr 50 520 kr
18 10482 38 m? 571 000 kr 0,5804% 0,4448% 18 577 kr 48 048 kr
19 10483 73 w? 1 022 000 kr 1,1051% 0,8326% 34772 kr 72 540 kr
20 10484 3B m? 504 000 ke 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 48 216 kr
21 10485 36 m? 504 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 48 168 ki
22 10486 75m? 1 050 000 kr 1,1353% 0,8554% 35725 kr 73 260 kr
23 10487 73 m? 1022 000 kr 1,1061% 0,8326% 34772kr 71604 kr
24 10488 36 m? 529 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 51276 kr
25 104885 36 m? 529 000 kr 0,5450% 0,4106% 17 148 kr 50 280 kr
26| 10480 75 m?| 1050000 kr 1,1353% 0,8554% 35 725 kr 71604 kr
27| 10491 72m>| 1033000 kr 1,0899% 0,8212% 34 296 kr 70 020 kr
28 10492 27 m? 378 000 kr 0,4087% 0,3079% 12 861 kr 35 186 kr
29 10493 22 w? 308 000 kr 0,3330% 0,2509% 10478 kr 34 680 kr
30 10494 58 m? 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 827 kr 63 576 kr
31 10495 68 m? 837 000 kr 0.8780% 0,6615% 27 627 ke 684 020 kr
32 10496 44 m? 841 000 kr 0,6661% 0,56018% 20 958 kr 54 984 kr
33 10497 58 m® §37 000 Kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 65 700 kr
34 10488 58 m? 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 63 600 kr
35 10489 44 m? 616 000 kr 0.6661% 0,5018% 20 959 kr 53 100 kr
36 10500 58 m? 812 000 kr 0,8780% 0,8615% 27 627 ki 84 284 kr
37 10501 58 m? 812 000 kr 0.8780% 0,6615% 27 627 kr 62 892 kr
38 10502 56 m? 784 000 Kr 0,8477% 0,6387% 26 675 kr 61 788 kr
39 10603 28 m? 354 000 kr 0,3936% 0,2965% 12 385 kr 33 648 kr
40! 10504 65 m* 935 000 kr 0,9840% 0,7413% 30982 kr 71 148 kr
41 10505 65 m? 935 000 kr 0,9840% 0,7413% 30 982 kr 69 880 kr
42 10506 20 m? 280 000 kr 0,3028% 0,2281% 9 527 kr 37 092 kr
43 10507 22 m? 308 000 kr 0,3330% 0,2508% 10478 kr 36 456 kr
44 10508 65 m? 935 000 kr 0,9840% 0,7413% 30 962 kr 68 784 kr
45| 10509 55 m? 770 000 kr 0,8328% 0,6273% 26 198 kr 61764 kr
46 10510 65 m? 935 000 kr 0,9840% 0.7413% 30 962 kr 68 784 kr
47 10511 55 m? 770 000 kr 0,8326% 0.6273% 26 198 kr 62 112 kr
48 10512 65 m? 910 000 kr 0,8840% 0,7413% 30 962 kr B67 608 kr

Bjurfors & Thorner AB
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Bostadstatisfreningen Klockarbacken 8

49 10513 &5 m? 910 000 kr 0,9840% 0,7413% 30 862 kr 67 368 kr
50 10514 29 m? 431 00C kr 0,4390% 0,3307% 13 814 kr 35 406 kr
51 10515 29 m? 406 000 kr 0,4380% 0,3307% 13 814 kr 38 796 kr
52 10516 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0.6615% 27 627 kr 64 908 kr
53 410517 58 m? 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 276827 kr 63 096 kr
54 10518 22 m* 308 000 kr 0,3330% 0,2509% 10 479 kr 34 764 kr
55 10519 4 m? 616 000 kr 0,6661% 0,5018% 20 959 kr 51 684 kr
56 10520 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 Kr 68 316 kr
57 10621 58 m? 812 00C kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 64 992 kr
58 10522 A4 m? 641 000 kv 0,6661% 0.5018% 20 859 kr 54 276 kr
59 10523 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 65 700 kr
B0 10524 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,66156% 27 627 kr 66 660 kr
61 10525 26 m® 389 000 kr 0,3936% 0,2065% 12 385 kr 38 832 kr
62 10528 56 m? 784 000 kr 0,8477% 0,6387% 26 675 kr 59 664 kr
63 108627 29 m? 431 000 ke 0,4390% 0,3307% 13814 kr 41 556 kr
64 10528 50 m? 700 000 kr 0,7569% 0,5703% 23 817 kr 58 776 kr
65 10529 B7 m? 863 D00 kr 1,0142% 0,7641% 31 914 kr 71 904 kr
65 10530 B3 m? 807 000 kr 0,9587% 0,7185% 30 009 kr 68 856 kr
B7 105631 50 m? 700 000 kr 0,7569% 0,5703% 23 817 kr 57 840 kr
68 105632 68 m? 852 000 kr 1,0284% 0,7755% 32 391 kr 69 276 kr
69 10533 B3 m? 882 000 kr 0,9537% 0,7185% 30 009 kr 66 492 kr
70 10534 50 m? 700 DO kr 0,7569% 0,5703% 23 B17 kr 58 080 kr
71 10535 68 m*? 977 000 kr 1,0294% 0,7755% 32 391 kr 71 400 kr
72 10536 26 m? 364 000 kr 0,3036% 0,2865% 12 385 kr 34 092 kr
73 105837 80 m? 840 000 kr 0,9083% 0,6843% 28 580 kr 62 520 kr
74 10538 29 m? 406 D00 kr 0,4390% 2,3307% 13 814 kr 38 604 kr
75 10538 52 m? 728 000 kr 0,7872% 0,5931% 24 768 kr 59 496 kr
76 10540 30 m? 420 000 kr 0.4541% 0,3422% 14 280 kr 37 632 kr
77 10541 62 m? 893 000 kr 0,9385% 0,7071% 29 533 kr 68 916 kr
78 10542 52 m? 728 Q00 kr 0,7872% 0,5831% 24 769 kr 59 280 kr
79 10543 64 m? 896 000 kr 0,9588% 0,7299% 30 485 kr 64 776 kr
80 10544 63 m?| 882 000 kr 0,9537% 0,7185% 30 008 kr B4 848 kr
81 10545 52 m? 753 000 kr 0,7872% 0,5931% 24 769 kr 61 620 kr
82 10546 64 m? ©21 000 kr 0,9688% 0,7299% 30 485 kr 68 024 kr
83 10547 27 o 378 Q00 kr 0,4087% 0,3079% 12 861 ke 35 640 kr
84 10548 28 o 392 000 kr 0,4238% 0,3193% 13 337 kr 36 612 kr
85 10548 B7 m? 963 000 kr 1,0142% 0,7641% 31914k 71424 kr
86 10550 50 m? 700 000 kr 0,7568% 0,5703% 23817 kr 58 548 kr
87 10551 30 m? 420 000 kr 0,4541% 0,3422% 14 290 kr 39 048 kr
88 10552 68 m? 977 Q00 kr 1,0294% 0,7755% 32 391 kr 71628 kr
89 10553 50 m? 725 000 kr 0,7568% 0,5703% 23 817 kr 59 964 kr
90 10554 63 m? 582 000 kr 0,9537% 0,7185% 30 008 kt 65 784 kr
91 10555 68 m* 952 000 kr 1,0294% 0,7755% 32 391 kr 67 620 kr
92 10556 50 m? 725 000 kr 0,7569% 0,5703% 23 817 kr 59 496 kr
a3 10557 a3 m? 882 000 kr 0,9537% 0,7185% 30008 kr B5 796 kr
94 10558 60 m2 840 000 kr 0,9083% 0,6843% 28 580 kr 63 936 kr
95 10559 26 m? 364 000 kr 0,3936% 0,2865% 12 385 kr 30 792 kr
96 10560 74 m? 1 036 000 kr 1,1202% 0,8440% 35 248 kr 66 384 kr
87 10561 51 m? 714 000 kr 0,7720% 0,5817% 24 293 kr 58 056 kr
28 10562 668 m?2 924 000 kr 0,9991% 0,7527% 31438 kr 61 944 kr
99 10563 51m? 714 000 kr 0,7720% 0,5817% 24 293 kr 52 152 kr
100 10564 75 m? 1 075 000 kr 1,1353% 0,8554% 35 725 kr B8 528 kr
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101 10565 g6 m? 849 000 kr 0,9981% 0,7527% ] 31 438 kr 61488 kr
102 10566 51 m* 714 000 kr 0,7720% 0,5817% 24 283 kr 53 568 kr
103 108667 75 n?? 1 075 000 kr 1,1353% 0,8554% 35725 kr 68 412 kr
104 10568 26 m? 364 000 kr 0,3936% 0,2965% 12 385 kr 365772 kr
105 10568 63 m? 907 000 kr 0.8537% 0,7185% 30 009 kr 59472 kr
106 10570 73 m? 1 022 000 kr 1,1051% 0,8326% 34772 kr 73 536 kr
107 10571 51 m? 739 000 kr 0.7720% 0,6817% 24 293 kr 52 688 kr
108 10572 75 n? 1 075 000 kr 1,1353% 0,8554% 35725 kr 76 512 kr
109 10573 51 m? 739 000 kr 0,7720% 0,5817% 24 293 kr 61740 kr
110 105674 66 m? 949 000 ky 0,8981% 0,7527% 31 438 kr 89 972 kr
111 10675 75 m? 1 075 000 kr 1.1353% 0,8554% 35725 kr 75 096 kr
112 105676 51 m? 739 000 kr 0,7720% 0,5817% 24 203 kr 60 804 kr
113 10577 86 nv? 824 000 kr 0,9981% 0,7527% 31438 kr 68 796 kr
114 10578 63 m? 907 000 kr 0,9537% 0,7185% 30009 kr 66 552 kr
115 10678 26 ¥ 364 000 ks 0,3936% 0,2865% 12 385 ke 31784 kr
116 10580 23 m? 322 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 36 012 kr
17 10581 30 m? 420 000 kr 0,4541% 0,3422% 14 290 kr 39 144 kr
118 10582 23 m? 322 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 40 020 kr
119 10583 57 m? §23 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 64 860 kr
120 10584 58 w? 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 62 976 kr
121 10585 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 37 416 kr
122 10586 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0,2823% 10 956 kr 37 896 kr
123 10587 57 m? 823 000 kr 0,8628% 0.6501% 27 151 kr 65 316 kr
124 10588 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 64 860 kr
125 10562 23 m? 322 000 ky 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 36 480 kr
126 10590 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 36 252 kr
127 105891 57 m? 823 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 66 024 kr
128 10692 60 m? 840 000 kr 0,9083% 0,6843% 28 580 kr 62 652 kr
129 10583 25 m? 350 000 kr 0,3784% 0,2851% 11 908 kr 31680 kr
130 10594 &8 m? 837 000 ke 0,8780% 0,6615% 27627 kr 67 884 kr
131 10595 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0.2623% 10 956 kr 38 136 kr
132 10596 23 m? 322 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 34 836 kr
133 10597 3B m? 445 000 kr 0.4541% 0,3422% 14 290 kr 41 040 kr
134 10588 58 m? 837 000 kr 0,8750% 0,6615% 27 8627 kr 65 988 kr
138 10589 23 m* 347 000 kr 0,3482% 0.2623% 10 956 kr 37 896 kr
138 10600 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 38 124 kr
137 10601 58 m? 812 00O kr 0,8780% 0.6615% 27 627 kr 52 040 kr
138 10602 58 m* 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 85 280 kr
139 10603 23 m? 347 000 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 38 124 kr
140 10604 23 w? 322 Q00 kr 0,3482% 0,2623% 10 956 kr 34 356 kr
141 10605 58 m?* 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 58 488 kr
142 10608 25 m? 375 000 kr 0,3784% 0,2851% 11 908 kr 33 708 kr
143 10807 25 m? 375 000 kr 0,3784% 0,2851% 11 908 kr 32 388 kr
144 10608 72 m? 1008 000 kr 1,0898% 0,8212% 34 296 kr 69 768 kr
145 10609 51 m? 739 000 ke 0,7720% 05817% 24 283 kr 60 336 kr
148 10610 22 m? 308 000 kr 0,3330% 0,2509% 10 478 kr 33 840 kr
147 10611 75 m? 1 075 000 kr 1,1353% 0,8554% 35 725 kr 74 6816 kr
148 10612 51 m? 714 CO0 kr 0,7720% 0,5817% 24 293 kr 59616 kr
149 10613 66 m* 924 000 kr 0,9981% 0,7527% 31438 kr 66 708 kr
160 10614 76 m? 1050 Q00 kr 1.1353% 0,8554% 35725 kr 72 264 kr
161 10615 51 m? 739 000 kr D,7720% 0,5817% 24 293 kr 61 032 kr
152 106186 86 m? 949 000 kr 0,9991% 0,7527% 31438 kr B7 416 kr
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12(16)




201006210650

Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 8

153 10617 63 m? 882 000 kr 0,95637% 0,7185% 30 008 kr 63 948 kr
154 10618 22 m? 308 000 kr 0,3330% 0,2509% 10 478 kr 27 684 kr
185 10619 57 m? 798 00D kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 61 808 kr
156 10620 58 m* 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 61 908 kr
1587 10621 22 m? 308 000 kr 0,3330% 0,2508% 10479 kr 34 308 kr
158 10622 45 m? 855 000 kr 0,6812% 0,5132% 21435 kr 55 644 kr
159 10823 57 m? 798 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 63 564 kr
160 10624 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 B27 kr 65 436 kr
161 10625 45 m* 630 000 kr 06812% 0,5132% 21438 kr 53 280 kr
162 10626 57 ¥ 823 000 kr 0,8628% 0,6501% 27 151 kr 66 156 kr
163 10627 58 m* 837 000 kr 0,8780% 0,66156% 27 627 kr 85 436 kr
164 10628 54 m? 781 000 kr 0,8174% 0.6159% 25722 kr 62 820 kr
165 10628 25m* 350 000 kr 0,3784% 0,2851% 11 908 kr 36 984 kr
166 10630 2m? 308 000 kr 0,3330% 0,2509% 10 479 kr 35484 kr
187 10631 58 m? 837 000 kr 0,8780% 0,68615% 27 627 kv 65 208 kr
168 10832 57 m? 823 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 161 kr 63 804 kr
168 10633 45 m? 655 000 kr 0.6812% 0,5132% 21 435 kr 53 988 kr
170 10634 58 m* 837 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 627 kr 62 844 kr
171 10635 57 m? 798 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 63 098 kr
172 10636 45 m? 630 000 kr 0,6812% 0,5132% 21 435 kr 56 352 Kr
173 10837 57 m? 798 000 kr 0,8629% 0,6501% 27 151 kr 61 440 kr
174 106338 58 m? 812 000 kr 0,8780% 0,6615% 27 827 kr 61 380 kr
175 10639 24 m? 336 000 kr 0,3633% 02737% 11 432 kr 32 664 kr
176 10640 54 m? 756 000 kr 0,8174% 0.6159% 25722 kr 60 696 kr
Totalt 8768 m* 124652 000 kr 4176 469 kr 9 938 940 kr

Ligenhetsytorna dr uppgivna av siljaren ach ¢f kontrollerade.

Andelstalen som styr drsavgiften fir baserad pa ldgenhetens yta som andel av den totala ytan
som #r upplaten med som bostadstitt.

Uttver Arsavgift skall medlemmarna betala hushatlsel och tillse att man har eft 1illagg till sin
hemforsikring, ett sk bostadsrattstillage.
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9, PROGNOS
Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Ars Ar7 Ars Aro Ar10 Ar 14
2010 201 ac2 2013 2014 2015 20186 2017 2048 2019 2020

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Lanebelopp 61 236 750 kr 69 236 750Kkr  B1723B750 ke 61236750k  &1236 750Kr 61236750k 612368 750 Kr 61236 7580 kr 51 236 750 kr 61236 750 kr 51 236 750 &r
Kapitalkostnader
Rantekastnader 2449 470 kr 2449470 kr 2448 470 kr 2449470k 2449470kr 2448470 ke  2449470kr 2448470 kr 2448 470 kr 2449 470 kr 2 442470 kr
priftkostnader 5187400 ke 3 200 148 kr 3264 151 kr 3329434 K¢ 3398 D23 kr 3463 943 Ky 3533222kr 3603886 kr 3675964 kr 3749 4R kr 38224473k
Underhaliskosinader
Avsattning underhall 54 810 kr 55906 kr 57 024 kv &8 185 Kr 59 328 Kr 181 844 kv 185 175 kr 188 478 kr 192 656 ki 196 509 kr 200 438 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 229672 kr 234 265 kr 238 951 kr 243 730 kr 248 604 kr 253 576 kr 258 648 kr 263821 kr 269 097 kr 274 479 kr 279 969 kr
Tomftrattsavaald - kr - K - kr - kr - kr - kr - kr - ¥ - ke - ke - &
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror bostader {ej medlemmar) 2472792k 2472792 kr 2472TIR NI 2 546 976 kr 2623385k 2702087 kr 2783148 kr 2866644 kr 2952643 kr 3041222 kr 3132459 kr
Hyrar lokaler 76 918 Kr 78 456 kr 80 025 kr 816206 kr 83259 kr &4 924 kr 86 622 kr 88 355 kr 90 122 kr 81 924 kr 93763 kr
Hyror p-platser 175000 kr 178 500 kr 182 070 kr 485711 kr 189 426 kr 183 214 ke 187 078 ke 201 020 kr 205 040 kr 208 1471 kr 213 324 kr
Arsavnifter medlemmar 3 146 642 kr 3210 041 kr 3274708 ke 3 266 485 kr 3 257 356 kr 3368308 kr 3359665 kr 3350037k 3339382k 3 327 654 kr 3 314 806 kv

reavgiftiovmiar 476 krimAar  AB6 krim’far 496 Krimear 404 knmdar 493 kim#/ar 510 ’rfmilar 508 keimfar 507 krfm*far 506 krimefar 504 keym?ar 502 kefm?ar
Arsavgiftfman for snittslagenhet 50 kvm q 985 kr 2 025 kr 2 065 kr 2060 kr 2055 kr 2125k 2118k 2113 kr 2 406 kr 2099 kr 2 091 ky
Antagen genomsnittsranta enl ekon plan 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Infationsantagande 2,0% giller driftskastnader, taxeringsvérde och dimed relaterade kostnader, skatter och fondavsaltning
Antagen hyresutvecking hostader 3,0%

1Fastighe1en Torvarvas under [opande kalenderar, Aven hyresavtal, rantebidrag elc. firandras under lopande kalenderar. | progriosikansighetsanalys har A Torandrnonr beasrats pa basis av 111 - 3112,
Foreringen har ef heraknats ai gora nagra arnorteringar forutom 1detfal nEJON BY Tyresiagenncterna upplats med bostadsratl, Avsatningar til underhall antas oka ar 5.
[Foremingen avser hélia hyrorna oforandrade i 3 r for hyresgaster. Observera aft ovanstaende #Ar en proginos som g4ller under angivna forhallanden.

KANSLIGHETSANALYS

AR Ar1 Ar2 Ars Ard Ars Ars Ar? Ar8 Arg Ar10 Ar it
Dagens inflationsnivé och dagens genumsniﬁsr‘a‘ntenivé

arsavaift enligt ovanstaende prognos 3 146 642 3210 041 3 274709 3 268 485 3 257 356 3368 308 3 359 665 3350 037 3559 382 3327654 3314 806
Arsavgifter oo

Dagens inflationsnivé och

1. Dagens genomniﬂsrﬁntenivé +1% 3759010 3822408 3887076 3876853 3869723 3980677 3972033 3962 408 3951750 3940 022 3927173

2. Dagens genomsnittsrinteniva +2% 4371377 4434776 4 499 444 4 491 220 4 482 0% 4 593 DAd 4 584 4006 4574772 4, 564 117 4 552 389 4 538 541

3. Dagens genomsnittsréntenivé - 1% 26534 275 2587 674 2662341 2654 118 2 844 988 2755 942 2747 298 2737 670 2727015 2715287 2702438
Dagens ranteriva sty

1. Pagens inflationsniva +1% 3146642 kr 3241 741 kr 3339693 kv 3341672kr 3342721 kr 3459852 kr 3472648 Kr 3474 415 s 3475Q0T8 Ry 1474 558 BAT2TT0Kr
2. Dagens inflationsniva -1% 3146642 kr 3178 342 kr 3290358 kr 3193 239 k¢ 3175 454 kr 3272199 kr 3 254 185 kr 3 235466 kr 3216 024 kr 3198 B42 kr %174 901 kr

Eorandring av arsavaiften kan komma att ske vid behov.
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Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall betala insats. For bostadsriitt i foreningens hus betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld rsavgift. Arsavgiften avviigs sa att
den i forhallande till ligenhetens yta kommer ait bira sin del av freningens kostnader, samt
amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens beriknade kostnader
och intékter mm hénfor sig till vid tidpunkten f8r planens kéinda forutsiitningar. I det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli htgre #n berfknat kan freningen
komma att hisja drsavgifterna.

I det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli ett sk.
ofikta bostadsftretag.

Bostadsiétishavaren skall ha giltig hemforsikring med tilligg for bostadsratisligenhet,

I dvrigt hiinvisas till fSreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgér vad som giller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2010 - 05 - 3¢

3

QOM}LWW\P&L’ﬁQN\ ............................................

Bjurfors & Thorner AB 15(16)




201006210653

Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Klockarbacken 8, org. nr 769620-1958 far
hérmed ge foljande intyg.

Planen inmehéller de upplysningar, som &r av betydelse for bedémande av fSreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadstittslagen 4r uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen dr riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhiiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utver planen tagit del av fSreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlitande, hyreslista samt ett uidrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besikiningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Den genomsnittliga rintan for foreningens Iin #r beriknad till 4,0 %. Denna kommer att
fordndras med det allménna rinteléget. For att ge en uppfattning om hur &rsavgiften kan
paverkas av detta hinvisas till kiinslighetsanalysen i den ekonomiska planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nfgot som #r av visentlig betydelse for bedomning av
fOreningens verksamhet fir foreningen inte uppldta ligenheter med bostadsritt frrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2010-05-31

.................................................................................................

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer




