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141974/11

STADGAR

Stadgar {6r Bostadsrittsforeningen Klockarbacken 6.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande mote den 11/4-2011

Féreningens firma och dndaméal

81
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Brf Klockarbacken 6.
§2

Foreningen har till &ndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i
foreningens hus uppldta bostadsligenheter och lokaler till nyttjiande mot ersittning och utan
tidsbegriinsning. Bostadsrétt dr den rétt i féreningen som en medlem har pd grund av upp-
Jatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Huddinge kommun, Stockholms lin.

Intride i foreningen och medlemskap

§4

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen iaktta de
villlcor som anges i dessa stadgar samt bestdmmelserna i 2 kap. bostadsréttslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

§5

Har bostadsvitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han dr
eller antas till mediem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsritishavare utbva bostadsritten,
Efter tre ar fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader visa att
bostadsrétten ingtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens déd eller
att nagon, som inte fAr vagras intriide i fdreningen, forvirvat bostadsratten och sékt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jaktias, fir bostadsréitten twvingsfGrsiljas for
dédsboets rikning,
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En juridisk person som har (6rvarvat en bostadsritt till en bostadslidgenhet fir végras intride i
foreningen. En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom dverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts fir en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
mediem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsiljning ach di hade pantrétt | bostadsritten. Tre ir efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frAn uppmaningen visa
ati ndgon som inte f8r vigras intride i foreningen har férvirvat bostadsritten och stkt medlem-
skap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritien tvangsforsaljas fér den juridiska personens
rakning.

§6

Den som en bostadsratt overgitt till fir inte vdgras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bér godta honom som bostadsratts-
havare, om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens male eller till nAgon annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrade i féreningen
vigras.

Den som foérvirvat en andel av en hostadsritt fir vigras medlemskap om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas,

§7

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
virv och forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frdn anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i fdreningen, [6rvirvat
bostadsratten och solct medlemskap, [akttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsdljas for forvirvarens rikning,

Rétt att 16sa bostadsratt till lokal

§8

Vid dvergang av bostadsritt till lokal skall féreningen ha ritt att i8sa bostadsrétten, Losnings-
rétten skall gdras gillande hos forvarvaren senast en (1) manad fran det datum foreningen
mottog forvirvarens ansékan om medlemskap i foreningen. Forvirvaren av bostadsritten skall
samtidigt som f6rviarvaren ansdker om medlemskap i fGreningen inkomma med kbpeavtal i
bestyrkt kopia eller vid annan 6verging &n kop bestyrkt kopia av handling som styrker dver-
gangen. Vid kop skall 16senbeloppet utgbras av kbpeskillingen, Vid annan éverging an kop skall
lésenbeloppet utgéras av bostadsrittens marknadsviirde, Losenbeloppet skall betalas inom
trettio (30 dagar fran den tidpunkt, da 16senbeloppet blev bestamt.
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Avgifter

§9

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas rsavgift till bestridande av foreningens Rostnader Or den
lopande verksamheten, samt f6r de i 11 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal/férdelningstal. Andelstalen/férdelningstalen beslutas av styrelsen.
Styrelsen kan besluta att i 4rsavgiften ingdende ersittning for virme, vatten, renhallning, gas
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen
berdlkningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drdjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgdr paminnelseavgift -
enligt forordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§10

Upplatelseavglit, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med dvergéng av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt
fAr uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring. Den medlem
till vilken en bostadsritt fvergatt, svarar normalt for att dverlételseavgiften betalas. Féreningen
debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsdtining av bostadsratt fir pantsdttnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avsiitningar och anvémdning av arsvinst

§11
Inom forening kan bildas f6ljande fonder.

s Fond for ytire underhall
o Dispositionsfond
o Individuell underhéllsfond

Styrelsen skall antingen uppritta underhéllsplan for genomforandet av underhéllet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstdtla
erforderliga medel fOr att trygga underhallet av féreningens hus.

Alternativt skall avséttning for féreningens fastighetsunderhall ske #rligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde

Om foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pa foreningens
byggnader, kan avsittningen till fonden yttre underhdll for samma rékenskapsér, minskas i
motsvarande mén.
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Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.
Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsritishavarnas individuella underhdlisfonder kan bildas genom en engangsavsitining vid
bostadsrittsforeningens forvirv for ombildning av hyresritt till bostadsratt. Styrelsen fattar
beslut om inrittande av, avskaffande av och vilka eng&ngsavsatiningar som skall ske till bostads-
rattshavarnas individuella underhallsfonder.

Styrelse och revisor

§12

Styrelsen bestdr av minst tre hdgst sju ledamdter samt ingen eller hogst fem suppleanter.
Styrelsens ledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstdimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutfor nar fler &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter dr narvarande. Nir minsta antal ledaméter &r nirvarande krivs enhdllighet
for giltigt beslut.

§14
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i fGrening.
§15

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsadtgdrder av sadan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna den fasta
egendomen,

§16
Styrelsen aligger:

att avge vedovisning for forvaltningen av fGreningens angelagenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under &ret
{forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under
dret (resultatrdkning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrikning);

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret;

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum for utférd
besilttning samt vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse;

att minst en manad fore den fSreningsstdmma, pad vilken 8rsredovisningen och revisions-
berdttelsen skall framldggas, till revisorerna limna &rsredovisningen for det forflutna
rékenskapsaret; samt:
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att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§17

En revisor och vid behov en suppleant fér denne viljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av féreningens &rsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning; samt

att  senast tvA veckor fore ordinarie fdreningsstamma framligga revisionsberittelse.

Rikenskapsar

§18

Foreningens rikenskapsir omfattar 1 januari - 31 december,

Foreningsstdmma

§19
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rdstberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande tll foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i fSreningens hus, skall

skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat sitt for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tvé veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.
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§20

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skcriftligen framstéilla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att Arendet kan tas upp i kallelsen till staimman.

§21

P34 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drende:

a) Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostldngd)

b) Val av ordforande vid stimman

¢) Anmalan av protokoliférare

d) Val avjusterare tillika réstriknare

e) Frigaom kallelse till stimman behorigen skett

f) Godkénnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

Iy} Foredragning av revisionsberdttelsen

) Faststillande av resultat- och balansrikningen

i) Frégaom ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

) Fragaom anvindande av uppliommen vinst eller tickande av forlust

1) Frdgaom arvaden

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant for denne

p) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P3 extra foéreningsstimma skall forekomma endast punkterna a-f samt de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§22

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordfdrande utsett dértill. [ friga om
protokoliets innshall giller:

1. attrdstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. attstimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omristning har skett, att resulitatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma forc protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
mediemmarna. Protokoll skall f6rvaras betryggande,

§23

Vid féreningsstimina har varje medlem en rdst per bostadsrdtt. Om flera medlemmar har en
bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Réstberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsriitishavare utdvar sin réstritt vid féreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmait. Fulimakten giller hégst ett &r fran ut-
fardandet. Ombud far bara foretrida en medlem, Ombud behdver ej vara medlem i féreningen.
Vid féreningsstdmma for beslut om férviry av fast egendom i enlighet med 9 kap. 19 § bostads-
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ratislagen far dock ombud, med avvikelse frAn vad som ovan stadgats foretrdda flera
medlemmar i bostadsrittsforeningen. Sist ndmnda géller dven om fast egendom forvérvas via
t.ex. bolag, ekonomisk forening eller liknande.

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna risterna.
Via lika rostetal avgors val genom lotthing, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads
av ordféranden. De fall dér sdrskild rostvervikt erfordras fOr giltishet av beslut behandlas i
bostadsrittslagen (1991:614).

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

§24

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skiclk.

Bostadsrittshavaren ansvarar bla. fér

s rummens viggar, golv och talk samt underliggande fuktisolerande skikt,

J inredning och utrustiing i kok, badrum och dvriga utrymmen i l3genheten sdsom
ledningar och ovriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el
{inkl proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r ledningar
som féreningen forsett ligenheten med och de tjnar fler 4n en ligenhet,

= glag och bdgar i ligenhetens inner- och ytterfonster,

e lagenhetens ytter- och innerdorrar,

svagstrdmsanlaggningar,

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvatteniedningar,

rokgangar till kakelugnar,

reparation pi grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan

uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon

som hor till hans hush3ll, gdstar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning,

e«  brandskada som annan in bostadrittshavaren villat endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

e © o o

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl.a, for

o ventilationsdon,

e vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j mélning,
*  mdlning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar,

e  springventiler,

e  stamledningar
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Fireningen kan genom beslut pd féreningsstimma &ta sig att utfora sadant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf Ett sddant beslut kan endast avse
dtgdrd som foreningen avser att vidta i samband med stérre underhill eller ombyggnad och
berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

- Foreningsstdmman kan besluta om att féreningen for att dtgdrda brister i en eller flera ligen-

heter, skall 6verta ansvaret for reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§25

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig forandring i ligenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

§26

Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset, Han skall vdtta slg efter de séirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hdlla noggrann tillsyn over ait detta ocksa lakttas av dem han svarar for enligt 23 § andra
stycket.

Gods som enligt vad bostadsriitishavaren vet dr eller med skiil kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra far Inte foras in i ligenheten.

§27

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in 1 ldgenheten och tillhorande
utrymmen nér det behdvs for tilisyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall tv&ngsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliigenhet én
nodviandigt.

Bostadsrattshavare medges, i friga om underhall av rokgangar till kakelugnar, ratt att komma in
i annan bostadsritishavares ligenhet om sé behovs for arbete eller tilisyn.

§28

En bostadsrittshavare far uppldta hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning av en
juridisk person som hade pantr3it i bostadsritten och som inte antagits som medlem i
féreningen; eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en uppliteise enligt andra stycket.
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Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
upplata lagenheten i andra hand, om hyresnidmnden l&mnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall 1dmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvarda skil f6r upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstnd kan begransas till en viss tid
och forenas med villkor.

§29

Bostadsrattshavaren fr inte anvinda ligenheten for nigot annat idndamil &n det avsedda
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse fGr foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

§30

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomst3ende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem { féreningen.

§31

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttaing:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvd
veckor fran det att féreningen efter fSrfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift utéver
tre veckor efter forfallodagen, ,

2. om bostadsrattshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstand uppliter ldgenheten i
andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 28 eller 29 §§,

4, om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
[dgenheten uppldtits dll § andra hand &sidositter nigot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte Iimnar tilltrade till igenheten enligt 26 § och han inte kan
visa en giltig ursakt (or detia,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom Aavilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vilct for féreningen att skyldigheten fuilgbres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersattning,

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning, pa grund av férhillande som avses i forsta stycket
2, inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dr&jsmal anséker om tillstdnd till
upplételsen och far ansdkan beviljad.
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Om fbreningen séger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersitining
for skada,

Ovriga bestimmelser

§32

For foreningen géllande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller frin och med den |
tidpunke nar de distribuerats.
§33

Vid fOreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen (1999:614).
Behélina tillgangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§34

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om s3dana finns, foreningens ordningsregler.
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