Stadgar for bostadsrattsforeningen Kasta 1, Huddinge

Féreningsstadgar beslutade av stamman 2019-05-29 samt 2019-09-12



§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (féreningsnamn) &r Bostadsrattsforeningen Késta 1, Huddinge kommun.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
begransning 1 tiden. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. En medlems
rétt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Medlemskap

Bostadsréttshavare som 6verlatit sin bostadsritt, skall till bostadsréttsforeningens styrelse
inldmna skriftlig anmalan hdrom med angivande av 6verlatelsebelopp, datum for Gverlatelsen
samt uppgifter om férvirvarna; namn, adress och personnummer.

Fragan om antagande av ny medlem avgérs dérefter av styrelsen. Styrelsens godkinnande av
ny medlem géller savil fysisk som juridisk person.

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och tilltrada
lagenheten endast om innehavaren 4r eller antas till medlem i foreningen.

Anmdlan om uttride ur féreningen skall géras skriftligen.

§ 4 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun. Ordinarie stimma halls en gang om
aret fore juni manads utgang.

§ 5 Rakenskapsar och arsredovisning

Féreningens rdkenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor innan
stimman skall styrelsen till revisor avge arsredovisningshandlingar. Det ska besta av
resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 6 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore ordinarie foreningsstimma. Samma tidsintervall géller for kallelse till extra
foreningsstimma.

Kallelsen till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
antingen genom personligt brev till var och en av medlemmarna eller via elektroniskt
hjdlpmedel till exempel mejl.

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen senast 15 mars sa att styrelsen hinner bereda drendet och ta upp det i
kallelsen till stimman.

§ 7 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pé en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. wval av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollférare
godkinnande av rostlangden
val av en eller tva justerare
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
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5. faststillande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna

9. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

10. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisor och revisorssuppleant

12. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

13. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar

§ 8 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstdmman.

§ 9 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldgst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelsen 4r beslutsfor nér antalet nédrvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma. Styrelsen konstituerar sig sjélv.

§ 10 Revisor

Foér granskning av féreningens arsredovisning jamte riakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en revisor av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram till dess nésta
ordinarie foreningsstimma hallits.

Om revisorn har gjort sarskilda anmérkningar 1 sin revisionsberittelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

§ 11 Insats och arsavgift

For bostadsritten utghende insats och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
I6pande verksamheten, samt f6r de 1 12 § angiva avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas andelstal och skall erliggas manadsvis i forskott.
Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far maximalt uppga till 2.5 procent av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsékring.



Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 procent av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring.

Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt uppga till 10 procent av basbeloppet per ar, och
tas ut av bostadsréttsinnehavaren. Om en bostad upplétes under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som bostaden &r upplaten.

§ 12 Avsittning och anvandning av arsvinst

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall, bendmnd “Fond for yttre underhall™.
Beslut om denna avséttning, liksom dven beslut om ianspraktagande for framtida underhall
fattas av styrelsen. Avsittning skall ske arligen motsvarande minst 0.3 procent av
byggkostnaden for foreningens hus.

Négon fond f6r inre underhall, benémnd medlemmarnas reparationsfond, finns ej inom
féreningen.

Det 6verskott som kan uppsta av foreningens verksamhet ska avsittas till “fond f6r yttre
underhall” eller balanseras i ny rdkning.

§ 13 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen sasom forrad 1 gott skick.

Till lagenhetens inre réknas:

e Innerviggar

o Ytskiktet pd rummens viggar, golv och innertak jaimte den underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannaméssigt sitt.

e Underliggande fuktisolerande skikt i bostadens badrum och vatutrymmen.

» Inredning 1 bostaden och i forradet exempelvis; sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sasom kyl, frys, spis, disk- och tvittmaskin.

e Bostadens innerdorrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder etc.

e Bostadens ytterdorr och altandorr med tillhérande karm (saval inre som yttre),
eventuell ringklocka, handtag, sockel, lister, foder, tdtningslist, lasanordning, nycklar
etc. Foreningen svarar dock for eventuell malning av ytterdorrens, altandérrens
yttersida. Denna punkt géller dven dorr till forrad.

e Bostadens fonster vad giller glas, bagar, beslag, handtag, gangjérn, titningslister,
fonsterkarm med mera, samt mélning. Féreningen svarar dock for malning och
underhall av utifrdn synliga yttersidor av fonster. Féreningen svarar ocksé for byte av
fonster inklusive takfonster 1 enlighet med foreningens underhallsplan.

e Malning av radiatorer och element samt byte av dessa.

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas, samt kldmringen runt golvbrunnen.



¢ [ bostaden synliga vatten- och avlioppsledningar, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar péa vattenledningar till inredning sasom disk- och tvéttmaskin.
Foreningen ansvarar dock for byte av vattenutkast pa fasaden.

e [ bostaden inviindig anordning for ventilation och rokging och koksflikt, samt att
regelbunden rengéring av dessa utfors av fackman.

e Ledningar for elektricitet, inviandigt “proppskap”, eluttag, strémbrytare, fasta
armaturer bade invindigt och utvindigt samt i forrdd inklusive den elstolpe som hor
till bostaden.

¢ Inviéndig trapp och tillhérande trappricke

o Vattenberedare med tillhérande kringutrustning i badrummet. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for skotsel och tillsyn av vattenberedaren enligt
foreskrifter som foljt med frén tillverkaren. Bostadsréttshavaren star for reparationer
och ink6p av ny beredare.

o [Egna installationer (gjorda av innevarande eller tidigare bostadshavare) till exempel,
golvvirme, handdukstork, takflakt, luftvirmepump, braskamin och liknande.

e Bostadshavaren ansvarar dven for utvindig entrétrappa samt altan och bekostar sjélv
bade underhall och utbyte.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet pa egen bekostnad. De
atgirder bostadshavaren vidtar i bostaden ska utforas fackmannaméssigt.

Varje renovering som dr mer #n tapetsering, malning, och utbyte av vitvaror ska meddelas
styrelsen for godkinnande innan arbetet paborjas. Blankett finns pa foreningens hemsida att
anvinda vid anmélan om planerade fordndringar i bostaden.

Vid renovering av vatrum ska entreprendren eller dess ombud kontakta styrelsen for att
sikerstilla att arbetet kommer att utforas i enlighet med géllande norm. Efter avslutat arbete
ska styrelsen erhalla ett kvalitetsdokument pa utfort arbete.

Foridndringar av eldragningar, installation av nya elkopplingar och dylikt far endast utf6ras av
person med behorighet for den aktuella dtgérden.

Endast godkiinda foretag far anlitas (f-skattsedel, forsdkringsbevis och i férekommande fall
vatrumscertifiering, intyg om elbehdrighet).

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven skotsel och underhall av mark/tomt samt
parkeringsplats-/er som ingar i upplatelsen. Tomten ska hallas prydlig aret om. Sommartid ska
t ex gréset klippas regelbundet. Vintertid ska gangen frdn gatan och fram till ytterdérren vara
skottad och sandad. Detsamma géller runt soptunnorna och vid brevladan. Det ska vara minst
15 cm mellan eventuella vixter och fasaden pa huset samt forradet.



Bostadsrittshavare dr skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av
bostad, forrad och tillhorande mark.

Bostadsrittshavare &r skyldig att till styrelsen utan dr6jsmal anméla fel och brister i
fastigheten som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren for
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller férsummelse
av nagon som hor till hens hushall eller géstar hen eller av ndgon annan som hen inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for dennes rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven
om det forekommer ohyra i lagenheten.

Vid brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit for att forhindra
att brand uppstar.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, géra ingrepp i bédrande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme eller vatten eller annan
visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Tilltrade till Iigenheten

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenheten samt krypgrund nér det
behovs for att utova nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Information om behov att
fa tilltrade till bostaden ska meddelas i god tid, vilket innebér en till tva veckor i forvig, om
situationen inte dr akut. I det fall bostaden inte ar tillgidnglig pa avtalad tid, debiteras
bostadsrittshavaren den merkostnad detta innebér for foreningen.

§ 16 Uthyrning av ldgenheten
En bestadsréttshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Se dven §11 om avgift vid andrahandsupplatelse.

§ 17 Upplésning av foreningen
Om f6reningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 18 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tilldmpliga forfattningar.



