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Styrelsen for BRF Késta 1 far hirmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen &ger fastigheterna Laggkarlet 3,9, 13 Kitteln 3, 4 och Karet 7 och 8. Av féreningens 14 lagenheter dr samtliga
upplatna med bostadsréatt. Féreningen har 21 medlemmar.

Véasentliga hdandelser

Under aret har styrelsen bestatt av fyra medlemmar, tre ledaméter och en suppleant. Styrelsen har haft elva méten.
Férutom den érliga foreningsstdmman har det under aret hallits tva extra stdmmor, den ena med anledning av stérre
fordndring (medlems &nskan att bygga ett uterum), och den andra med anledning av féréndringar i féreningens
stadgar.

Styrelsen har anlitat tradfallare for ta bort ett antal 16vtréad som vuxit sig stora samat tva hoga granar som stod
orovackande néra ett av féreningens parhus. Ett trasigt brunnslock &r utbytt till ett brunnslock med Idsanordning for att
Oka sakerheten. Information om ett paket med underhéllsmaterial till takfonstren har lagts upp pa féreningens hemsida.
Styrelsen har diskuterat hur brandskyddsarbetet bor bedrivas. En person i styrelsen har utsetts till ansvarig och
information till medlemmarna om brandskyddsatgarder har lagts ut péd hemsidan.

[ ett fall har medlem trots flera pAminnelser/pastotningar inte svarat pa styrelsens brev om vikten att skota
marken/tomten ndrmast bostaden, ej heller forbattrat skotseln av tomten. Arbetet att hitta en hallbar 16sning fortgér i
styrelsen.

Vid de senaste arens féreningsstdmmor har beslut tagits om att medlemmar sjalva tgéardar enklare underhall t ex
malning av forradsdaorrar, altanddrrar medan foreningen bekostar farg, penslar och dylikt. Vid de arliga besiktningarna
som styrelsen har gjort, har styrelsen identifierat vilka forradsdorrar och altandérrar som behéver malas. Tyvarr har inte
alla medlemmar trots flera paminnelser foljt stdmmans beslut. Darfor har styrelsen beslutat att inte fortsatta med fler
paminnelser. Fragan om medlemmars egna arbetsinsatser sasom enklare malning, rensning av hangrannor etc, i syfte
att halla nere féreningens utgifter behoéver dnyo diskuteras pa en stdmma.

Stor del av styrelsearbetet har under aret handlat om att dels upphandla en besiktningsman som genomfér korrekt
besiktning av samtliga hus med fokus pa krypgrunderna, dels genomgéng av besiktningsresultat med féreslagna
atgarder samt forslag till underhallsplan. Flera kostnadskrévande underhéllsatgarder &r att vénta under den kommande
tiodrsperioden. Arbetet kring detta samt finansiering kommer att fortsdtta under de ndrmaste aren.

Under december ménad har 6verlatelseavtal tecknats for féljande bostader; Laggkérlsvdgen 24A, Laggkarisvédgen 258,
Laggkarlsvdgen 27B och Laggkarlsvagen 32B.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entreprendrer.

Den ekonomiska forvaltningen har pé styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.
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Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 11 protokollférda moten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Christina Lofberg ledamot
Leif Lindfors ledamot
Jan Eriksson ledamot
Patricia Mathisson suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Anders Slattas.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612

Nettoomsattning 841 837 838 778
Resultat efter finansiella poster 219 175 41 101
Soliditet % 41 40 39 38
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 6 341 000 654 095 175376 7170 471
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 175 376 -175 376 0
Férandring yttre fond 40 000 -40 000 0
Arets resultat 219 185 219 185
Belopp vid arets utgang 6 341 000 694 095 135 376 219 185 7 389 656
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 135 377
Arets resultat 219 185
Summa 354 562
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 40 000
Balanseras i ny rékning 314 562
Summa 354 562

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Arsavgifter
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Styrelsearvoden 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01

2019-12-31
S -

840 568
840 568

-366 243
-25117
-145 000
-536 360
304 208
-85 023
-85 023
219 185

219 185

219 185
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2018-01-01
2018-12-31

836 564
836 564

-404 491

-107 343
-511 834

324 730

-149 354
-149 354

175376
175 376

175 376

-
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

16 601 000
16 601 000

16 601 000

-3 049

1662
49 606
48 219

1438196
1438196

1486 415

18 087 415
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~ 2018-12-31
- R

16 746 000
16 746 000

16 746 000

8 654
1534
31 248
41 436

1122161
1122161

1163 597

17 909 597
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Férskott pa avgifter

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

6 341 000
694 095
7 035 095

135377
219185
354 562

7 389 657

10 598 570
41 829
20 898
36 461

10 697 758

18 087 415
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6 341 000
654 095
6 995 095

0
175376
175376

7170471

7 304 570

7 304 570

3344 000
31728
8023

50 805

3 434 556

17 909 597

-
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1, K3.

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Vatten och avlopp 27 644 27 081
Renhallning 27 340 27 168
Reparationer och underhéll 61 543 133758
Fastighetsavgift 108 811 81 305
Forsakring 34 482 33179
Bredband/TV 56 112 56 112
Ovriga kostnader 1038 789
Styrelsekostnader 3340 3885
Revisionsarvode 15 500 15 000
Redovisningtjanster 24 492 23747
Elkostnader 5941 2 467

366 243 404 491
Not 3 Styrelsearvoden 2019 2018
Styrelsen 20 000 -
Sociala kostnader 5117 -
Totala [6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 25117 -

Arvode gallande &r 2018 betalades i arsskiftet 2017/18 dérav inga upptagna kostnader fér arvoden i ar 2018.
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad

1-4 procent, 25-100 ar
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Anliggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens
avskrivningsenheter samt enligt det den av foreningen valde revisorn begar.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden byggnader
Utg&ende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ing&ende anskaffningsvarden mark
Utgéende anskaffningsvérde

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Boytan utgdr 1152 kvm. Ingen lokalyta fér uthyrning finns.

Not 6 Likviditetsanalys

Pengar in

Avgifter

Pengar ut
Driftskostnader
Réntenetto
Amorteringar

Extra amortering
Likviditetsforandring

Bankmedel behéllning

2019-12-31

12 566 380
12 566 380

-1203 361

-145 000
-1348 361

5382981
5382981

16 601 000

29 333 000

Byggar 2000.

2019
840 568

-380 271
-85 023
-40 000

0
335274

1438 196

2018-12-31

12 566 380
12 566 380

-1096 018

-107 343
-1 203 361

5382981
5382981

16 746 000

29 333 000

2018

836 564

-404 491
-149 354
-40 000
-300 000
-57 281

1122160
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Not 7 Upptagna lan

Swedbank, 1,09% rinta. Forfallodag 20-05-28
Swedbank, 1,03% ranta. Forfallodag 20-09-25

9(10)

2019-12-31 2018-12-31

-3 344 000 -3 344 000
-7 254 570 -7 304 570
-10 598 570 -10 648 570

Lanet med férfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansréakningen i enlighet med

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar, Swedbank

Summa stillda sikerheter

Bokféringsnamdens allménna rad och &r omforhandlat och ar darmed en l&ngfristig skuld efter forfallodatum.

2019-12-31 2018-12-31

11 454 400 11 454 400

11 454 400 11 454 400
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Késta 1 BRF
Org.nr 769604-9720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Késta 1 BRF for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nédgot
realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig

Kista 1 BRF, Org.nr 769604-9720



2(3)

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Késta 1
BRF for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé séddana atgarder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stoc 8 2020

A 1Serad revisor
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