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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kanotisten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2012-07-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2013-05-23 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-21.

Styrelsens sate: Stockholms Ldn, Sollentuna Kommun

Foreningen &ger fastigheten Staven 7, Sollentuna Kommun. Foreningens gatuadresser ar Minervavagen 16 och
Ugglevagen 1,3 och 5, 191 50 Sollentuna.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat &kta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsdakring for styrelsen hos Folksam.
Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Foreningen ar registrerad fér moms

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Hans Olofsson Ordférande 2021
Victor B6hm Ledamot 2021
Marie Jesperson Sekreterare 2021
Anneli Svelander Ledamot 2021
Mattias Lindgren Ledamot 2021
Cecilia Clementz Suppleant 2021
Fernando Figarola Suppleant 2021

Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits (féreningens
stadgar § 9). Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 20 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har
tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
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Revisor
MT Revision AB

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féoreningen. Ft Drift AB har enligt avtal
skott r den tekniska férvaltningen at féreningen.

Information om fastigheten

Foreningen &dger fastigheten Staven 7 med en tomtareal om 2 589 kvm. Marken innehas med aganderétt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 2014. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av tva byggnader med totalt 58 lagenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan uppgar till 4 230 kvm.

Lagenhetsfordelning

4 stycken 1 rum och kdk
18 stycken 2 rum och kok
20 stycken 3 rum och kok
16 stycken 4 rum och kok

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning GA1 tillsammans med Brf Skridskoakaren, Brf Simmaren
Gemensamhetsanlaggning GA3 tillsammans med Brf Skridskoakaren, Brf Simmaren, Brf Roddaren

GA1 omfattar tradgardsmarken runt byggnaderna som utgor Brf Kanotisten och Brf Skridskoakaren. GA1 omfattar
dven tre stycken soprum, garage med nedfart fran Ugglevagen samt tvattstuga som ar beldgen vid Ugglevagen 5.

GA3 omfattar de tva asfalterade vagar som gar mellan byggnaderna som utgor Brf Kanotisten, Brf Skridskoakaren,
Brf Roddaren och Brf Simmaren. GA3 omfattar dven lekplatsen vid Ugglevdagen 5 samt grénytan mellan de bada
asfalterade vagarna.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma &dgde rum 2020-05-27. P3 grund av pandemin var det mojligt for foéreningens
medlemmar att postrosta, vilket den absoluta majoriteten av medlemmar valde att géra. Sammanlagt 26 av 58
rostberattigade rostade enhalligt bifall till Iimnade forslag.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-05-25. Underhallsplanen innehaller en bedomning av det
periodiska underhallsbehovet under kommande 30 ar. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och
atgardstidpunkt angiven. Ambitionen for underhallsplanen &r att inkludera atgarder som kravs for att bibehalla
byggnadens status i 80-90 ar, dven om endast 5-10 ar ar upptaget i detalj.

Ny gemensamhetsanlaggning
| december 2020 fattade Lantmateriet beslut om att registrera en ny gemensamhetsanldggning - GA3.
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Vattenskada

Under hosten drabbades foreningen av en vattenskada pa grund av lackage fran anslutningar av vattenledningar
till lagenheterna i samband med att SEOM stangde av fjarrvarmen hela dagen den 17 september. 8 lagenheter blev
skadade och samtliga var aterstéllda under december. Foreningen har fatt alla kostnader tackta av foreningens
forsakring. Styrelsen har lamnat in en reklamation till Peab med anledning av de byggfel som konstaterats.

Utfort underhall
Inga vasentliga underhall har utforts.

Framtida underhall
For detaljer om framtida underhall hanvisas till dokumentet Brf. Kanotisten Underhallsplan 2019-2025.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsdverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsrdtt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 81 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 4 st. 6verlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overl3telseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Féreningens Ekonomi

Under aret har styrelsen gjort en extra amortering pa fyra miljoner pa ett av foreningens lan. Lag rénta pa de nya
lanen i kombination med att kostnaderna for teknisk och ekonomisk forvaltning minskat efter byte av saval
ekonomisk- som teknisk forvaltare fran Riksbyggen till Bonea AB respektive FT Drift AB gor att utfallet fér 2020 och
budgeten for 2021 blir vasentligt lagre &n tidigare ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Nagon avgiftsférandring fér &r 2021 &r inte heller planerad.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 695 695 695 695 695
Nettoomsattning 3699 3785 3488 3583 3252
Resultat efter finansiella poster 224 -38 -87 7 -346
Totalt eget kapital 134470 134245 134283 134370 134364
Balansomslutning 171913 175778 176092 176229 176554
Soliditet 78,2% 76,4% 76,3% 76,2% 76,1%
Bokfort varde, byggnader och mark 169395 170557 171608 172762 173917
Taxeringsvarde, byggnader och mark 94 659 94 659 75 400 75950 75950
Taxeringsvarde, byggnader 67659 67659 56000 56000 56000
Laneskuld 36696 40966 41183 41393 41603
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8675 9 685 9736 9786 9 835
Belaningsgrad 39% 43% 55% 55% 55%
Amortering under aret 4270 217 210 210 210
Likvida medel 2 296 4790 4194 3320 2501
Likviditet 247% 623% 519% 513% 331%
Kassaflode, kr/kvm 328 266 252 274 188
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 30 30 30 30 30

Bostadsyta: 2 142 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt.
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga ldn)
Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm

bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 101520000 32900 000 508 000 -644 555 -38302 134245143
Disp. enl. stammobeslut -38 302 38 302 0
Avsattning till underhallsfond 127 000 -127 000 0
Arets resultat 224 484 224 484
Belopp vid arets utgang 101520000 32900 000 635 000 -809 857 224484 134 469 627

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

balanserat resultat -682 857

arets avsattning till fond for yttre underhall -127 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0

arets vinst 224 484

Summa, till stimmans forfogande -585 373

Styrelsen féreslar foljande disposition:

till balanserat resultat 6verfores -585 373

Summa -585 373

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3699 064 3784 598
Ovriga rérelseintakter 200 379 0
Summa rorelseintdkter 3 899 443 3784598
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -1985 667 -1813 464
Ovriga externa kostnader 5 -14 979 -113 281
Personalkostnader och arvoden 6 -93 252 -102 534
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1161 709 -1161 709
Summa rorelsekostnader -3 255 607 -3 190 988
Rorelseresultat 643 836 593 610
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4941 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -424 293 -631 912
Summa finansiella poster -419 352 -631912
Resultat efter finansiella poster 224 484 -38 302
Arets resultat 224 484 -38 302
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 169 395 025 170556 734
Summa materiella anldggningstillgangar 169 395 025 170556 734
Summa anlaggningstillgangar 169 395 025 170556 734
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 75 877 289 528
Ovriga fordringar 10 96 868 22 142
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 49 392 120192
Summa kortfristiga fordringar 222 137 431 862
Kassa och bank

Kassa och bank 12 2295643 4789 888
Summa kassa och bank 2 295 643 4789 888
Summa omsattningstillgangar 2517 780 5221 750
SUMMA TILLGANGAR 171 912 805 175778 484
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 420 000 134 420 000
Fond for yttre underhall 635 000 508 000
Summa bundet eget kapital 135 055 000 134 928 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -809 857 -644 555
Arets resultat 224 484 -38 302
Summa fritt eget kapital -585 373 -682 857
Summa eget kapital 134 469 627 134 245 143
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 26 950 552 40 695 720
Summa langfristiga skulder 26 950 552 40 695 720
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14 9745 168 269 952
Leverantorsskulder 221 858 44 271
Skatteskulder 15 13180 6 590
Ovriga skulder 119 188 65 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 393 232 451 550
Summa kortfristiga skulder 10 492 626 837 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171912 805 175778 484
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider och metoder anvands:
Ursprunglig byggnad Linjar 120 ar
Laddstolpar Linjar 15ar

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar, aren 2015-2029
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har inget skattemassigt underskott fran tidigare ar.

Ovrigt
Da foreningen bytt ekonomisk forvaltare rakenskapsar 2020 har klassificeringen i resultatrdakningen och tillhérande
noter dndrats gentemot féregaende ar.
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Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgift bostadsratter 2939 835 2 940 269
Hyresintdkter, garage 310068 341 895
El och varmvatten 157 635 178 957
El och hyra, laddstolpar 11 105 1100
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 5674 10 198
Ovrigt 274747 312179
Summa 3 699 064 3784598
| posten "6vrigt" ar 2020 ingar intakt for GA:1 avseende ar 2016-2019 som blivit fakturerat under aret.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ersattning forsdkringsskador 200 379 0
200 379 0
Not 4 Drifts- och underhallskostnader
2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader, specificering enligt nedan 1582279 1730155
Lopande underhall, specificering enligt nedan 403 388 83309
Summa 1985 667 1813 464
Specificering av driftskostnader
El 272714 327 243
Uppvarmning 296 692 341 157
Vatten & avlopp 178 554 150113
Avfallshantering 120299 144 866
Snorenhallning och halkbekdampning 13122 153 106
Fastighetsforsakring 28 544 26 138
Bredband 154 517 150 075
Fastighet, lokalvard, bevakning/jour SBA 232971 61222
Fastighetsskotsel utéver avtal 28 169 0
Tradgardsskotsel 36 707 0
Brandskydd 69 048 0
Hissbesiktning 4914 4620
Fastighetsskatt lokaler 6 590 6 590
Driftsuppféljning/elavldsning 27 368 0
Forbrukningsinventarier 0 29 254
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 1250 0
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Forvaltningskostnader 90 826 321186
Overl3telse- och pantférskrivningsavgift 5674 10 000
Kreditupplysning, inkasso och KFM-avgifter 1200 1350
Administrativa kostnader 13120 3235
Summa 1582 279 1730155
Specificering av I6pande underhall
Lopande underhall, material 52 127 0
Bostader 10532 0
Installationer hissar 36 076 9385
Gemensamma utrymmen 5908 23388
VA/Sanitet 7 838 0
Varme, ventilation, el 53678 1512
Fastighet utvdndigt 3730 16 377
Garage och p-plats 12 955 30925
Markytor 10582 0
Forsdkringsskador 204 570 0
Ovrigt 5392 1722
Summa 403 388 83309
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 14 979 25781
Konsultarvode 0 87 500
Summa 14 979 113 281
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enl. stammobeslut 69 197 82 300
Sociala avgifter 24 055 20234
Summa 93 252 102 534
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstalld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 1154 346 1154 346
Avskrivning laddstolpar 7 363 7 363
Summa 1161709 1161709
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 424 082 631 801
Ovriga rantekostnader 211 111
Summa 424 293 631912
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 176 500 438 176 390 000
Arets anskaffning 110438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 176 500 438 176 500 438
Ingaende avskrivningar -5943 704 -4 781 995
Arets avskrivning, byggnad -1 154 346 -1154 346
Arets avskrivning, laddstolpar -7 363 -7 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 105 413 -5943 704
Utgdende redovisat virde 169 395 025 170556 734
Bokfort varde byggnader 135 795 000 135 795 000
Bokfort varde mark 40 595 000 40 595 000
Summa 176 390 000 176 390 000
Taxeringsvarden byggnader 67 659 000 67 659 000
Taxeringsvarden mark 27 000 000 27 000 000
Summa 94 659 000 94 659 000
Fastighetsbeteckningar: Sollentuna, Staven 7
Marken innehas med dganderatt.
Véardear: 2014 Brandforsadkringsvarde: Fullvirde
Arets anskaffning ar 2019 avser laddstolpar
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 6941 22142
Fordran Aimo Park 89 325 0
Tillgodo 602 0
Summa 96 868 22 142
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 12 362 11 238
Upplupna intdkter for el och varmvatten 10 867 83951
Forutbetald Internet 25378 25003
Ovrigt 785 0
Summa 49 392 120 192
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1481233 1163345
SBAB, sparkonto 813 941 0
Swedbank, féretagskonto 0 3626543
SEB, sparkonto 469
Summa 2 295643 4 789 888
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Réntesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
SEB, 43 878 840 0,57 % 2020-12-28 9575 216 100 000
Swedbank, 867 657 1,77 % 2021-12-28 13587776 69 952
SEB, 43 878 840 0,79 % 2021-12-28 13532 728 100 000
Summa 36 695 720 269 952

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan dr 26 950 552 (40 695 720) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens Ian ar 9 745 168 (269 952) kronor. Pa balansdagen utgér 269 952 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 4 269 952 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut att uppga till 38 845 960 (46 621 192) kronor.

Not 14 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 970 000 41970 000
Summa 41 970 000 41 970 000
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Not 15 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskuld 13180 6 590
Summa 13 180 6 590
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 66 800 64 400
Upplupna sociala avgifter 20 040 14 610
Upplupen rantekostnad 4513 5427
Upplupna vattenavgifter, el,- och vairmekostnader 0 90323
Upplupen kostnad renhallning 0 17 363
Forutbetalda hyror och avgifter 281 879 227 787
Extern revision 20 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader 0 6 640
Summa 393 232 451 550

Not 17 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser.

Stockholm datum enligt signaturblad

Hans Olofsson Victor B6hm
Ordférande Ledamot

Marie Jesperson Anneli Svelander
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanotisten
Org.nr 769625-0336

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanotisten for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre adn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanotisten for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm datum enligt signaturblad

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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  Time                      Name                     IP               Activity                                                                                              
 ========================= ======================== ================ ====================================================================================================== 
  2021-03-02 16:14:33 UTC   Fredrik Åborg            80.72.11.137     The document was created                                                                              
  2021-03-02 16:14:46 UTC   Fredrik Åborg            80.72.11.137     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 16:15:07 UTC   Fredrik Åborg                             A signing link was activated for "FREDRIK ÅBORG"                                                      
  2021-03-02 16:15:08 UTC   Fredrik Åborg                             A signing link was activated for "ANNELI SVELANDER"                                                   
  2021-03-02 16:15:08 UTC   Fredrik Åborg                             A signing link was activated for "VICTOR BÖHM"                                                        
  2021-03-02 16:15:08 UTC   Fredrik Åborg                             A signing link was activated for "Marie Louise Jesperson"                                             
  2021-03-02 16:15:08 UTC   Fredrik Åborg                             A signing link was activated for "Hans Olofsson"                                                      
  2021-03-02 16:19:11 UTC   Fredrik Åborg                             A signing request email was sent to "ANNELI SVELANDER" at "annelie.svelander@hsb.se"                  
  2021-03-02 16:19:11 UTC   Fredrik Åborg                             A signing request email was sent to "VICTOR BÖHM" at "victor.b84@gmail.com"                           
  2021-03-02 16:19:11 UTC   Fredrik Åborg                             A signing request email was sent to "Marie Louise Jesperson" at "marie.jesperson@gmail.com"           
  2021-03-02 16:19:11 UTC   Fredrik Åborg                             A signing request email was sent to "Hans Olofsson" at "hans.olofsson@hotmail.se"                     
  2021-03-02 16:19:16 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.93      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-02 16:19:16 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.95      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-02 16:21:13 UTC   Hans Olofsson            94.254.52.29     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-02 16:21:24 UTC   Hans Olofsson            94.254.52.29     The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-02 16:21:25 UTC   Penneo system            94.254.52.29     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 16:22:56 UTC   Hans Olofsson            94.254.52.29     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                     
  2021-03-02 18:29:49 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-02 19:03:00 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.91      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-02 19:03:13 UTC   Marie Louise Jesperson   81.227.0.206     The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:31 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:03:39 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:09:04 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:08 UTC   Marie Louise Jesperson   81.227.0.206     The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:10 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:11 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:11 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:11 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:13 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:39 UTC   Marie Louise Jesperson   81.227.0.206     The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-02 19:11:40 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:41 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-02 19:11:42 UTC   Penneo system            81.227.0.206     The document was viewed                                                                               
  2021-03-03 09:44:28 UTC   ANNELI SVELANDER         81.225.101.10    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-03 09:44:30 UTC   Penneo system            81.225.101.10    The document was viewed                                                                               
  2021-03-03 09:45:28 UTC   ANNELI SVELANDER         81.225.101.10    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                     
  2021-03-04 16:21:39 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Marie Louise Jesperson" at "marie.jesperson@gmail.com"  
  2021-03-04 16:21:39 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "VICTOR BÖHM" at "victor.b84@gmail.com"                  
  2021-03-04 16:21:43 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.78      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-04 16:21:44 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.77      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-04 17:34:27 UTC   Marie Louise Jesperson   66.102.9.75      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-04 17:34:35 UTC   Marie Louise Jesperson   81.225.101.89    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:53 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:54 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:54 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:54 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:54 UTC   Marie Louise Jesperson   81.225.101.89    The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:57 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:34:59 UTC   Penneo system            81.225.101.89    The document was viewed                                                                               
  2021-03-04 17:35:29 UTC   Marie Louise Jesperson   81.225.101.89    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                     
  2021-03-04 18:23:39 UTC   VICTOR BÖHM              83.185.36.37     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-06 16:23:26 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "VICTOR BÖHM" at "victor.b84@gmail.com"                  
  2021-03-06 16:25:05 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-06 16:25:47 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-06 16:32:54 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-06 16:32:59 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-06 16:33:02 UTC   Penneo system            81.225.101.233   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 16:33:13 UTC   Penneo system            81.225.101.233   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 16:37:58 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-06 16:39:48 UTC   VICTOR BÖHM              81.225.101.233   The signer signed the document as Styrelseledamot                                                     
  2021-03-06 16:42:50 UTC   Fredrik Åborg                             A signing request email was sent to "FREDRIK ÅBORG" at "fredrik.aborg@mtrevision.se"                  
  2021-03-06 21:01:40 UTC   FREDRIK ÅBORG            146.247.248.57   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2021-03-06 21:01:46 UTC   FREDRIK ÅBORG            146.247.248.57   The document was viewed by the signer                                                                 
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:56 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:57 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:57 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:57 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:01:57 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:02:04 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document was viewed                                                                               
  2021-03-06 21:02:50 UTC   FREDRIK ÅBORG            146.247.248.57   The signer signed the document as Auktoriserad revisor                                                
  2021-03-06 21:02:50 UTC   Penneo system            146.247.248.57   The document signing process was completed                                                            
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