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Styrelsen for BRE Kanotisten far

Forvaltningsberattelse . "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-22.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 519% till 623%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 162 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 123 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Sollentuna Staven 7 i Sollentuna kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader/ 4
trappuppgangar med 58 ligenheter uppfdrda. Byggnaderna dr uppforda 2013.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
4 18 20 16 58
Dessutom tillkommer:
Gemensamhetsanldggning Garage P-platser
1 37 12
Total tomtarea 2 589 m*
Bostdder bostadsratt 4230 m?
Arets taxeringsvirde 94 659 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 75 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2 | ARSREDOVISNING BRF Kanotisten Org.nr: 769625-0336




Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning t.o.m 2019-12-31

Riksbyggen Teknisk forvaltning och Fastighetsservice t.o.m. 2019-09-30
Gemensamhetsanldggning GAl Brf Skridskoakaren

Gemensamhetsanldggning GA2 Brf Skridskoakaren, Brf Simmaren, Brf Roddaren

Bonea Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 2020-01-01

FT Drift Teknisk forvaltning och Fastighetsservice fr.o.m. 2019-10-01

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 79 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Olofsson Ordférande 2020
Victor Bhm Ledamot 2020
Marie Jesperson Ledamot 2020
Anneli Svelander Ledamot 2020
Mattias Lindgren Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Miguel Figarola Suppleant 2020
Cecilia Clementz Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Bellmans Revisionsbyra Revisor Stimman
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt

Arsavgiften for 2019 till 695 kr/kvm/ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 80 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett ( foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3462 3488 3585 3252 3527
Resultat efter finansiella poster -38 -86 6 -345 78
Arets resultat -38 -86 6 -345 78
Balansomslutning 175778 176 092 176 230 176 554 176 960
Soliditet % 76 76 76 76 76
Likviditet % 623 520 513 331 330
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 695 695 695 695 695
Driftkostnader, kr/m? 346 309 410 310 348
Rinta, kr/m? 149 153 153 153 154
Lan, kr/m? 9685 9686 9736 9785 9 835
400

100

-~ Driftkostnader, kr/m2

=+ Ranta, kr/m2

z012

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

101 520 000

32900 000

381 000

0

127 000

-430 645

0

-86 910

-127 000

-86 910

86910

-38 302

Vid arets slut

101 520 000

32900 000

508 000

-38 302

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3462216 3488 435
Ovriga rorelseintikter Not 3 322382 57033
Summa rorelseintikter 3784 599 3 545 469
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 463 964 -1 310 562
Ovriga externa kostnader Not 5 -462 782 -455 608
Personalkostnader Not 6 -102 534 -62 453
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar Not 7 -1 161 709 -1 154 346
Summa rorelsekostnader -3 190 989 -2 982 970
Rorelseresultat 593 610 562 499
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -631912 -649 408
Summa finansiella poster -631912 -649 408
Resultat efter finansiella poster -38 302 -86 910
Arets resultat -38 302 -86 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 170 556 734 171 608 005
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 145 876
Summa materiella anliggningstillgangar 170 556 734 171 753 881
Summa anliggningstillgangar 170 556 734 171 753 881

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 289 528 0
Ovriga fordringar Not 11 22 142 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 12 120 192 143 367
Summa kortfristiga fordringar 431 862 143 948
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4 789 888 4194 266
Summa kassa och bank 4 789 888 4194 266
Summa omsiittningstillgangar 5221750 4338214

Summa tillgangar 175 778 484 176 092 095 £ ;
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 420 000 134 420 000

Fond for yttre underhall 508 000 381 000

Summa bundet eget kapital 134 928 000 134 801 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -644 555 -430 645

Arets resultat -38 302 -86 910

Summa fritt eget kapital -682 857 -517 555

Summa eget kapital 134 245 143 134 283 445
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40 695 720 40 973 175

Summa langfristiga skulder 40 695 720 40 973 175

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 269 952 209 865

Leverantorskulder 44 271 157 306

Skatteskulder 6 590 0

Ovriga skulder Not 15 65258 65 924

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 451 550 402 379

Summa kortfristiga skulder 837 621 835474

Summa eget kapital och skulder 175 778 484 176 092 095

8 | ARSREDOVISNING BRF Kanotisten Org.nr: 769625-0336



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2940 264 2940 084
Hyra p-plats, laddplats 1 100 0
Hyror, p-platser 341 895 375084
Elavgifter 178 957 173 267
Summa nettoomsaéttning 3462 216 3488 435

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 10 198 12 939
Ovriga rorelseintikter 312 184 44 095
Summa Ovriga rorelseintékter 322 382 57 033

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Reparationer -78 690 -52 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -6 590 0
Forsdkringspremier -26 139 -24 203
Kabel- och digital-TV -150 075 -150 361
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -12 271
Serviceavtal -26 560 -26 560
Obligatoriska besiktningar -4 620 -33 054
Bevakningskostnader 0 -6 735
Sné- och halkbekdampning -153 106 -36 013
Forbrukningsinventarier -29 254 -19 652
Vatten -150 113 -132117
Fastighetsel -327 243 -342 879
Uppvédrmning -341 157 -324 358
Sophantering och atervinning -144 866 -130 947
Forvaltningsarvode drift -25 551 -18 457
Summa driftkostnader -1 463 964 -1 310 562
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -321 186 -392 095
Arvode, yrkesrevisorer -25 781 -22 344
Ovriga forsiljningskostnader -390 0
Ovriga forvaltningskostnader -13 730 -12 637
Kreditupplysningar -1 350 -3 750
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -10 000 -14 077
Telefon och porto 0 -1 740
Konsultarvoden -87 500 -6 125
Bankkostnader -2 845 -2 840
Summa o6vriga externa kostnader -462 782 -455 608
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -82 300 -46 793
Sociala kostnader -20 234 -15 660
Summa personalkostnader -102 534 -62 453
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 154 346 -1 154 346
Avskrivning Laddstolpar -7 363 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 161 709 -1 154 346
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -631 801 -649 315
Ovriga rantekostnader -111 -93
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -631 912 -649 408
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 135 795 000 135 795 000
Mark 40 595 000 40 595 000
176 390 000 176 390 000
Arets anskaffningar
Laddstolpar 110 438
110 438 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 176 500 438 176 390 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 781 995 -3 627 649
-4 781 995 -3 627 649
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 154 346 -1 154 346
Arets avskrivningar laddstolpar -7363
-1161 709 -1 154 346
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 943 704 -4 781 995
Restvarde enligt plan vid arets slut 170 556 734 171 608 005
Varav
Byggnader 129 858 659 131013 005
Mark 40 595 000 40 595 000
Laddstolpar 103 075
Taxeringsvarden
Bostader 94 000 000 75 400 000
Lokaler 659 000 0
Totalt taxeringsvarde 94 659 000 75 400 000
varav byggnader 67 659 000 36 000 000
varav mark 27 000 000 19 400 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 30 0
Fakturor avseende GA:T 289 498 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 289 528
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22 142 581
Summa o6vriga fordringar 22 142 581
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintikter 83 951 107 901
Forutbetalda forsdkringspremier 11238 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25003 25 060
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 10 405
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 192 143 367
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, Swedbank 1 717 636 1 717 546
Foretagskonto, SEB 1 163 645 0
Transaktionskonto, Swedbank 1 908 907 2476 720
Summa kassa och bank 4789 888 4194 266
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 40 965 672 41 183 040
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -269 952 -209 865
Langfristig skuld vid arets slut 40 695 720 40 973 175

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,77% 2019-12-18 13 727 680,00 -13 675 216,00 52 464,00 0,00
SWEDBANK 2020-02-28 13 727 680,00 -13 657 728,00 69 952,00 0,00
SEB 0,57% 2021-12-28 0,00 13 675 216,00 0,00 13675 216,00
SWEDBANK 1,77% 2022-01-25 13 727 680,00 0,00 69 952,00 13 657 728,00
SEB 0,79% 2022-11-28 0,00 13 657 728,00 25 000,00 13 632 728,00
Summa 41 183 040,00 0,00 217 368,00 40 965 672,00

“Senast kinda rintesatser
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 65258 65 924
Summa o6vriga skulder 65 258 65 924

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 14610 14 610
Upplupna rédntekostnader 5427 12 032
Upplupna elkostnader 31883 37921
Upplupna vattenavgifter 12 706 11574
Upplupna vdrmekostnader 45734 43 444
Upplupna kostnader for renhallning 17 363 12 372
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 64 400 46 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 640 6 640
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 227 787 192 286
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 451 550 402 379
Not Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41970 000 41970 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F Ka n Ot i Ste n for BRI Kanotisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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