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Styrelsen for BRF Kanotisten far hédrmed
F ~ I t = b e I avge darsredovisning for rakenskapsaret
orvailtningsperatteise oo musizs
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-07-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2012-07-17.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 513% till 520%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 067 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sollentuna Staven 5 i Sollentuna kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader/ 4
trappuppgéngar med 58 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2013.

Fastigheterna ér fullvirdeforsiakrade i Folksam

Léagenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.ok. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
4 18 20 16 58
Dessutom tillkommer:
Gemensamhetsanldggning Garage P-platser
1 37 12
Total tomtarea: 2 589 m?
Total bostadsarea: 4230 m*
Arets taxeringsvirde 75 400 000 kr kr
Foregdende ars taxeringsvirde 75 400 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

4 l ARSREDOVISNING BRF Kanotisten Org.nr: 769625-0336 /
)
/(1 @,



Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Gemensamhetsanldggning Brf Skridskoakaren
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 52 955 och planerat underhdll for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Madelen Olofsson Ordférande 2019

Marie Jesperson Sekreterare 2019

Victor Bohm Ledamot 2019

Hans Olofsson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Caroline Moun Suppleant 2019

Revisorer och 6vriga funktionérer

Revisor Uppdrag Utsedd av

Bellmans Revisionsbyra Revisor Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 695 kr/kvm/ar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 84 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféridndrad arsavgift.
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Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 4 st.)

Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3488 3585 3531 0 585
Resultat efter finansiella poster -86 6 -345 78 211
Arets resultat -86 6 -345 78 211
Balansomslutning 176 092 176 230 176 554 176 960 180 199
Soliditet % 76 76 76 76 75
Likviditet % 520 513 331 330 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 695 695 695 695 0
Driftkostnader, kr/m? 309 410 310 348 0
Rénta, kr/m? 153 153 153 154 0
Lan, kr/m? 9686 9736 9 785 9 835 0

2015 2016 2017 2018

- Driftkostnader, kr/m2 -~ Ridnta, kr/m?2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielopp vid arets barjgn 101520000 32900 000 0 254 000 310417 6772

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut 6772 6772

Reservering underhéllsfond 127 000 -127 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0 0

Nya insatser och

upplatelseavgifter

Overforing fran

uppskrivningsfonden

Arets resultat 86910

Vid drets slut 101520 000 32900 000 0 381000 -430 645 -86 910

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -303 645

Arets resultat -86 910

Arets fondavsittning enligt stadgarna -127 000

Summa -517 555

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -517 555

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med (

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3488 435 3583022
Ovriga rorelseintikter Not 3 57033 11013
Summa rorelseintikter 3 545 469 3594 035
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1310562 -1267 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -455 608 -443 822
Personalkostnader Not 6 -62 453 -57 261
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 154346 . -1 154 346
Summa rorelsekostnader -2 982970 -2 922 477
Rorelseresultat 562 499 671 558
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -649 408 -664 786
Summa finansiella poster -649 408 -664 786
Resultat efter finansiella poster -86 910 6772
Arets resultat -86 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 171 608 005 172762 351
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 145 876 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 171 753 881 172 762 351
Summa anliggningstillgangar 171 753 881 172 762 351
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 581 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 143 367 146 054
Summa kortfristiga fordringar 143 948 146 635
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4194 266 3320157
Summa kassa och bank 4194266 3320157
Summa omsittningstillgdngar 4338214 3466 792
Summa tillgangar 176 092 095 176 229 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 420 000 134 420 000
Fond for yttre underhall 381 000 254 000
Summa bundet eget kapital 134 801 000 134 674 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -430 645 -310 417
Arets resultat -86 910 6772
Summa fritt eget kapital -517 555 -303 645
Summa eget kapital 134 283 445 134 370 355
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 40973 175 41 183 040
Summa langfristiga skulder 40973 175 41 183 040
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 209 865 209 856
Leverantorskulder 157 306 13 703
Ovriga skulder Not 15 65 924 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 402 379 451 769
Summa kortfristiga skulder 835 474 675 748
Summa eget kapital och skulder 176 092 095 176 229 143
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark dr inte féremal for avskrivningar.

A0

My
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider 2940 084 2939 842
Hyror, p-platser 375 084 446 071
Elavgifter 173 267 197 109
Summa nettoomsittning 3 488 435 3 583 022

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga ersittningar 12 939 4032
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 12 -9
Ovriga rorelseintikter 44 083 6 630
Summa o6vriga rorelseintikter 57 033 11 013

Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Reparationer -52 955 -62 786
Forsakringspremier -24 203 -23 123
Kabel- och digital-TV -150 361 -147 792
Systematiskt brandskyddsarbete -12 271 0
Serviceavtal -26 560 -32 266
Obligatoriska besiktningar -33 054 -42 646
Bevakningskostnader -6 735 -9225
Sno- och halkbekémpning -36 013 -22 938
Forbrukningsinventarier -19 652 -4172
Vatten -132 117 -125716
Fastighetsel -342 879 -299 607
Uppvirmning -324 358 -298 514
Sophantering och édtervinning -130 947 -178 730
Forvaltningsarvode drift -18 457 -19 533
Summa driftkostnader -1 310 562 -1 267 048
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -392 095 -396 679
Arvode, yrkesrevisorer -22 344 -29019
Ovriga forvaltningskostnader -12 637 -800
Kreditupplysningar -3 750 -10 595
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -14 077 -4 480
Telefon och porto -1740 0
Konsultarvoden -6 125 0
Bankkostnader -2 840 -2250
Summa 6vriga externa kostnader -455 608 -443 822
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -46 793 -44 296
Sociala kostnader -15 660 -12 965
Summa personalkostnader -62 453 -57 261
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 154 346 -1 154 346
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 154 346 -1 154 346
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -649 315 -516 962
Ovriga rintekostnader -93 -147 824
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -649 408 -664 786
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 135795 000 135795 000
Mark 40 595 000 40 595 000
176 390 000 176 390 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 176 390 000 176 390 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 627 649 -2473 303
- 3627 649 - 2473 303
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 154346 -1 154 346
- 1154 346 - 1154 346
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4781995 - 3627 649
Restvirde enligt plan vid arets slut 171 608 005 172 762 351
Varav
Byggnader 131 013 005 132 167 351
Mark 40 595 000 40595 000
Taxeringsvarden
Bostdder 75 400 000 75 400 000
Totalt taxeringsvéarde 75 400 000 75 400 000
varav byggnader 56 000 000 56 000 000
varav mark 19 400 000 19 400 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2018-12-31 2017-12-31
Laddstolpar 145 876 0
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 581 581
Summa 6vriga fordringar 581 581
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintikter 107 901 111 791
Forutbetalda forsékringspremier 0 9635
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 25 060 24 628
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 405 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 143 367 146 054
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel -29972 -29 972
Foretagskonto 1717 546 1717 375
Transaktionskonto 2476 720 1602 782
Forvaltningskonto i Swedbank 29972 29 972
Summa kassa och bank 4 194 266 3 320 157
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningsléan 41 183 040 41392 896
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -209 865 -209 856
Langfristig skuld vid arets slut 40 973 175 41 183 040
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,61% 2019-02-28 13797 632 0 69 952 13 727 680
SWEDBANK 2,07% 2019-12-04 13 797 632 0 69 952 13 727 680
SWEDBANK 1,77% 2022-01-25 13797 632 0 69 952 13 727 680
Summa 41 392 896 0 209 856 41 183 040
"Senast kiinda rintesatser
Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 65 924 0
Avridkning hyror och avgifter 0 420
Summa 6vriga skulder 65 924 420

My~
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 14610 0
Upplupna rantekostnader 12 032 14 889
Upplupna elkostnader 37 921 27 402
Upplupna vattenavgifter 11 574 11 100
Upplupna varmekostnader 43 444 46 891
Upplupna kostnader for renhallning 12:372 39439
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 46 500 57 524
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 640 6 640
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 192 286 222 884
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 402 379 451 769
Not Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41970 000 41970 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
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Victor Bohm
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Annika Bellman Asp V4
Bellmans Revisionsbyra ]
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5 Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for
B R F K a n Otl Ste n BRF Kanotisten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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