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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och Andamal

Bostadsriittsforeningen Justeringsmannen 6, Stockholms I3n, Huddinge kommuon,
som registrerats hos Bolagsverket 2007-10-19 med org.nummer 769617-6036 har till
dndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i féreningens hus
uppléta bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Forviirvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat f§]jande ekonom-
iska plan for fSreningens verksamhet. Uppgifterna i planen om fastighstens forvirv
avser den slutliga frvdrvskostnaden samt beriikning av fSreningens &rliga kapital-
och driftskostnader m m och grundar sig pd vid tiden f6r planens uppréttande kénda
forhallanden. Enligt arsredovisningslagen skall bokforingsmissig avskrivning ske pi
fastigheten. Avskrivning upptas med belopp enligt punkt 8 i planen, Bokfringsmiis-
sig avskrivning didrutGver pd verkar inte freningens likviditet, Fér framtida under-

hall av fastigheten avsitts enligt foreningens stadgar medel till en yttre fond enligt
punkt 8 1 planen.

Arsavgifien skall enligt nuvarande stadgar fordelas i frhllande till Jigenheternas
andelstal.

Fastighetskdp
Féreningen avser att av Huge Fastigheter AB firvirva fastigheten Huddinge

Justeringsmannen 6 f5r ombildning av hyresritt till bostadsrtt. Fastigheten avses
tilltrddas under tredje kvartalet 2008,

Inflytining

Samtliga bostadsliigenheter #r uthyrda, Inflyttning har skett i de uthyrda ligen-
heterna.

Tidpunkt for upplitelse med bostadsritt
Ligenheterna avses att uppldtas med bostadsritt samtidigt med foreningens tilltride
av fastigheten som beriiknas ske under tredje kvartalet 2008.

Besiktningsutlitande / fastighetens underhallsbehoy
Bygpgnadsmgenjér Hillar Truuberg, ProjektledarHuset 1 Stackholm AR, har utfért en

tekmisk besikining av fastigheten. Besiktningsutlatandet bifogas den ekonomiska
planen,

Ligenhetsunderhill

Bostadsrittshavarna svarar enligt 10 § i foreningens stadgar for det inre underhallet
av ligenheterna.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet
Fastighet
Adress
Kommun
Kommundel
Férsamling
Dispositionsritt
Areal

Stadsplan m m

Fastighetsbildning

Gird

Marktorhillanden

Byggnad

Byggnad

Bygpgnadsir

Viirder

Ombyggnad / Renovering

Ligenheter

Lokaler

Huddinge Justeringsmannen 6.
Domarviigen 1,3,5,7,9,11, 13 och 15.
Huddinge.

Cenfrala Huddinge.

Huddinge.

Aganderiitt,

9 155 kvm.

Stadsplan 1951-02-17, akt 0126K-50
Stadsplan 1953-01-23, akt 0126K-66

Sammanliggning 1952-08-19, akt 01-HUM-807/1952
Fastighetsreglering 2005-09-26, akt 0126K-14213

Grismatta och planteringar nutmed fasader. Hardgjorda
ytor 1 beldggning av asfaltbetong till entréer och pd
parkeringsplatser. Naturmark p del av tomten,

Léighus i sammanbyggd stjimform. Tre vaningsplan med
delvis inredda vindar och undervining / killare.

1950 /1952

1962,

Omfattande renovering 2002 med byte av vatten- och
avloppsstammar till badrummen, nya vatrums- och ytskikt
i badrummen, utbyte av elinstallationerna, omldggning av
yttertak, renovering av trapphus, fasader och fonster samt
byte av balkongricken,

90 st bostadslagenheter. Total bostadsyta #r 5 283 kvm.

5 st lokaler i undervAningsplan, Total lokalyta dr 529 kvm.



Yta och utformning

Kallare
Bottenvining
Ovriga vaningsplan
Vind
Undergrund
Grundldggning
Stomme
Ytterviggar
Bijiilklag
Yitertak
Fasader
Balkonger
Fonster

Trapphus

Eniréportar
Ovriga dérrar
Hiss

Tvittstuga

Ligenhetisforrad

Sophantering

Viirmeproduktion

Virmedistribution

Uppgifier om ldgenheternas ytor och utformning framgar
av lagenhetsforteckningen under punkt 10 i planen.

Tvittstuga, driftsutrymmen, férrdd och lokaler.
Bostadsentreér, lokaler och bostider.

Bostdder.

Bostider och ldgenhetsforrad.

Berg.

Grundmurar av betong till berg.

Tegel och betong,

Lattbetong med bédrande stomme.
Konstruktionshetong, fyllning, verbetong.
Betongtaktegel.

Betongsockel och puts.

Betongplatta, aluminiumricken, platskérmar.
2- glas indtgiende trifonster.

Betongmosaikgolv, mélad puts pd viigg och mélade tak
eller undertak. Handledare av trd. Ricke av smide.

Lackat trii med glasade partier. Kodlas.

Killardorrar av stil. Lagenhetsdarrar av s k sikerhetstyp.

Finns inte.

6 st tvittmaskiner, 2 st torktumlare, 2 st torkskép och 2 st
manglar. Maskiner i huvudsak frin 1997. 2 st tvittbdnkar.
Bedomt god ventilation, Betong pi golv, milade viggar
och fak. Separata torkrum med kondenstorkfldktar.

Killarplan.

Sophus pé grannfastighet. Tillgdng till sophus kommer att
ldsas antingen genom servitut eller byggnation av sophus
pa fastigheten Justeringsmannen 6.

Fjarrvirme med virmevixlarenheter, expansionskdrl,
styr- och reglerutrustning, pumpar och ventiler frin1995.

Vattenradiatorer, i all huvudsak frén byggnadséret.
Radiatorventiler av termostattyp installerade p& 1990-
talet. Stamregleringsventiler frn samma tid,

b:&



Ventilation

Elinstallationer

Sophantering
Skyddsrum

Installationer i Gvrigt

Bostadsliigenheterna

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Bostiider: Mekaniska frintuftsfliktar for varje trapp-
uppging. Tilluft i form av springventiler i finster.
Beddmd hyfsad funktion i besiktigade badrum och kak,
Fliktarna dr installerade 2002,

Lokaler: Mekanisk till- och frinluft med egna flékt-
enheter frin 1995 i daghemslokalen och fran 2002 i
hyresgdstfreningslokalen.

OVK ir under utfrande.

Servis, servisceniral, fastighetscentral, stigare ach dvriga
elinstallationer frdn 2001.

Separata byggnader pi allmén platsmark.

Inom fastigheten finns skyddsrum i funktion. Sarskild
besikining bdr ske av dessa.

Anslutning till de allménna fjarrvirme-, el-, vatten, - och
avloppssystemen.

Golv Linoleum
Vigg Tapet / milade
Tak Malat

Goly Linoleum
Vigg Tapet

Tak Malat

Golv Linoleum
Vigg Tapet

Tak Malat

Golv Plastmatta
Viggar Tapet

Tak MAlat
Inredning Diskbink, elspisar, kyl- och frys,

skdpsinredning huvudsakligen frin
byggnadséret 1950.

Goly Klinker

Viggar Kakel

Tak Mélat

Inredning Fristdende badkar / dusch, we-stol,

tviitstill, elhandukstork, vatten-
radiatorer. Sanitetsartiklar frin ca 2002.



Gemensamma anordningar

Servitut

Gemensamhetsaniiggning:

Tviitstuga

Fastigheten belastas inte av nigra kinda servitut.

Fastigheten ér inte skyldig att ingd i gemensamhets-
anldggning.



3. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOYV
Sammanfattning av huvudsakligt reparationsbehov
PA uppdrag av bostadsrittsfdreningen har Hillar Truuberg, ProjektledarHuset i

Stockholm AB, besiktigat fastigheten 2008-04-24 och dirvid noterat nedanstdende
underhdllsbehov i besiktningsutlatande som bifogas till den ekonomiska planen.

Bedémd
Byggnadsdel Atgird kostnad kr
Inom 3 ér
Tvittstuga Utbyte av maskinpark, ca 2011 320 000 kr
Inom 4 ir
Vatten och avlopp Stamrensning, ca 2012 150 000 kr
Inom 6-8 ar
Fonster / fonsterdorrar Ommalning sydsida, ca 2014 360 000 kr
Ommaélning nordsida, ca 2016 360 000 kr

Summa inklisive merviirdeskatt avrundat

Utdver ovanstdende miste en energideklaration utfdras fére 2009. Bedsmd kostnad
20 000 kr.

Det i besiktningsutldtandet konstaterade renoveringsbehovet avses atgirdas inom

angivna tidsintervaller, om def inte efter féreningens tilltride av fastigheten framkom-
mer att annan tidsplan #r limpligare.

Ovanstiende renoveringsbehov finansieras genem avséttning enligt punkt 6 i den eko-
nomiska planen och genom &rliga avsittningar till den ytire fonden.

Kostnaden for sedvanligt arligt [6pande underhll av fastigheten beddms ligga inom
ramen for arsavgifien till bostadsriittsfreningen.

Liigenheternas inre

Enligt 10 § i bostadsriittsforeningens stadgar svarar bostadsriitishavama for underhéli
av lagenheternas inre.

4. FORSAKRING

Bostadsrittsforeningen kommer att hilla fastigheten fullviirdeforsikrad.

Bostadsrittshavarma rekommenderas att teckna bostadsriittstilligg till sina
hemf{trsikringar.
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5. TAXERINGSVARDE 2007

Bostad Lokal
Mark 8 434 000 7 800 000 B34 000
Byggnad 29 786 000 28 000 000 1 786 00
Summa 38 220 000 35 800 000D 2 420000
8, ANSKAFFNINGSVARDE
Fastigheten 84 000 000 14 454 kr ! kvm
Lagfartskosinad 1260 825
Pantbrevskostnad 550 000 Uttagna pb 3 208 00O
Awvsiltning renovering 1150 000
Disponibla medel inkl. ombildningskostnad 4 500 000
Summa 88 460 825
7. FINANSIERINGSPLAN
Lingivare Lanebelopp Rinta % Rinta kr Amort. kr  Réntehindn.
Lan 1 10 000 000 5,70 570000 o 10 &r
Lan2 10 000 000 5,00 500000 o rorligt
L&n3 5 460 825 5,00 273041 o] rargt
Lan 4 (hyresritter, uteblivna insatser) 4 061 469 5,00 203 073 0 rirligt
Summa 29 522 294 1 546 115 1]
Insatser vid tilltrédet 5B 938 531 Insatser
Summa l&n och insatser 88 4860 825 Alla Hgenhater 63 000 D00
Thitrédet av fast. 54 938 531
) bostadarditer 4 061 489
8. ARLIGA KOSTNADER Ar 2008
Réntor 1546 115
Amaortering / Avskrivning 100 000
Fastighetsavgift o Fastighetsskatt 132 200
Fidrrvarms 725 000 125 kr fkvm
Vatten 125 000 22
El 150 000 28
Sophdmining 100 CCO 17
Fiirsakring 70 CO0 12
Lspande underhall 1G0 000 17
Kabel-tv 50 000 9
Stadning av trappor mm 150 000 26
Markskdtsel, sndrdjning 100 GO0
Teknisk forvaltning o fastighelsskiisel 170 00D 29
Ekanomisk férvalining 120 000 21
Konsulttjnster 50 000 9
Ovrigt, styrelse- och revisorsarvods 125 000 22
Avsiitning 1ill yitre fond, 0,15% av tax.vérdel 57 330 10
Summa 3870 845
Crift och underhail (varme { o m dyrigt) 2435 000
Drift och underhall kr / kvm 350
9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter 31359685
Hyresintdkter 709 850
Ranteintakter 25000
Summa 3 870 645
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10. L AGENHETSFORTECKNING

Andslstal

Obhjekt nr Antal tnsats Insats  Arsavgifft  Arsavgift  Arsavgift Hyra
Galuadress Myreslista Lghnr Yaning rum  Utfarmn. Yta  alla [gh:er  tillirade 2008 Ar 2008 Ar2008  permén,  Ar200B
Domarvagen 1 10244 1 bv 2 rok 58,8 708 306 708 398 1,202 37 882 3141
Domarvigen 1 10245 2 by 2 rok 57,0 882 159 882 159 1,167 36 298 3025
Domarvagen 1 10246 3 by 2 rok 57,0 682 189 BAZ 150 1,157 38 208 3025
Damarvbgen 1 10247 4 1 2 rok 87,0 682 150 882158 1,157 38 208 3025
Domarvigen 1 10248 L 1 3 rok 720 839 580 836 580 1,425 44 72 3723
Domaryagen 1 10249 B 1 2 rok 87.0 682 1508 482 159 1,167 36 206 3a28
Doinarvbgun { 10280 7 2 2 rok 570 682 158 882 1569 1157 36 206 3025
Domarvagen § 10251 -] 2 3 rok 72,0 839 580 839 580 1,425 44 672 3723
Domarvagen § 10252 ] 2 2 rok 57.0 682 158 Ga2 158 1,167 36 206 3028
Dumarvagen 1 10253 10 3 1 rok 58,0 871 864 0 0,000 Q [« 57 113
Damarvigen § 10254 11 3 1 rok 420 524 738 B524 738 0,380 27 820 2327
Domasvigen 3 10255 12 bv 2 rok 54,5 B550822 855922 1113 34 900 2808
Domanvagen 3 10256 13 bw 2 rok 59,0 703 148 703 148 1,183 37 413 3118
Domarvigen 3 10257 14 bv 2 rok 56,0 671 aa4 871 064 1,140 35738 2978
Damarviigan 3 10258 15 bv 2 rok 7.0 682 158 BB2 158 1,167 36 208 3025
Domarviigan 3 10250 18 1 2 rak 57,0 882 159 682 159 1,187 36 208 3025
Domareagen 3 10260 17 1 3 rok 7190 828085 828 085 1,407 44 114 3876
Domarvagen 3 10261 18 1 2 rok 58,0 871 664 671 684 1,140 35 738 2078
Domarvagen 3 10252 10 2 2 rok 57,0 5682 169 A82 159 1,157 38 296 3025
Damaryapen 3 10263 20 2 3 rok kAR 820 085 820 085 1,407 44 114 3876
Comanisgen 3 10284 21 2 2 1ok 58,0 671 684 B71 664 1,140 35738 2978
Pomarvagen 3 10265 22 3 1 rok 42,5 520 B85 520 985 0,800 28 198 2350
Domarigen 3 10266 23 3 1 rok 42,0 524 738 524 738 0,680 27 920 2327
Domarvigen 5 10267 24 bv 2 oK 570 682 159 682 1598 1,157 36 206 3025
Domarvagen 5 10268 25 bv 2 ok 57,0 882 150 602 150 1,157 36 208 3 025
Damarviigen 5 10269 28 bv 2 rok 59.5 708 388 70B 308 1,202 37 602 3141
Domareigen 5 10270 27 2 rok 57.0 382 159 G682 159 1,187 36 208 3028
Dataneigen§ 102714 28 3 rok 7.5 B34 333 B34 333 1,418 44 303 3 899
DomanvBgen 5 10272 29 1 2 rok 57,0 582 150 682 159 t,157 36 208 3025
Bomarvigen 5 10273 30 2 2 rok 57D G682 159 682 159 1,157 38 2968 3025
Domarviigen 5§ 10274 1] 2 3 rok 7.0 829 085 0 0,000 D [+ 66 584
Demarsigen 5 10275 iz 2 2 rok 57,0 GBZ 158 G682 150 1,167 38 288 3025
Comarvigen 5 10276 a3 3 1 ok 42,0 524 738 524 738 0,890 27 820 2327
Domarvdgen § 10277 a4 3 1 rok 41,5 519 480 518 480 0,881 27 841 21303
Domarvagen T 10278 as hv 2 rok 55,0 6681 169 661 169 1122 a5 178 2932
Domanvagen 7 10278 a8 bv 2 rok 57,0 882159 o (0,000 4} 0 56 B84
Domarvagen 7 10280 ar b 2 rok 57,0 882 189 882 159 1,157 36 256 3025
Domareigen T 10281 38 by 2 rok 60,5 718 881 718 BB 1,220 38 251 3188
Domarvagan 7 10282 ag 3 2 rok 87,0 682 159 BB82 159 1,157 36 266 3025
Domarvagen T 10283 40 3 rok 720 838 580 8348 580 1,425 44 672 3723
Oomarvagen 7 10284 41 1 2 rok 57,0 682 150 B82 159 1,167 30 288 3028
Comandgen 7 10285 42 2 2 rok 570 682 158 682 159 1,157 36 208 3025
Compregen 7 10286 43 2 3 rok 720 838 580 838 580 1,428 44 872 3723
Damaredgea 7 10287 44 2 2 rok 57,0 8682 150 662 159 1,157 36 208 3025
Damarviigen 7 10268 45 3 1 rok 420 524 738 524 738 0.890 27 820 2 327
Domarvagen 7 10280 48 3 1 ok M0 514 243 [+] 0,000 ] 0 48 520
Domarvagen 9 10280 47 bv 2 ok 58,56 887 D01 B97 801 1,184 37 134 3004
Domarvigen b 10201 4B bv 4 rok 1110 7 248 BTG 1 248 878 2118 68 450 5 538
Domarndigen @ 10282 49 bv 2 rok 57.0 8682 159 882 159 1,167 36 296 3025
Domaregen 10293 50 1 2 rok 57,0 BB2 159 6582169 1,167 38 208 3025
DomarvBgen b 10294 51 1 3 rak 720 830 580 §36 580 1,425 44 872 3723
Domarvigen B 10285 82 1 2 rok 57.0 662 150 682158 1,157 36 296 3025
Domarvdgen & 10268 83 2 2 rok 57,0 BA2 150 682 189 1,157 38 268 3025
Domarvagen 9 10267 54 2 3 rok 72,0 836 §80 £38 5480 1,425 44872 3723
Domarvagen 8 10288 55 2 2 rok 57,0 682 159 682 158 1,157 36 208 3025
Domanvagen 8 10289 58 3 1 rok 43,0 635 232 535 232 0,808 28 4789 2373
Domarvagen 8 10300 57 3 1 rok 42,8 525 985 520985 0.,88¢ 28 199 2350
Domarviigen +1 10301 58 by 2 ok 59,0 703 148 703 148 1,183 37413 3 118
Comarvagen 11 10302 59 bv 2 ok 57,0 882 169 882 169 1,157 36 2496 3028
Bomaryagen 11 10303 80 bv 2 rok 57,0 882 160 G682 159 1,157 36 288 3025
Pomarvigen §1 10304 81 1 2 rok 870 6682 169 o] 0,000 0 0 B7 333
Damarvigen 11 10308 82 1 3 rok 720 830 680 839 5380 1,425 44 BT2 3723
Comarvagen 1§ 10308 83 1 2 rok 57.0 682 158 882 159 1,157 38 208 3025
Domarvigen 11 10307 84 2 2 rok 87,0 682150 1] 0,000 1] 1) 58 896
Domarvigen 11 10398 a5 2 3 rok 72,0 B39 660 839 580 1,425 44 BT2 3723
Domaryigen (1 10309 68 2 2 rok 57.0 882 168 682159 1157 36 206 3025
Domarvagen 11 10310 67 3 1 rok 42,0 8524 738 524 738 0,880 27 9820 2327
Domarvagen 11 103114 [it:} 3 1 rok 41,0 514 243 514 243 0,873 27 362 2 280
Domarvagen 15 10312 [i3¢] 1 2 rok, 56,5 876 912 676 912 1,148 /017 3001
Domarvagen 15 10313 70 1 3 rok 720 B35 580 8349 560 1425 44 872 avz3
Dombreagen 15 10314 1 1 2 ok 58,5 676 912 676 912 1,149 38017 3001
Comarndgen 15 10315 72 2 2 rak 58,5 g76 912 g78 912 1,149 36017 o
Domarvagen 15 10316 73 2 3 rok 72,0 83b 580 838 §80 1,425 44 672 3723
Domarviigan 15 10317 74 2 2 rok 57,0 682 159 682 158 1,157 3g 298 3025
Domarviigen 13 10318 75 3 2 rok 58,5 876 912 676 812 1,148 a8 017 3001
Domarvigen ¥5 10319 768 3 3 rok 72,0 838 580 8390 580 1,425 44 872 3723
Domgnvagen 15 10320 7 3 2 rak 58,5 876 912 BY6 912 1,140 3B 047 3001
Domarvagen 15 10321 78 4 1 ok 56,5 676 12 676 912 1,148 36017 3 001
Dortarvagen 15 10322 79 4 1 ok 43,0 536 232 635 232 0,908 28 479 23873
Bomarvagen 13 10323 30 bv 2 rok 87,0 882 156 482 159 1,157 36 268 3025
Domarvagen 13 10324 81 bv 4 rok 110,0 1 238 381 1 238 381 210 65 092 5 481
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Andelstal
Objekt nr Antal Insats tneale  Arsavgifft  Arsavgii  Arssvpift Hyra
Gatuadress Hyreshista Lghnre Waning rum Utlormn. Yia  allalghier  flitrdde 2008  Ar 2008 Ar2008  pormdn.  Ar2008
Bomandgen 13 10326 [:F bv 2 rok 58,5 BO7 801 687 801 1,184 aT134 3004
Domardges 13 10328 83 1 2 1ok 5T.0 BEL 150 GB2 169 1467 36 206 3025
Domarvigsn 13 10327 84 1 3 rok T2.0 B39 580 539 54D 4,425 44 B72 3723
Domavagen 13 10328 B5 1 2 rok 570 B2 158 G682 158 1,487 38 206 3025
Damarvagen 13 10328 86 3 Z rak 510 B82 159 682 159 14867 38 296 3025
Bomanipen 13 10330 87 2 3 rok 72.0 839 580 30 580 1,425 44 B72 3723
Domarvigen 13 10331 BS 2 2 ok 57.0 BEB2 150 682 158 1,467 ag 206 3025
Comaevigen 13 10332 89 3 1 rok 42,0 524 73R 524 738 0,880 27 920 2327
Oomasvagen 13 10333 20 3 1 rok 420 524 738 524 738 0,880 27 920 2327
Domarvigen 35 8T005-0 81 by 1t dagislokal 18688 o 0 0,000 0 4] 108 B24
Domatvigen 7 87004-3 82 Vined i hgf [okal 1400 1] 0 0,000 4] 0 o
Domarvagan 7 0 93 bv 1 konifor 1550 o o] {,000 0 0 98 160
Dornarvaqen 1 0 B4 kv 1 6rrad an.o 1] a 0,000 0 a 12 B89
Comanageny Q 9% kv 1 §borad 15 ] 0 0,000 Y] V] 2 587
a D6 i) 1] Q0 0.0 1] 0 1,000 Q Q 57 00O
5811,5 63000000 58039531 100,000 3135905 708 B0
Noteringar
Fiirdelning av insatser
Insatsgrna har fdrdelats afler forme!n 80+ 10°I8genhalsylan.
Andaisiai fr Arsavglft

Andalstal tBr drsavqift har beriknals after fomaln 80+ 10" [Agenhetsytan,

Lokal Domarvagsn 7 fillfallgt uthwyrd for 98 160 kr / ar. Dal badBms att lekalen #ven
forlsattningsvis kann hyras ut fir samma hyra,
Hyrasgastitraningslokalen baddms aff i framiden kunna hyras yt fr 500 kr fkvm.



11. EKONQMISK PROGNOS

Ekenomisk proanos enligt 4 a § i fdrordning (SFS 2003:35) om &ndring | bostadsréttsférordningen (1981:630).

Antaganden: Arlig inflation 3 % och oféréindrade rintor under kalkylperloden. Ingen amortrering har inte paverkat lAnsbeloppen under kalkyipari

ARLIGA KOSTNADER Ari Arz Ard Ara Ars Ars Ar 11
REntor 1546 115 1546115 1646 115 1546115 1546115 1546 115 1546 115
Amertering / Avskriviing 100 Q00 100 000 100 000 104 000 100 000 100 Q00 100 000
Fastighetsavagift 0 Fastighetsskat 132 200 136 166 140 251 144 459 148 792 153 256 177 £66
Fjérrvarms 728 000 746 740 TE9 153 702 227 Bi5 004 840 474 974 339
Vatlen 125 000 128 750 132613 136 591 140 GBS 144 908 187 950
El 150 400 154 500 158 135 163 909 168 826 173 891 201 587
Sophamining 100 300 103 040 106 483 100 273 112551 115 927 134 392
Fdrs&kring T0 000 72100 74 263 TG 481 78 786 81148 o4 074
Ldpande underhall 100 000 103 000 106 09& 108 273 112 551 115 827 134 382
Kabeltv 50 000 51 530 53 045 54 636 £6 275 57 984 B7 188
Stadning av rappormm 150 400 164 500 159135 163 909 168 826 173 Bon 201 587
Markskotsel, sndrbjning 100 000 103 000 106 Q90 109 273 112 551 115 827 124 392
Teknisk forvalining o fastighetsskoisal 174 000 175 100 1680 353 185 754 191 338 197 077 228 468
Ekonomisk fdrvaltning 120 000 123 600 127 308 131127 135 061 139 113 161 270
Konsuittjanster 50 000 51 500 53 045 a4 636 56 275 57 D64 &7 196
Cvrigt, styrelse- och revisorsarvode 125 000 128 750 132813 136 591 140 689 144 900 167 980
Avs#tining till yiire fond, 0,15% av tax.vi 57 330 59 050 60 821 62 646 B4 525 66 461 77 D47
Summa 3870645 3937 281 4006119 4 D76 919 4149843 4 224 955 4 635 697
ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 31359895 3181441 3228 251 3 276 465 3326125 3377276 3 856 8987
Hyresintaktar 700 650 T30 940 752 B6B 775454 798 717 822 679 953 710
Réinteintikier 25 000 25 Q09 25 D00 25 0D0 25 000 25 000 25 000
Summa 3 B70 645 3937 361 4 006 119 4076 919 4140843 4224955 4 635 687



12. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN

Kanslighetsanalys enligt 4 b § i férordning (SFS 2003:35) om 4ndring | bostadsréattsfdrordningsn (1891:630).
Kanslighetsanalysen visar beriknad arsavgift vid olika inflations- och réntenivaer.
Fasta priser ar 2008, som uigdr ar 1 nedan. Dagens inflationsniva | analysen 8r 3 %.

Dagens inflationsniva 3 % och
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift

Ar1 Ar2 Ara Ard Ars Aré Ar11
Dagens ranteniva 3135995 3181441 322B251 3276465 3326125 3377276 32656087
Dagens rAnteniva + 1 % 3431218 3476664 3523474 3571688 3621348 3672499 3952210
Dagens ranteniva -1 % 2840772 2886218 2933028 2981242 3030903 3082053 3361764
Dagens rénteniva och
Dagens inflationsniva + 1 % 31359095 3196550 3259608 3325149 3393310 3464198 3863507

Dagens inflationsniva -1% 3135995 3186292 3197186 3228717 3260870 3293665 34B7745



13. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV

FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats, FOr bostadsritt i foreningens hus betal-
as dessutom, pé tider som bestfims av styrelsen, en arsavgift i enlighet med
foreningens stadgar.

B. Foreningens l8pande kostnader och utgifter samt avsitining till fonder skall
finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.

Arsavgifierna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

C. Inom foreningen skall bildas fond fir yitre underhall och en dispositionsfond.

D. 18vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgér vad som giller
vid fdreningens upplBsning eller likvidation.

E. De1idenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens ut-
forande, beriiknade kostnader och intikter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens uppritiande kiinda forutsittningar och avser totala kostnader.

F. No&dvindigt underhillsbehov fireligger enligt bifogat besiktningsutlatande.
Underhallsbehovet kommer att finansieras med fonderade medel.

G. Behov av nddvindig tillbyggrad, ombyggnad eller andra nédvindiga &ndrings-
arbeten fSreligger ej.

Huddinge 2008-06-11

BOSTADSRATTSFORENINGEN JUSTERINGSMANNEN 6

(S, %«ﬁm A‘\/l/W\ﬂ/\Mml/lMM

Carola Hjerpe AnnaMaria Lindholm
Jill Wennerlid Aberg /
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14. INTYG

Undertecknade, vilka fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriftslagen
granskat forestiende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsféreningen Justeringsmannen
6, org.nummer 769617-6036, fir hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av fdrening-
ens verksamhet,

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet 1 till-
gingliga handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. I planen
gjorda berikningar ir vederhiiftiga.

Som underlag fér bedomningen av den ekonomiska planen har féljande handlingar
genomgétts: registreringsbevis och stadgar for bostadsrittsféreningen, fastighets-
datautdrag for fastigheten, besiktningsutldtande, lokalhyresavtal och uppgifier frin
fastighetsiigaren om vissa driftskostnader,

Vidare intygas ati frutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omd8me uttala att

planen enligt vér uppfattning vilar pa tiliforlitliga grunder och didrmed framstér som
héllbar.

Stockholm 2008-06-17 Stockholm 2008-06-17
4

Jur kand Urban Wiman Advokat Kjell Karlsson

Juristfirman Urban Wiman AB Delta Advokatbyrd AB

Karlbergsvigen 8 Box 22305

113 27 Stockholm 104 22 Stockholm

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer.



Kv. Justeringsmannen 6, Huddinge

Sammanstiillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan. 3

Stockholm 3 maj 2008

ProjektledarHuset AB

AR To—= ;

Hillar Trouberg




Justeringsmannen 6, Huddinge - Besiktningsutlkitande

Z gprojeluled

Uppdrag

Att utfra teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars Aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader fr Aighr-
dande av dessa och periodisera kostnaderna dver tiden.

Uppdragsgivare
Advokatfirma Carler KB
Besiktningen

Besiktningen utfrdes 24 apri! 2008 och bestod i en okul¥r tiversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utftrdes inga
métringar med instrument eller genomférdes ndgon proviagning. Kédnnedom om
fastigheten har ocks2 erhdllits genom information frin boende och fastighets-

skétare samt genom ritningsstudier,

Platsbesdk utfordes i 6 ligenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt i hyreslokaler, Vid besikt-
ningstillféllet var det soligt och ca 13 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Ann Aberg, boende

« Anna Maria Lindholimn, boende

- Helen Ranfeldt, Huge

-  Fredrik Ternstrand, Huge

- Siren Birkeland, Carler

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sAdan omfatining att den kan i8ggas till grund for talan
enligt jordabalken.

Urighi

bes doc
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande Hgare:
Agandeform:
Tomtareal:
Vatten / avlopp:

Bypgnad:

Byggnadsér:
Ombypgnadsér;

Areor:

(enl Sthim’s Fast.kalender)

Standard:
Killlare:
Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Yiterviiggar:

Bjilklag:

kpkanbes.doc

Justeringsmannen 6
Domarviigen 1-15

Huddinge

TomtbergaHuge Fastigheter
Aganderitt

10 857 m’

Anslutet till kommunens nit

Flerfamiljshus med killare och 3 vaningar med
dvervigande bostider, typkod 320

1950

2002

Bostdder 5283 m?
Lokaler 529 m*
Totalt 5812 m?
Modemn

Tvittstuga, driftsutrymmen, firdd, lokaler
Bostadsentréer, lokaler, bostider

Bostéder

Bostiider, LAgenhetsférrad

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och betong

Litthetong som bérande stomme

Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong i Qr»‘"

U
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ZqAprejeliledanhgs

Yitertak:
Fasad:
Balkonger:
Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dbrrar;

Inv. vggar:
Tnv. tak:

Golv:

Ksksinredning:

Badrum;

Tvattstugor etc:

Virmeproduktion:

Viarmedistribution;

Betongtaktegel

Betongsockel, puts

Betongplatta, aluminiumréicken, platskdrmar.
2-glas inAtgiende trifdnster

Betongmosaikgolv, méalad puts pd vigg och
maélade tak eller undertak. Handledare av tri.
Riicke av smide.

Lackat trll med glasade partier. Kodlas.

Kéallarddrrar av stél
Lgh-ddrrar av s k silkerhetstyp.

Malade
Malade.

Linoleum i vardagsrum

I huavudsak linoleum { Svriga rum
Plastmatta eller linoleum i kitk
Ytbehandlad betong i k#llare

Disgkbiink, elspisar, kyl- och frys, skdpsinredning i
all huvudsak frin byggnadsiret. Vitvaror i all
huvudsak fran ca 2002,

Klinker pa golv, kakel pa vigg, mélade tak,
fristdende badkar eller dusch, wc-stol, tvittstill.
Elhanddukstotk / Vattenradiator. Sanitetsartikiar
frén 2002,

65t TM, 25t TT, 2 TS, 2 st Manglar. Maskiner i
huvudsak frin ca 1997, 2 tvitthinkar. Bedtmit
god ventilation. Betong p# golv, mélade viiggar
och tak. Separata torkrum med kondenstork-
fiiktar.

Fjtrrviirme med virmeviixlarenheter, expansions-
kiirl, styr- och reglerutrustning, pumpar och
ventiler frAn 1995.

Vattenradiatorer, 1 all huvudsak frén bygg-
nadséret. Radiatorventiler av termostattyp

4
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Ventilation:

Elinstallationer:

Hissar:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmint;

OVK-status:

Energideklaration:

Skyddsrum:

Zogprojekaledaceth .: M Gekptanbes o

installerade 1990-tal. Stamregleringsventiler fran
samma tid.

Bostider: Mekaniska frénlufisfliktar som betjinar
en trappuppging vardera, Tilluft i form av spring-
ventiler i fSnster. Beddmt hyfsad funktion i be-
stikta badrum och kok. Fliktarna #r installerade
2002.

Lokaler: Mekanisk till- och frAnluft med egna
flaktenheter. Fran 1995 i daghemmet och frén ca
2002 i Hyresg#stlokalen,

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt
stigare liksom &vriga elinstallationer frdn 2001,

Finns egj.
Separata byggnader pa allmén platsmark.

Grésmatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda
ytor i beldggning av asfaltbetong till entréer och
pd parkeringsplatser. Naturmark pé del av tomten.

Bygpnad uppford 1950 och omfattande renoverad
2002 i forvintat gott skick.

OVK finns enligt uppgift under framtagande,

Senast arsskiftet 2008 / 2009 méste energidekla-
ration ha genomfdrts. Omfattning och detaljkrav
som stélls pd energideklarationer finns redovisade
i "Lagen om energideklarationer for Byggnader”
och i féreskrifter till lagen publicerade av
Boverket.

Inom fastigheten finns skyddsrum i funktion.
Sérskild sakkunnighetsbesiktning av dessa bar
utféiras fiire ett eventuellt Brviéirv om detta inte
nyligen gjorts,

os
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S.1a

5.1b

5.1c

5.1d

5.1¢

5.1fF

Utlatande

Byggnad
Mark / Grundligguing

Grundlagt med kiillare med grundmurar / platta av betong direkt mot berg eller
friktionsmark.

Killarytterviiggar av betong, Ingen fuktintrdngning noterades.

Utviindig kéllartrappa av betong med visst lagningsbehov inom négra ar,

Utviindig mark i normalt skick.

Inget atgiirdshehaov,

Stomme

Killarviggar av betong, birande viggar i vrigt av tegel / betong, bérande bjsilklag
av konstruktionsbetong och 8verbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbild-
ning i mycket begriinsad omfatining noterades i trapphus, killare, lagenhetsviiggar
och bjilklag.

Icke birande mellanviggar av murad slaggsten eller murad l4tthetong,

Inget atglirdsbehov.

Fasad
Betongsockel i normalt skick. Inget dtghrdsbehov.

Putsade fasader i gott skick. Inget atgirdsbehov pa minst 10 4r.

Tak / takavvattning

Yttertak belagt med betongtaktegel i gott skick. Plétdetaljer i goit skick. Inget
atgiirdsbehov,

Takavvatiningssystem i gott skick.

Takstegar och takrasskydd i gott skick.

Balkonger
Balkongplattor av betong i gott skick. Ricken i gott skick. Inget &tgHirdsbehov.

Féinster
2-glas indtgdende trdfonster | normalt till gott skick. Det beddms att fonster pa
sydsidan behéver ommalas / kompletteringsmélas om ca 5-6 &r och pé nordsidan

om 7-8 ar, Fonsterdsrrar i skick lika fonster. ‘\&S.




5.1g

5.1h

5.1i

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Betongmosaikgolv, mélade viggar och mélade tak eller undertak. Sprickbildning
firekommer i begriinsad omfattning. Handledare / riicken i gott skick. Inget 4t-
girdsbehov,

Entrépartier:
Lackat trd med glas i gott skick.

Tvittstuga etc;
Maskinpark i huvudsak ca 11 4r gammal och i behov av utbyte inom 3-4 ar.
Ytskikt i normalt skick.

Killare i dvrigt:
Normalt skick, Inget &lglirdsbehov.

Ligenheter
Generella kommentarer:

K&k: Elspis, kyl- och frys, diskbink, kéksflaktar, Snickerier i all huvudsak frin
byggnadséret ommalade 2002, vitvaror i stor utstrickning frén ca 2002. Linoleum

pa golv, malade viiggar och tak. Genomgéende beddmt hyfsad frinluftsventilation.

Badrum: Klinker p4 golv, kakel p4 viigg, mélade tak, Ytskikt frin 2002, Porslin
och sanitetsarmaturer frin 2002. Badrummen uppvirms med vattenradiatorer. Bra
frAnluft i badrummen.

Ovriga rum: Parkett p4 golv i vardagsrum, linoleum i Svriga rum, tapet eller
mélning pd vigg och malade tak. Gott skick.

Snickerier i all huvudsak fran byggnadséret.
Ligenhetsdorrar av s k shikerhetstyp.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter frvéirv att dligga bostads-
rdttshavama. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter,
rekommenderas en arlig avsittning fér inre underhall om ca 3-4 000:- per
l4genhet.

Lokaler

Daghemmet Falkboet:

Linoleumgolv, mélad vdv pd viigg, undertak, WC:ar ete i gott skick. Eget venti-

lationsaggregat installerat 1995 med beddmt god funktion. Kdksutrustning ca 10
4r gammal. Fastighetsligaren har enligt nuvarande hyresavtal underhdllsansvaret

fore bide ytskikt och utrusining, l‘ | E
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

33

Hyresgéstlokal:

Klinkergolv i hall, parkett { $vrigt, Mélade viiggar och tak eller undertak. WC:ar i
gott skick. K&k av gammalt snitt. Eget nytt ventilationsaggregat. Elinstallationer
utbyita.

VVS-anliggning

Viirmeproduktion
Virmeviixlarenhet, expansionskér] m fl installationer frdn 1995 med ling
dterstdende teknisk livslingd. Inget Atglrdsbehov,

Viirmedistribution

Till stor del installation frdin byggnadséret. Stamregleringsventiler och radia-
torventiler utbytta 1995 eller 2002. Gott skick. Inget dtptrdsbehov pd ménga &r.
Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Alla installationer frdn 2002 och i gott skick. Stamrensning
rekommenderas om ca 4-5 &r och direfter med ca 10 &rs intervall.

Tappkailtvatten- och tappvarmvatteninsialltioner frn 2002 och i gott skick, Inget
atgérdsbehov.

Ventilation

Franlufi: Ligenheter anslutna till mekaniska franlufisfliktar. Fliktarna dr fran
2002 med en Aterstdende teknisk livsldngd av mer &n 10 &,

Tilluft: Springventiler i fnster.

Godkiind OVK finns enligt uppgift under framtagande.

El-anliggning

Samtliga elinstallationer i fastigheten #r utbytta 2002 och i gott skick. Inpet
Atpardsbehov.

Ay
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6. Kostnader for att Atgiirda brister { kostnadslige maj 2008)
{ angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansieila
kostnader samt merviirdesskatt )

6.1 Byggnad
6.1f Finster / fénsterdSrrar
Ommdélning sydsida, ca 2014 ' 360 kkr
Ommalning nordsida, ca 2016 300 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte maskinpark i tviittstuga, ca 2011 320 kkr
6.2 VVS-anlidggning

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stamrensning, ca 2012 150 kkr

Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppford 1950, omfattande renoverad 2002 i genomgiende
forviintat gott skick. Ovan angivna atg#irder dr att betrakta som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall,

Utbver ovanstiiende miste en energideklaration utfiras fore 2009. Bedomd kostnad for
denna #r 2¢ 000;-

Om det efter fSrviirvet aterstdr Migenheter upplitna med hyresriitt bdr en framtida arlig
underhdllsavsitining for sddana giras med ca 3-4 000:- / ligenhet,

Fastigheisfigaren har underhallsansvar for ytskikt och utrustning inom Daghemmet
Falkboet. Arigt avsittningsbehov bedtms till 10-12 400:-,

L
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