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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-10-19.
Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en édkta
bostadsriittsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Justeringsmannen 6 pé adressen Domarvégen 1-15 i Huddinge.
Foreningen har 10 hyresligenheter och 80 bostadsritter om totalt 5 283 kvm och 5 lokaler om 406 kvm.

Forsdikring
Fastigheten #r forsédkrad hos If Skadeforsékring AB

Styrelsens sammansdttning

Pirjo Kallunki Ordforande
Carina Karlsson Ledamot
Elisabeth Bergquist Ledamot
Jimmy Kauppi Ledamot
Thomas Eriksson Ledamot
Marcus Wickerfilt (avgick 21 augusti)  Ledamot
Lena Joelsson Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Carina Karlsson och Pirjo Kallunki i forening.

Revisorer

Carina Toresson, Toressson Revison AB (RL/
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Sammantrdden och styrelsemaoten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Bo Bra fastighetsforvalning AB

Stérningar Securitas Bevakning AB

Fjarrvirme Sodertdrns fjarrvarme AB

Snérojning, grasklippning Celviki AB / Nitex AB

Tradgardsskotsel Veteranpoolen AB

Inomhusstéddning NFS Stid / Andersson& Johansson AB
Entrémattor Carpenting i Sthlm AB / Berendsen textil AB

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arets underhdll 2019

e Sanering och dterbyggnad av hyreslokal pd Domarvigen 1 efter en gammal fuktskada

Spolning av spillvattenledningar i kok och badrum, tvéttstugor samt lokaler i kéllarplan

Rensning och spolning av brunnar (spygatter) i killartrappor

Oversyn av tak och byte av trasiga takpannor, rensning av samtliga rannor

Installation av ett extra ricke for snorasskydd langs takfoten pa framsidan av huset

Renovering av 2 hyresldgenheter

Milning av tvittstugor, inkdp av en ny avfuktare och luddlador
Byte av en franluftsflikt

Planerat underhall 2020

Malning och renovering av takfot

Byte av ytterligare 2 franluftsfldktar pé taket

Renovering och underhéll av 1-2 hyreslédgenheter

Radonmiitning

Byte av alla passerbrickor
e Utbyte av manglar i tvittstugorna

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har anordnat tva stiddagar dé vi har tagit hand om vér utemiljo och grillat korv efterét.
Sammanstillning av byggnadens energianvéndning, Energideklaration, har genomforts.

Grovstidning och desinfektion efter rittor har genomforts. Haligheter har tétats och fallor utplacerats. (?6
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Ekonomi

Féreningens ekonomi 4r god. Ménadsvgifterna hojdes med 4% 1 januari 2019, da dven avgifterna for
parkeringsplatser hojdes. 1 januari 2020 hojdes avgifterna med 1,5%.

Vi har extra amorterat 1.000.000 kr samt lost ett lan pa 3.000.000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgiende medlemmar under dret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 101 medlemmar i foreningen.
Det har under éret skett 6 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4366 4139 4186 3952
Resultat efter fin. poster -837 -7 191 -2 637 -264
Soliditet, % 61 59 63 63
Yttre fond 108 733 625 518
Taxeringsvérde 96 519 71728 71728 71 728
Bostadsyta, kv 5397 5397 5283 5284
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 660 625 632 634
Lan per kvm bostadsyta, kr 5678 6 436 6024 6 040
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,20 1,98 2,26 2,04
Belaningsgrad, % 37,27 41,79 37,88 37,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 65 891 - - 65 891
Upplatelseavgifter 9671 - - 9671
Fond, yttre underhéll 733 - -625 108
Egna bostadsritter 91702 - - -9702
Balanserat resultat -7293 -7 191 625 -13 858
Arets resultat 719t 7191 - -837 -837
Eget kapital 52109 0 -837 51272
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 858
Arets resultat -837
Totalt -14 695

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 145
Att frin yttre fond i ansprak ta -108
Balanseras i ny rdkning -14 732

-14 695

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 4366 4139
_ Rorclseintékter — | | 1 0
Summa rorelseintikter 4367 4139
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -3 532 -9274
Ovriga externa kostnader 8 -181 -269
Personalkostnader 9 -194 -231
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -900 -897
Summa rorelsekostnader -4 808 -10672
Rorelseresultat -441 -6 533
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter | 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -397 -662
Summa finansiella poster -396 -658
Resultat efter finansiella poster -837 -7 191
Arets resultat -837 7191



Brf Justeringsmannen 6
769617-6036

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

1 82 225 83 119
12 19 24
82 244 83 144

82 244 33 144

20 50

13 0 0
14 198 200
218 251

936 5590

936 5590

1154 584l

83 398 88 985
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
~ Medlemsinsatser
Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa frttt eget kapital

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

65 860 65 860

108 fii

65 967 66 593

-13 858 -7 293

-837 -7 191

-14 695 -14 484

51272 52109

15 30 553 34 643
30 553 34643

90 90

366 1 133

336 321

-8 -2

16 789 691
572 2233

83 398 88 985
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Justeringsmannen 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért §ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett léigre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstaimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yitre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetsldn
Ln med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i 4rsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintdkter, bostider 701 692
Hyresintakter, lokaler 386 381
Hyresintdkter, p-platser 181 126
Intdktsreduktion -56 -25
Arsavgifter, bostider 3102 2938
Ovriga intikter 52 27
Summa 4367 4139
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Relining

Renovering av Hyreslokal DV 1
Renovering hyresldgenheter
Drénering D15
Fonsterrenovering

Ventilation

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2019

2019
62
392
105
T
105
29
769

2019
340
340

2019

114
502
78

o

693

2019
133
155
890
125

1302

2019
11
164
172
60
21
427

2018
41
305
99
i}
155
45
723

2018

374
374

2018

2183
17

18
4127
94
6 439

2018
141
203
882
I19
1345

2018

13
161
162

58

394

X
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Lﬁhér, arbetare '
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Sutr;ma -

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Arsredovisning 2019

2019
44

81
20

37
181

2019

10
44
140
194

2019
392

397

2019-12-31

88 336
88 336

-5216

59 857
36 662
96 519

2018
46

53
68
20
81
269

2018

40
51
140
231

2018
660

662

2018-12-31

88 336
88 336

-4 322
-895
-5216

83 119

46 226
25502

71728
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Arsredovisning 2019

Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 331
Inkop 0
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 331
Ingdende ackumulerad avskrivning -307
Avskrivningar -5
Utgiende ackumulerad avskrivning -312
Utgiende restvirde enligt plan 19
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31
Summa 0
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 3
Forsakringspremier 140
Forvaltning 21
Kabel-TV 15
Réntor 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19
Summa 198

. P Rintedndringsdag  Réntesats Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-02-25 1,32 % 11 936
Swedbank 2021-08-25 1,45 % 8 708
Swedbank 2019-11-28 0,49 %
Swedbank 2020-03-28 1,05 % 10 000
Summa 30 643

Varav amorteras inom 12 mdnader

90

2018-12-31

304
27
331

2304
3

-307

24

2018-12-31
0

2018-12-31
3

155

20

15

5

2

200

Skuld
2018-12-31
11 936

8 798

3 000

11 000

34 733

3y
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Beriknat revisionsarvode
El

Fastighetsskotsel
Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stidning

Uppvarmning
Utgiftsréntor

Vatten

Ovrig_a upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
21 21

3 5

15 0

378 372

131 131

44 44

6 0

0 10

14 15

Z1 0

156 92

789 691
2019-12-31 2018-12-31
47 000 47 000
47000 47000

g
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Justeringsmannen 6, org.nr 769617-6036.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér BRF
Justeringsmannen 6 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med Aarsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den
interna kontroll som den beddémer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Justeringsmannen 6
Org.nr: 769617-6036

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felakt*shet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa gruna av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Justeringsmannen 6 for rikenskapsdret 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndaméilsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sd att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvalmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgidrder som utfors baseras p&d min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pi
sadana 4tgdrder, omriden och forhillanden som #r
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Justeringsmannen 6
Org.nr: 769617-6036

overtridelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 maj 2020

Carina Toresson



