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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-10-19.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Justeringsmannen 6 pa adressen Domarvigen 13 i Huddinge.
Foreningen har 12 hyresldgenheter och 80 bostadsritter om totalt 5 283 kvm och 5 lokaler om 406 kvm.

Forsdkring
Fastigheten 4r forsdkrad hos If Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdttning

Pirjo Kallunki Ordftrande
Solveig Kvastad Ledamot
Barbro Kjellver = Ledamot
Carina Karlsson  Ledamot
Jimi Jonsson Ledamot
Marie Lundahl Ledamot
Bo Hubendick Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Solveig Kvastad och Pirjo Kallunki i forening.
Revisorer

Carina Toresson Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-11. Extra foreningsstimma hélls 2018-06-27. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantréden. g
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Arets underhdll 2018

* Fonsterrenovering samt mélning och byte av innerfonster till energiglas
* Relining av ledningar for avlopp och dagvatten (bottenplatta)

» Slipning och oljning av entrépartier samt nya ddrrbleck

* Ny belysning pa baksidan av fastigheten

* Mélning och renovering av lusthus och tridgirdsmobler

» Tradféllning och beskdrning enligt en ny trddvardsplan

* Rensning av ventilationskanaler och byte av 2 franluftsflaktar

Planerad underhall 2019

* Byte av ytterligare 2 franluftsfliktar placerade pa taket

* Pibérja underhall av kvarvarande hyresligenheter varav tva gors i ar
* Malning av golven i tvéttstugorna

* Fortsatt underhall och komplettering av skyddsrum

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotsel ABC Fastighetsskotsel / Bo Bra
Fjarrvarme Sodertérn Fjarrvirme AB
Snordjning, gris Celviki

Stidning NSF Stid AB

Stérningar Securitas Bevakning AB
Tradgérd Veteranpoolen

Ovrig verksamhetsinformation
Revidering av var underhéllsplan efter genomgang av fastigheten med en behorig besiktningsman fran
Conzignus Hem och Fastighet har gjorts.

Léangtidsbudget med analys och strategi "Réttvisande avgifter” har tagits fram av vér ekonomiska forvaltare.
Detta for att skapa trygghet och rittvisa samt att ha ett helhetsgrepp om ekonomin, vilket frambringar béttre
beslut och kontinuitet.

Styrelsen har anordnat tva stiddagar dé vi har tagit hand om var utemiljé och grillat korv efterdt. Till den
gemensamma uteplatsen har nya tridgardsmdbler kdpts. Vi har dven bytt de gamla cykelstillen mot
modernare.

Foreningen har ett avtal gidllande Webbaserat Systematiskt Brandskyddsarbete med Cupola AB. &1
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Visentliga hiindelser under riikenskapséret

LEkonomi
Foreningens ekonomi &r god. Avgifterna var ofordndrade under 2018.

Fordndringar i avtal
Ny lokalhyresgést Vemego AB har tagit 6ver forskoleverksamheten i foreningens lokal Domarvigen 15 fr o m
2018-08-01.

Ovriga uppgifier
Eftersom hantering av personuppgifter frin och med 25 maj 2018 regleras av Dataskyddsforordningen
(GDPR) har stadgarna éndrats.

Léagenheterna 27 och 36 har renoverats och salts.

Underhallsplan for hyresldgenheterna har tagits fram. Arbetet pabdrjas 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under éret var 15 och
avgiende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 98 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 10 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 4139 4186 3952 3959
Resultat efter fin. poster -7191 -2637 -264 -414
Soliditet, % 39 63 63 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  &vriga poster 2018-12-31
Insatser 64 527 - 1364 65 891
Upplételseavgifter 6 790 - 2 881 9671
Fond, yttre underhall 625 - 108 733
Egna bostadsritter -9 702 - - -9 702
Balanserat resultat -4 548 -2 637 -108 -7293
Arets resultat -2 637 2637 -7 191 -7 191
Eget kapital 55 055 0 -2 946 52109 P
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7293
Arets resultat -7191
Totalt -14 484
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 108

Att fran yttre fond i ansprék ta -733
Balanseras 1 ny ridkning -13 858

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. %
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rovelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018
2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

4139 4186
0 -0
4139 4186
-9274 -4 783
-269 -244
-231 -181
-897 -895
-10 672 -6 103
-6 533 -1917
5 5

-662 =725

-658 -720

-7 191 -2 637
-7 191 -2 637
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

A

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2018
2018-12-31  2017-12-31
83119 34014
24 0

83 144 84 014
83 144 84014
50 28

0 1

200 200
251 229
5590 4131
5590 4131
5841 4361
88 985 88 375
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
 Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

65 860 61615
733 625

66 593 62 240

7293 4548

7191 2637

14484 -7185

52109 55055

15 34 643 31823
34 643 31823

90 0

1133 456

321 334

2 1

16 691 707
2233 149

88 985 88375
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Justeringsmannen 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbéttringar 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fioreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med | % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetsln
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder. e
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintikter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter
Qe

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskatsel
Snéskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Drinering D15
Fonsterrenovering

Relining

Ventilation

Renovering av Hyreslokal DV 1
Belysning med rorelsesensorer
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

10

Arsredovisning 2018

2018

692
381
126

2938
2
4139

2018

41
305
99
77
155
45
723

2018

374
374

2018
18
4127
2183
94

17

6439

2018
141
203
882
119

1345

2017

825
358
109

2900
23
4186

2017

67
308
84
P2
116
349
996

2017
394
394

2017
107
210
826
121

1264
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Not 7, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Lon 6Vrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

11

Arsredovisning 2018

2018

13
161
162

58
394

2018
46

53
68
20
81
269

2018

40
51
140

231

2018
660

662

2017

141
160

57
365

2017

83
76

19

64
244

2017

38
140

181

2017
721

725



Brf Justeringsmannen 6
769617-6036

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkdp
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

88336
88 336

46 226
25502
71728

2018-12-31

304
27
331

-304
_=

-307

24

2018-12-31

0
0

2017-12-31

88336
88336

46 226
25502
71 728

2017-12-31

304
L
304

-304
_0
304

5

2017-12-31
1
1
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 3 4
Forsakringspremier 155 151
Forvaltning 20 19
Kabel-TV 15 15
Réntor 5 0
Ovriga fGrutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 10
Summa o 7 7 200 200
Not 15, Skulder till kreditinstitut R R T ShTe
SBAB 2018-10-12 3,94 % 11 000
Swedbank 2021-02-25 1,32 % 11 936 11936
Swedbank 2021-08-25 1,45 % 8 798 8 888
Swedbank 2019-11-28 0,49 % 3000

Swedbank ) 2019-03-28 0,78 % 11 000

Summa 34 733 31823
Varav amorteras inom 12 mdnader 90

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 21 21
El 5 l
Fastighetsskotsel 0 -15
Forutbetalda avgifter/hyror 372 363
Loéner 131 131
Sociala avgifter 44 44
Uppvéirmning 10 2
Utgiftsrantor 15 11
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 92 148
Summa 691 707
Not 17, Stiallda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 47 000 47 000
Summa 47 600 47 000

%

\
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Arsredovisning 2018

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Fuktskada har uppdagats i hyreslokalen pd Domarvigen 1. Skadan bedoms vara gammal och ticks ddrmed inte
av forsdkringen. Sanering och renovering har genomforts under januari-april 2019.

Maénadsavgifterna hdjdes med 4% fran och med 2019-01-01, da dven avgifterna for p-platser hojdes.

Inl6sen av 1an pa 3.000.000 kr. 4;//

Underskrifter
Huddinge 12019

_04 78

Ort och datum

@DDC}J@M

Pirjo Kallunki Solveig Kvastad
Ordforande Ledamot
//'.)
Puste //gL/’ (e adl
Barbro Kjellver# Carina Karlsson
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