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Bostadsrattsforeningen Huddinge Runan som registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2014, har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplta
bostadslégenheter och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen réknar med att tilltréda del av fastigheten Huddinge Runan 1, blivande
beteckning Runan 5, med adress Runvédgen 1-5, Solfagravagen 1-17, under tredje kvartalet 2014 och per
samma tidpunkt upplata ligenheter till mediemmarna med omgaende tilltriade. Forutsattningarna for
kopet ar till alla delar kanda. Inflyttning har skett i alla ligenheter.

Underhallsbehov har faststillts genom teknisk besiktning. (12). Finansiering av omedelbart
underhallsbehov sker genom att medel avsatts i for erforderliga renoveringar.

Avsittning till renovering uppgar till kr 10 milj. kronor

Insatserna har berdknats efter en funktion av BOA samt aktuell hyra. Ligenheternas insatser r
differentierade. For varje ldgenhetsslag har medianen berdknats pa utgdende hyror. For de lagenheter
vars hyra verstiger medianen har ett paslag med 3 % beriknats.

Lagenhetsytorna dr ej kontrollmétta utan hamtade fran aktuell ligenhetsforteckning

Taxeringsuppgifter
Boarea (BOA) 9319 Lokalyta (LOA) 269 kvm. Markareal 8632 kvm
Berdknat taxvdrde 106 817 000 varav Byggnadsvarde 74 462 000

Byggnaden ar fullvardeforsikrad.

Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderitter

Enligt senare utredning i samband med fastighetsbildning

Rattigheter
Last: 1 Avtalsservitut 01-IM7-72/8085 Krigsbranddamm
Last: 1 Ledningsratt 0126K-14308 Tele
Last: 2 Ledningsritt 0126K-14308 Fjarrvarme
Last: 1 Ledningsratt 0126K-13492 Vatten o aviopp
Last: 2 Ledningsratt 0126K-13492 Vatten

Planer

1 Stadsplan 0126K-4705 Datum 1959-09-22 Registerkarta 153

Stadsplan 0126K-4883 Datum 1960-03-18 Registerkarta 153, 154

3 Detaljplan 0126K-14258 Datum 2005-10-10 Laga kraft 2005-11-04
Registerkarta 153 Genomférande Bérjan 2005-11-05 slut 2020-11-04

28]

Pantbrev: 117 000 000
Fastigheten &r inte registrerad fér frivillig moms.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader for
fastighetsforvarv pa dverenskommen kopeskilling, som dven ar det slutliga priset p4 fastigheten och som
tillsammans med kostnader for fastighetsforvirvet jamte avsattning enligt teknisk besiktning utgdr den
slutliga anskaffningskostnaden.
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2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yttertak

Balkonger
Fonster

Uppvarmning

Ventilation

Trapphus

Hiss

Kéllare
Sophantering

Vindsplan

Ekonomisk plan
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4 bostadshyreshus uppforda i fyra vaningsplan.
156 bostadsldgenheter, BOA 9319 LOA ca 269 kvm.

Uppférd 1960

4 vaningsplan

Murar och plintar till fast mark
Betong och ldttbetong

Bjdlklag Gver kdllare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Betongelement

Sadeltak med takbeldggning av tjarpapp, en av byggnaderna har halva takfallet klitt
med plat.

Balkongplattor i betong med racken och skdrmar i metall.
2-glas kopplade med trabdgar. Karmen &r utvindigt kliidd med plat.

Vattenburen fiérrvirme fran undercentral. | annan byggnad. Varje huskropp har
egen undercentral for varmvatten

Mekanisk franluftsventilation i alla bostader. Frekvensstyrda takflaktar. OVK
(Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utford och godkiind till juni 2018

Trapp- och golvbeldggning av cementmosaik. Viggar i tegel och tak & malade.

Ligenhetsforrad , skyddsrum i varje byggnad, besiktning utférd 2006-09-13

Sopkarl nedsankta i marken
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3. Ligenhetsbeskrivning

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Balkonger

Golv:
Vigg:
Tak:

Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Racke

Plastmatta/linoleum
Tapet/malad
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett/linoleum
Tapet
Malat

Parkett/linoleum

Tapet / méalat

Malat

Normal kéksinredning med béank- och skdpinredning, elspis med
Ugn, filterflakt, kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,
tvattstall.

Betong
Metall, skdrmar av plat

Beskrivningen speglar genomsnittligt utfrande och kan vara ofullstindig

Ekonomisk plan
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5. _Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga kostnader.

Specifikation av 1dn som beréknas upptagas fér fastighetens finansiering samt
berakning av de arliga kapitalkostnaderna.
Som sdkerhet for Ian lamnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

5.1 Féreningens bank

Lanebelopp Rantesats = Amortering  Bindningstid
115238319 3,53% 0:-far 1/3-del rorligt, 1/3-del 3 &r, 1/3-del 5 &r
Fr.o.maré

5.2  Kapitalkostnader
5.2.1 Réntor 471754
5.2.2 Amortering 0 4071754

5.3  Driftkostnader

5.3.1 Fastighetsforv. ekonomisk 185 000

5.3.2 Fastighetsskotsel, stadning 538 000

5.3.3 Uppvérmning, fastighetsel 1780 000

5.3.4 Vatten och avlopp 239700

5.3.5 Snoréjning 45000

5.3.6 ComHem 41 000

5.3.7 Forsdkring 125 000

5.3.8 Sophamtning 135000

5.3.9 Lopande underhéll/diverse 168 000 3256 700
5.4  Avsidttningar, skatt

5.4.1 Avsattning till yttre underhélisfond, 0,3% 320451

av tax.virde *)
5.4.2 Fastighetsskatt 8170
5.4.3 Fastighetsavgift 188 760 517381
Summa kostnader 7 845 835

*) enligt freningens stadgar skall avsittning goras i enlighet med upprittad underh4lisplan. | denna plan sker avsittning med 0,3% av
taxvarde i avvaktan pa att underhdlisplan under kommande &r blir uppréttad.

Ekonomisk plan
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| 8. | Ekonomisk prognos av intikter och kostnader I
| thr Ar1 [A2 |Ar3 |Ara [As  JAs A1
Kostnader/utgifter L
Rantesatser 3,53% | 3,55% | 3,57% | 3,59% | 3,61% | 363%| 373%
1) | Rantor 4072 | 4095| 4118 | 4141 | 4164 | 4187 | 4241
2) | Amorteringar 0] 0 0 0 0 384 384
3) | Avsédttningar till yttre fond 320 327 333 340 347 354 391 |
4) | Avséttning till disp.fond 0 49 100 164| 218 0| 275
5) | Driftkostnader 3257 | 3322, 3388; 3456 | 3525| 3596, 3970
6) | Fastighetsavgift/skatt | 197 | 201 3 205 209| 213 217} 240
Summa kostnader 7846 | 7994 11 8144 | 8310| 8467, 8738! 9501
Intdkter
7) | Arsavgifter 3890 | 3967 | 4047 | 4128 | 4210| 4294 4741
8) | Hyror 3500 | 3570 | 3641 3714 3788| 3864 4266
8) | P-platser 350 350 350 350 350 350 350
9) | Lokaler 107 107 107 118 118 118 143
diff -1 +/-0 -1 +/-0 +1 -112 +1
Summa intikter 7846 | 7994 | B8145| 8310 8466| 8626 9500
| 10) | Ackumulerad disp.fond o| 49| 1a9| 313| s31| a19] 1014
| 11) | Ackumulerad Yttre fond 320 647 981 | 1321| 1668| 2021| 3899
SUMMA LIKVIDA MEDEL 320 696 | 1130 1634 | 2199 | 2440| 4913
| 12} | Arsavaifeeefiom s96| 01| 60s| e08] 12| 675 esal

Inga avskrivningar redovisas se avsnitt 10.5

Réntesats under prognosperioden &r 3,53 %. Med hansyn till den osikerhet om utvecklingen av rintan
som rader kan det visa sig att den framtida riintan blir hogre eller ligre &n den som antagits for

Avsittning till underhallsfond, yttre fond, Skas med antagen inflation 2 % per ar. Enligt féreningens
stadgar skall avsattning ske enligt upprattad underhillsplan. Eftersom ingen sadan foreligger sker
avsattning med 320 000:- /ér med upprdkning enligt inflationsantagande. Till kassan avsitts pa
tilltrddesdag 10 milj, med eventuellt avdrag for ej inbetalda insatser pé tilltridesdagen, for tgarder enligt

Enligt 11-ars simuleringen farvintas drsavgifterna uppriknas med 2,0 % per r. Detta skapar ett &verskott
over tiden som placeras i dispositionsfonden. | kénslighetsanalysen har arsavgifterna sinkts med

Bostadshyror ékas under prognosperioden med 29%/ar P-platserna ligger fasta

1)
prognostiden.
2) Amortering med 384 000:-perarfrom ar 6
3)
teknisk besiktning.
4)
motsvarande dverskott,
5)  Driftkostnaderna berdknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.
6)  Fastighetsavgift 1 210:-/Igh under bildningsaret, 1 217 fér 2015
6)  Fastighetsskatt 1% pé tax.varde for lokaler.
7)  Avgifter 6kar under prognosperioden med 2%.
8)
9 Lokalhyresavtal skrivs om vart tredje ar med 6kning av 10%
Ekonomisk plan
Bergman & Parmer
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10) Ingen rénta pa kassan, ackumulerad dispositions- och underhdllsfond &r beaktad i prognosen. Kassan
forutsatts inte anvéndas under prognosperioden med undantag fér 6 och 7 da féreningen redovisar
underskott .

11) Yttre fond redovisas outnyttjad.
12) Totala arsavgifter dividerat med uppliten BOA

R L i o B R R R Y TR
(Réntescenarios _ linflationsscenarios
i _ Réntai prognos 3, 53% " Inflation i prognos 2,00%

Arsavgnft (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en | Arsavg|ft (kr/kvm) enligt prognos respektwe vid
| procentenhet hogre och ligreranta | enprocentenhets hogre och lagre inflation.

.

1 %enhet Rinta i 1%enhet | | 1%enhet |inflation | 1%-enhet |

. Ar lsgrerta  prognos |hdgrerta | Ar lagreinfl | prognos | hégreinfl |
i ‘ | ' i

S O N S S R

2 424 | 601 | 777 44______2____[___ 595 | 601 606 |

3 a8 605 782 3 | s;3 | es | 17

4 431 | 608 788 | 4 | 590 | 68 | 66

5 I e e12 | 789 | 5 | sge 612 637 |

6 a9 eTs 82 | 6 | e | 615 | 707

11 | so9 ' e84 | s | 11 | e e84 | 757 |

Férutsattningar for kéinslighetsanalysen; Angivna irsavgifter ger O-resultat for respektive &r. 11-rs prognosen
visar Arsavgift vid forbestimd arlig hojning av avgiften och resultat for varje Ar.

Ekonomisk plan
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10 Sdrskilda férhadllanden

10.1 Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Pantsattnings- och dverlatelseavgift fir tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

10.2 Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgir icke vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det 3ligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadsléget som bér
kréva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

10.3 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymme i gott skick. Vad giller installationer mm hinvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter - iforeningens stadgar.

10.4 Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt féreningens
stadgar foreskriver.

10.5 Bostadsréttsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vigledning med 1% eller
ca 1,8 milj. Bostadsrattsforeningens berdknade &rsavgift kommer att ticka foreningens l6pande
utbetalningar for drift, linerintor, amortering samt avsattning till yttre underhallsfond.
Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan arlig
avskrivning och summan &rlig amortering och avsattning till underhalisfond. Detta kommer inte
att paverka féreningens likviditet.

10.6 Styrelsen anhdller harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Huddinge den 14 augusti 2014

Bostadsréttsféreningen Huddinge Runan

Guedet [oodPam.

Emelie Gustafsson

Sopsy Jansson Lennart Johansson

Linda Lehto Roger Stahre

Ekonomisk plan
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Huddinge Runan (769627-8915) och
far i detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer 6verens med
innehéllet i tillgéngliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, utdrag fran
fastighetsdataregistret, berdkning nytt taxeringsvérde, ansékan om lantméteriforréttning och
teknisk utredning av Densia maj 2014).

Finansieringen forutsatter de regler som giller vid intygets datum. Genomsnittsréintan i planen
uppgar till 3,5 %, vilket motsvarar en 5 &r bunden marknadsriinta 2014. Lan med korta
I5ptider fir anses innebéra en ostkerhet gentemot kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjélva gjort négon besiktning, men tagit del av protokoll fran underhilisbesiktning.

Intygsgivarna fir allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen at
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intréffar nigot
som #r av vésentlig betydelse for bedsmningen av foreningens verksamhet.

I foreningen kommer att {innas 156 bostadsldgenheter. Légenheterna #r avsedda att upplatas
med bostadsritt. Féreningens fastighet bestar av fyra hus varfor indamalsenlig samverkan
mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt
bostadsréttslagen 1 kap 5 §. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént
omddme uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berikningarna #r vederhéftiga och att
den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Uppsala den 31 augusti 2014

s

. /7 o = }
Lénnart Fallstrom

ert Wikstréom

Av Boverket forklarade behériga, avseende }&;Ia riket, att utfirda intyg anglende ekonomiska planer.



