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ARSREDOVISNING

Brf Grantorp i Huddinge
Org.nr. 716419-8751
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-03-26.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Trygg Hansa Forsakrings AB. | foreningens fastighetsforsakring
ingar inte bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter vilket betyder att medlemmarna behover

teckna bostadsrattstillagg till sin hemférsakring.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen ager fastigheterna Vardaren 8 och Véardaren 9 i Huddinge kommun i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1975.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
496 Bostader (bostadsratt) 30451
Varav 48 st hyrts ut av Brf Grantorp
1 Lokal (bostadsrétt) 150
9 Lokaler (hyresratt) 262
38 Forrad
295 Garageplatser

Féreningen har under aret dverlatit tva av brf ligenheterna som hyrts ut.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-05-19. Pa stamman deltog 25 ristberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 569 rostberattigade medlemmar.
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Styrelse

Mirsad Hadziabdic Ordférande
Selvia Fawzia Nafa Bekhit Ledamot
Arziana Ismaili Sekreterare
Linda Lindblad Ledamot
Annika Ingrid Costa Ledamot
Anna Sundquist Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Linda Lindblad.
Styrelsen har under verksamhetsdret héllit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer

Revisor har t o m december 2020, varit Jan-Ove Brandt fran KPMG. Da Jan-Ove Brandt har valt att gd i
pension har KPMG utsett Catrin Moberg som hans eftertradare och ny huvudansvarig revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Magdy Bekhit som sammankallande, samt Hasan Hodzic och
Rose-Marie Nunez.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen har ansvaret for fragor som ror utbildningar och kompetensutveckling inom féreningen.
Alla aktiviteter har pga. COVID-19 har installts under aret.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning
Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsforsakring
Vdrme

El

Bredband och Telefoni
Kabel-TV
Trappstadning
Fastighetsskotare
Hisservice
Vatten/avlopp
Parkeringsovervakning
Snorojning

Inkasso

SBC
HSB Sodertorn
Trygg-Hansa Forsakring AB
Sodertorns Fjarrvarme
Vattenfall/LOS Energy AB
~Telenor AB
Com Hem
Drott & CO Stadservice
Nabil Toma(egen anstalld)
Kone
Stockholm Vatten
P-service
' TEEK Fastighetsforvaltning AB
Alektum Group
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Vir bedém ning ar att
pandemins effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell paverkan pa foreningen

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsdret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e Utbyte av hissar

Arbetet med att byta samtliga gamla hissar har avslutats under hosten 2020. Hissarna typ

EcoLine500 uppfyller europastandard for nya hissar och forbrukar 70% mindre energi an
hamla hissar.

e Hogtryckspolning av alla avloppsledningar i vara fastigheter

e Ettvisst underhall har utforts i nagra av vara hyresratter med inférskaffande av nya vitvaror
samt visst ytskiktsunderhall

e Fortsdttning med att férnya maskinpark i tvattstugor till miljévanligare alternativ
o Systematiskt brandskyddsarbete

e Paborjat och till huvuddel genomfort atgarder av brister i samband med obligatorisk
ventilationskontroll (OVK)

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelse med var tekniska forvaltare den 2020-11-11. Vid
besiktningen framkom att det finns ett behov av att renovera framfor allt ytskikt i tvattstugorna,
rengoring av fasad, balkongrenovering och renovering av gardshus. Samtliga finns i den framtidsplan
som uppdaterades under dret.

Foéreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan &r kommande storre planerade atgarder under den kommande

S-arsperioden enligt nedan:

Atgdrd :

2021 | Tatskikt ovan garage, rivning o byte — etapp 1
Ventilation - fliktaggregat byte 18 huset
Port renavering/byte/mdlning

2022 | Balkong betongrenovering hus 16

Platfasad, tvdtt mdlning

2023 | Balkong betongrenovering hus 18

2024 | Trapphus - hel mdlning, Gdrdshus renovering
2025 | Tdatskikt ovan garage, rivning o byte

Garage, asfalt, renovering

Planerade atgarder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Beroende pa omfattningen pa det
stora projektet i samband med balkongrenovering 2022/2023 och tatskikt 2025 kan foreningen
behova ta ytterligare lan att finansiera en del av atgarderna.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 838 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér 3r 2021
upprittade budgeten visade inget hojningsbehov av avgifter och hyror.

Styrelsen anser att eventuella foréndringar i drsavgifterna bor goras utifran det faktiska behovet att
hélla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhalisplanen och
flerdrsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for féreningen.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 135 365 133 kr. Under &ret har foreningen

amorterat 4 741 150 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pd
29 4r.

Under dret har ett antal Ian satts om och vi har kunnat dra nytta av de rekordldnga rintorna. Det
beslutades att 6ka amorteringarna pa féreningens lan kraftigt och kommer att 6ka ytterligare under
2021. Styrelsen fortsétter att jobba aktivt med underhalisplanering, fortsatta genomlysningen av
féreningens ekonomi, avtal med mera samt 6ka styrelsens kompetens i ekanomi och
underhallsfrgor.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infér

Sett ur ett allmént perspektiv har det laga rinteliget under verksamhetsaret bidragit till lagre
rénteutgifter for foreningen. Hir 6nskar styrelsen pdminna medlemmarna att foreningen
ranteutgifter dr avhingigt samhiillets évriga ekonomiska utveckling. Om réntorna hdjs pa féreningens
samlade 1an innebér detta ocksa risken fér hdjning av manadsavgiften.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Virmesystemet har rekonditionerats for att minska risken for igensattningar, ojamnvérmeférdelning
med forhojda drift och energikostnader som féljd. Genom att ta hand om vérmesystemet minskar
vara energier/drift kostnader, fir en jimnare virmeférdelning med hdgre komfort, minskar
reparationskostnader och dkar livslingden. Tillsammans med injusteringar skulle foreningen spara i
snitt mellan 10-15% pA driftkostnaderna.

Félja utvecklingen nér det géller sophantering och kéllsortering.

Byte av hissar r dnnu ett steg i miljovanliga investeringar som reducerar miljopaverkan &
energibesparing vilken i sin tur innebir att vi férbrukar upp till 70 % mindre energi &n det gamla
hissar.

F8lja teknikutvecklingen inom miljsomradet och att | méjligaste mén anvénda miljévénliga l6sningar
vid atgirder enligt foreningens underhallsplan.

Information/Hemsida

Att informera och n3 ut med information &r en utmaning pa flera siitt, frimst da det idag finns sa
manga sitt och dnskemal p& hur var och en viljer att ta till sig information. P3 foreningens hemsida
som hat ftt nytt utseende liggs I6pande information ut om vad hénder och kommer att hénda i
féreningen. Darutdver sétts informationsblad upp pé anslagstavlorna i varje port for information som
dr mer allmin. For information som berdr viss/vissa boende delas information ut i berdrdas
breviador.
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Andrahandsuthyrningar

Styrelse har under verksamhetsaret beviljat 14 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for
andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas
med bostadsratt ar forverkad och foreningen sdledes beréattigad att siga upp bostadsratthavaren fér
avflyttning, om lagenheten upplats i andra hand utan styrelsens tillstand.

Medlemsinformation

Under aret har 52 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
569 st.

Flerarsoversikt

2020 2019|2018 2017 2016
Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 983 978 963 959 949
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 953 5352 | -3902 -358 9652
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 838 728 827 826 819
Sparande till underhall/investeringar 543 451 466 453 552
kr/m?
Energikostnad, kr/m? (el, virme, vatten) 207 216 220 218 213
Rintekostnad/m? totalyta, kr 50 51 56 58 76
Beldning /m? totalyta, kr 4 386 4471 4 854 5003 4 905
Rantekanslighet % * 5 6 6 6 6
Saldo fond for yttre underhall, tkr 34041 | 27230| 29688 | 39902 | 32182
Soliditet, % 35 32 32 31 31

Forandring i eget kapital

lsatsar Uppl. Yttre Balanserat Arets T
avgifter |underhallsfond| resultat resultat
Belopp vid drets inging 15194704 | 1582713 27230378 22637931 | 5352485 | 71998210
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2019 11 700 000 -11 700 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -4 889 234 4889234
Balanserad i ny rakning 5352485 | -5352485
Arets resultat 2020 4953192
Belopp vid arets slut 15194704 | 1582713 34041144 21179649 | 4953192 | 76951403
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 21179649
Arets resultat 4 953 192
Summa till stimmans férfogande 26132 841

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -11 700 000
Uttag av fond fér yttre underhdll motsvarande drets kostnad 7651923
Balanseras i ny rikning 22 084 764
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Resultatrdkning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsiittning Not 2 30327 994 30254910
Summa rorelseintdkter 30 327 994 30 254 910
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 =21 167 234 -19 798 233
Ovriga externa kostnader Not 4 -306 500 -309 608
Personalkostnader och arvode Not 3 -1373 137 -1 129037
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar Not 6 -4 154 879 -4 154 880

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

-27 001 750

3 326 244

3165 655
-1 538 707

-25 391 757

4 863 153

2064 809
-1 575478

1 626 948

4953 192

489 331
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Balansrdakning

Brf Grantorp i Huddinge

Org nr 716419-8751

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgdangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiclla anliggeningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summua kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not Il

Not 12

2020-12-31

181 624 269
97 761

2019-12-31

185 766 497
110412

181 722 030

902 760

185 876 909

902 760

902 760

902 760

182 624 790

186 779 669

48 701 23 664

34 554 628 30760 374
991 131 I 118 597
35594 461 31902635
572 347 540 148
572 347 540 148
36 166 808 32 442 783

218 791 598

219222 452
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 777 417 16 777 417
Fond fér yttre underhall 34 041 144 27 230 378
Summa bundet eget kapital 50 818 561 44 007 795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21179 649 22 637 931
Arets resultat 4953 192 5352485
Summa fritt eget kapital 26132 842 27990 415
Summa eget kapital 76 951 403 T1998 210
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 129 002 015 101 981 460
Swmma langfristiga skulder 129002015 101 981 460

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6363118 38124 823
Leverantdrsskulder 1 809 816 2955 445
Skatteskulder 200 163 164 341
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 893 433 939122
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 3571 649 3059051
Sununa kortfristiga skulder 12 838 180 45242 782
Summa skulder 141 840 195 147 224 242
Summa eget kapital och skulder 218 791 598 219 222 452
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflvta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lLingst nyvttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikien ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bediims vara 120 4r.,

Anliggningstillgangar  Avskriv.plan Ya Slutar
Bvggnader Linjir 1.1% 2097
Ombyggnader Linjir 2-4%

Inventarier Linjir 20,00 2046

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dildre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventaricer sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond fir yttre underhall

Reservering [or framtida underhall av fGreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av stimman.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ir 0.3 % av taxeringsviirdet for

bostadsdelen, dock hgst 1 429 kronor per ligenhet 2020,

Statlig fastighetsskatt for lokaler @r 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadstiretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hiintiras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av egna bostadsriitter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgaende till 94 530 528 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirde om ¢j annat anges 1 not

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen
upp som Kortfristig skuid, men anses vara langsiktig.

10
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Noter
Not2 Nettoomsé 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifier bostider 25509 162 25256 407
Arsavgifier lokaler 121 200 70 323
Hyresintikt bostider 934 749 568473
Hyresintakt lokaler 98 892 439 700
Hyresintikt garage och bilplatser 1355613 1323311
Hvresintakt ovrigt 40 600 40 430
Arsavgill konsumtionsavgifi el 1217 335 1491 070
Arsavgill konsumtionsavgifl TV/bredband/iptelefoni 705 896 705 823
Ovriga intikter i verksamheten 86 204 89517
Intiikt andrahandsupplitelse 74 081 80 436
Overlitelse- och pantfirskriviingsavgifter 95 846 98 573
Ovriga fakturerade kostnader 774 2375
Ovriga primara intakter och ersattningar frian boende och lokalhavare 86 742 88 473

30 327 994 30 254910

Not3  Driftskostnader

Reparationer -1277 721 -1 912 870
El 2317 660 -2 656 140
Uppvirmning -3 045273 -3 132 196
Vatten -1 023 775 =975 107
Renhallning -T72 586 =710 194
TV, bredband, iptelefoni -862 107 =873 103
Obligatoriska besiktningar -19 825 =221 031
Serviceavtal -440 521 -463 033
Hissar serviceavtal & besiktning -193 849 =195 002
Fastighetsskotsel och lokalvird -1 057 635 -1 100 985
Forsakringar =508 874 -475 631
Fastighetsskatt 2792 784 2766 992
Periodiskt underhall =7651 923 -1 889 234
Forvaltningskostnader =931 993 -1 209 670
Ovwriga driftskostnader =270 706 =217 043
=21 167 234 -19 798 233

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall wvittstuga =144 163 0
Underhall installationer -7 507 760 -4 834 234
Underhall mark och utemiljo ] -53 000
-7 651923 -4 889 234
Externt revisionsarvode =15 250 =40 000
Kostnader overlatelse och panter -102 356 -08 550
Foreningsverksamhet -5003 ]
Kontorsutrustning och -material -4 708 -2252
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -47 763 -62 078
Konsulter -83 478 -34 0918
Forbrukningsinventarier -7 965 -30 759
Stimma och styrelse =13 578 -15 000
Arrende, hyra, leasing =26 309 =26 051
=306 500 =309 608
Medelantal anstillda 1 |
Arvode till styrelsen -375 522 =308 680
Loner fir anstillda =396 925 -330 833
Ovriga arvoden -174 828 -70 482
Ovriga personalkostnader 0 -15 598
Revisionsarvode -16 317 ]
Sociala avgifter =265 854 =236 904
Uttagsskartt =143 690 =132 590
Utbildning 0 -13 950
-1 373 137 -1129 037

1
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Not 6

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner och inventarier

Brf Grantorp i Huddinge
Org nr716419-8751

-4 142 229 -4 142 229
-12 651 -12 631
-4 154 879 -4 154 880
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 239 450 581 239 450 581
Inghende anskaffmingsvarde mark 11447 713 11447 713
Ingdende anskaftningsvirde markanliggningar 43 980 43 980
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 250 942 274 250 942 274

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avsknivnmgar by ggnader -65 131 797 -6(1 989 568
Arets avskniviingar byggnader -4 142229 -4 142229
Ingdende avskrivnimgar markanlaggningar -43 980 -43 980
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -69 318 005 -65 175777
Utgaende bokfirt viirde 181 624 269 185 766 497
Bokforda varden byggnader 1700176 336 174 318 784
Bokforda varden mark 11447 713 |1 447 713
Fastighetsheteckning: Virdaren 8 och Vardaren 9

Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Fiireg ar
Bostader hyreshus 240 000 000 75 0040 000 315 000 000 315 000 000
Lokaler 7 738 000 662 000 8 400 000 8 400 000

247 738 000 75 662 000 323 400 000 323 400 000

Not B Inventarier och installationer

Ingdende anskafTningsvarden 965 156 938 894
Arets investeringar 0 26262
Utgdende anskaffningsvarden 965 156 965 156
Ingdende avskrivningar =854 744 -842 093
Arets avskrivningar -12 651 -12 651
Utgdende avskrivningar -867 393 =854 744
Utgdende bokfGrt viirde 97 761 110 412

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Egna lagenheter 902 760 902 760
902 760 902 760

Not 10  Ovriga fordringar

Avrakning HSB 34 369 253 30 583 707
Skattekonto 185 375 114 167
Ovniga fordnngar 1] 62 500

34534628 30760 374

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 991 131 1 118 597
991 131 1118597

Not12 Kassa och bank
Handelsbanken 572 347 540 148
572 347 240 148

13
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Nasta ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 0,89% 2025-08-17 16409 372 500 000
SBAB 0.81% 2025-08-15 16974 304 1 500 000
SBAB 1,35% 2024-05-10 2126 142 200 000
SBAB 1,39% 2022-09-08 4618133 1 GO0 000
Stadshypotek AB 1.38% 2022-10-30 10 767 693 400 000
Stadshypotek AB 1,55% 2023-12-01 7 797 920 200 000
Stadshypotek AB 1,34% 2023-01-30 9941 604 250 (00
Stadshypotek AB 1,57% 2021-12-01 2004 852 340 000
Swedbank Hypotek AB 0,88% 2024-09-25 64 725113 308 266
135 365 133 4 698 206
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 129002 015
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppgi ull 18 793 064
Om fem &r beraknas skulder ull kreditinstitut uppgd pd balansdagen ull 111 873 803
Stillda sdakerheter
Panter och darmed jdmforliga sikerheter som har stallis for egna skulder och avsdattmingar
Fastighetsinteckning 44 326 200 44 326 200
varav i eget forvar 1] 1]
Summa stillda siikerheter 44 326 200 44 326 200
Mervardeskatt 60 579 71 351
Personalens kallskau 15485 23 509
Arbetsgivaravgifter 15238 23 694
Medlemmars inre fond 402 754 415216
Owvriga kortfristiga skulder 399 377 405 353
893 433 939122
Upplupen semesterskuld 79 154 43 554
Upplupna sociala avgitler 46 872 47 557
Upplupen el, vatten, varme, renhallning T61 040 270728
Upplupna rantekostnader 1G58 886 238 873
Upplupen revision 18 000 20 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 2434006 2396 490
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 33692 21 48
3571 649 3039 051

Not 16 Eventualférpliktelser
Inga

Not17 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser av vikt finns att notera
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ReVISIonSperatielse

Till féreningsstdmman i Brf Grantorp i Huddinge, org. nr 716419-8751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Grantorp i Huddinge fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrAckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédker-
het dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
védntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillh&rande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér Brf Grantorp i Huddinge for ar 2020 samt

av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 7 maj 2021

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfrs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden
som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.
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