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FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2014-10-30.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. | féreningens
fastighetsforsakring ingdr inte bostads-rattstillagg for foreningens lagenheter vilket betyder
att medlemmarna behdver teckna tilldgget for sin bostadsratt till sin hemforsakring.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fére verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:

Stamspolning i samtliga lagenheter

Fonsterbyte har pabérjat i september 2017 och kommer att avslutas i maj 2108.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Vardaren 8 och Vardaren 9 i Huddinge kommun vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1975.

Lagenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
496 st bostdder (bostadsratt) 30570

Varav 52 st Igh hyrs ut av BRF Grantorp

46 lokaler/ forrad 567

295 garageplatser

Féreningen har under drets 2017 upplatit en av BRF lagenheter som delats enligt stammobeslut
2010. Samt 6verlatit en BRF ldgenheterna 2017.

Fordelningen

103 st 227 st 131 st 22 st 13 st 0]

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5rok
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2017-05-18. Pa stamman deltog 45 réstberdttigade medlemmar

varav 5 fullmakter. Féreningen hade vid drets slut 565 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Mirsad Hadziabdic Ordférande
Selvia Fawzia Nafa Bekhit Ledamot
Alexia Rylski Sekreterare
Asa Assia Kolobova Ledamot
Linda Lindblad Ledamot
Annika Ingrid Costa Ledamot
Elinor Tali Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Mirsad Hadziabdic, Selvia Fawzia Nafa Bekhit,
Annika Ingrid Costa och Asa Assia Kolobova
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Jan-Ove Brandt fran KPMG AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Magdy Bekhit som sammankallande, samt Farid Mustafa och

Rose-Marie Nunez.

Studie- och fritidsverksamhet

Styrelsen har ansvaret for fragor som rér utbildningar och kompetensutveckling inom
foreningen.
Aktiviteter som erbjudits medlemmar ér: grillfest, var- och hoststadning.

Vasentliga avtal

Teknisk Forvaltning SBC

Ekonomisk Forvaltning HSB Sodertorn
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa Forsakring AB
Varme Sodertdrns Fjarrvarme

El Vattenfall/LOS Energy AB
Bredband och Telefoni Bredbandsbolaget
Kabel-TV Com Hem

Trappstddning Drott & CO Stddservice
Fastighetsskotare Nabil Toma(egen anstalld)
Hisservice Kone

Vatten/avlopp Stockholm Vatten
Parkeringsovervakning P-service

Snorojning TEEK Fastighetsforvaltning AB
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Inkasso

{ Alektum Group

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Hogtryckspolning av alla avloppsledningar i vdra fastigheter

Byte av fonster

Arbetet med att byta ur samtliga gamla fonster och balkongdorrar i fastigheten har paborjats
under hdsten 2017. Huset 16 klart i december 2017 och arbetet berdknas vara klart i slutet
av maj 2018.

Malning/tvitt av husets husgrund samt betongmurar pa garden
Byte av tvattmaskineri 18 Aoch 18 C
Systematiskt brandskyddsarbete

Under &ret har féreningen genomfért féljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Kontokrediten (byggnadskreditiv fran 2012) inklusive rorliga lanet fran Nordea har omvandlats till ett

Nordea
tanke p

I&n med I6ptiden pa tre ar och den nya rantesatsen 1,05% vilken var lamplig atgard med
4 att krediten kostade mer i rdnta dn rdnta for 3 ar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen med var tekniska forvaltare den 2017-08-28.
Vid besiktningen framkom att det finns ett behov av att renovera framfor allt tvdttstugor, hissar,
fasadplatar och balkonger. Samtliga finns i den framtidsplan som uppdaterades under aret.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt u
arsperioden enligt nedan:

pprattad underhallsplan @& kommande storre planerade atgdrder under den kommande 5-

2018 | Fonsterbyte
2019 | Trapphusmalning
2020 | Balkong betong renovering hus 16

Tdtskikt ovan garage, rivning o byte

2021

Platfasad, tvdtt mdlning

Balkong betong renovering hus 18

2022

Hiss renovering/byte

Planera

de atgarder ska i férsta hand finansieras med egna medel. Beroende pa omfattningen pa det

stora projekt 2020 i samband med balkongrenovering och tatskikt kan féreningen behéva ta

ytterligare lan att finansiera en del av atgdrderna.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 826 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2017
upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att avvakta med eventuella
hojningsbehov utifran behov i samband med kommande planerade atgarder.

Styrelsen anser att eventuella férandringar i arsavgifterna bér goras utifran det faktiska behovet att
halla byggnaden i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplanen och
flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for féreningen.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 154 708 886 kr. Under aret har foreningen
amorterat 4 400 565kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
34 ar.

Under aret har ett antal Ian satts om och vi har kunnat dra nytta av de rekordlanga rantorna. Det
beslutades att 6ka amorteringarna pa foreningens lan kraftigt och kommer att 6ka ytterligare under
2018. Styrelsen fortsatter att jobba aktivt med underhallsplanering, fortsdtta genomlysningen av
foreningens ekonomi, avtal med mera samt 6ka styrelsens kompetens i ekonomi och
underhallsfragor.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Sett ur ett allmént perspektiv har det laga ranteldget under verksamhetsaret bidragit till lagre
ranteutgifter for foreningen. Har 6nskar styrelsen paminna medlemmarna att féreningen

ranteutgifter ar avhangigt samhallets dvriga ekonomiska utveckling. Om rantorna héjs pa féreningens
samlade Ian innebdr detta ocksa risken for hdjning av manadsavgiften.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Varmeffektivisering. Det pagaende fonsterbyte ar ett ledd i foreningens miljé — och energitank som
kommer ar minska foéreningens kostnader for el och fjarrvarme.

Folja utvecklingen ndr det gdller sophantering och kallsortering.

Folja teknikutvecklingen inom miljoomrddet och att i méjligaste man anvanda miljovénliga l6sningar
vid atgdrder enligt foreningens underhallsplan.

Information/Hemsida

Att informera och na ut med information dr en utmaning pa flera satt, framst da det idag finns sa
manga satt och 6nskemal pa hur var och en viljer att ta till sig information. Pa féreningens hemsida
laggs I6pande information ut om vad hander och kommer att hdanda i foreningen. Darutover satts
informationsblad upp pa anslagstavlorna i varje port for information som ar mer allman. For
information som beror viss/vissa boende delas information ut i berérdas brevlador.
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Under aret har Granbarret delats ut till samtliga boende av styrelsen.

Andrahandsuthyrningar

Org. nr 716419-8751

Styrelse har under verksamhetsaret beviljat 10 st andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for

andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. Nyttjanderatten till lagenhet som innehas
med bostadsratt dr forverkad och féreningen saledes berattigad att séga upp bostadsrdtthavaren for
avflyttning, om lagenheten upplats i andra hand utan styrelsens tillstand.

Medlemsinformation

Under &ret har 55 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 560 st.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning, Tkr 29 575 29 186 28 830 28 837 27 468
Resultat efter finansiella poster, tkr -358 9 652 583 5292 -20
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 826 819 811 812 905
Vatten/m? totalyta, kr 30 26 27 25 24
Elektricitet/m? totalyta, kr 85 83 85 82 87
Uppvarmning/m? totalyta, kr 103 105 95 102 106
Rantekostnad/m? totalyta, kr 58 76 99 147 159
Fastighetslan/m? totalyta, kr 5003 4 905 4 978 5819 5850
Saldo fond for yttre underhall, tkr 39 902 32182 27 961 25004 22 419
Soliditet % 31 31 28 27 25
Forandring i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Uppl. Underh.- Balanserat|

Insatser| avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 15 177 417 0 32 182 476 12 292 473 9 652 069
Arets uppltelse 2017 17 287 1582 713 -9 652 069
Bokslutsdisposition 2016 -3 280 785 1932 854
Arets reservering fond 2017 enligt budget 11 000 000 |
Arets resultat -358 203
Belopp vid drets slut 15194 704 1582713 39901691 14 225 327‘ -358 203
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Resultatdisposition 2017

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning till fond/ uttag till yttre fond
Arets resultat

Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallplan och
faststalld budget for 2017

Summa till stdammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

21944 541

-358 023

11 000 000

32586 518

-10213 321

22373 197
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Brf Grantorp i Huddinge

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning Not 1 29 664 374 29 356 124
Summa rorelseintakter 29 664 374 29 356 124
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 2 -23 261 354 -17 954 996
Ovriga externa kostnader Not 3 -226 707 =270 095
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 293 847 -1 184 770
Fastighetsskatt -731 935 -706 134
Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar -4 151 299 -4 151 299
Summa rorelsekostnader =29 665 143 -24 267 295
Rorelseresultat -769 5088 829
I_finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1606411 7 011 367
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 963 845 -2 448 127
Summa finansiella poster -357 434 4 563 240
Resultat fore skatt -358 203 9 652 069
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 194 050 954 198 193 183
Inventarier, verktyg mm Not 8 105 872 114 943
P&g&ende nyanliggningar Not 9 0 500 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 194 156 826 198 808 126
Finansiella anliggningstillgdngar

Egna lagenheter Not 10 902 760 925 893
Summa finansiella anldggningstillgdngar 902 760 925 893
Summa anldggningstillgdngar 195 059 586 199 734 019
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 35 058 277 509
Avrékningskontot HSB Sodertdrn 35 050 797 25 748 640
Kortfristiga fodringar Not 11 156 601 148 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 866 058 857 315
Summa kortfristiga fordringar 36 108 514 27 032 224
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 13 402 029 308 983
Summa kortfristiga placeringar 402 029 308 983
Summa omséttningstillgdngar 36 510 544 27 341 207
Summa tillgdngar 231570130 227 075 225
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Brf Grantorp i Huddinge

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 194 704 15177 417

Upplatelseavgifter 1582713 0

Underhallsfond 28 901 691 32 182 476
45 679 108 47 359 893

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25 225 326 12 292 473

Arets resultat -358 203 9 652 069
24 867 123 21 944 541

Summa eget kapital 70 546 231 69 304 434

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 150 154 138 148 123 404

Summa langfristiga skulder 150 154 138 148 123 404

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 554 748 3560 026

Leverantérsskulder 1757 679 1 490 208

Skatteskulder 230 482 198 141

Fond for inre underhall 417 179 435 316

Ovriga skulder Not 16 445 831 504 402

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 3 463 843 3 459 294

Summa kortfristiga skulder 10 869 761 9 647 388

Summa avsattningar och skulder 161 023 899 157 770 791

Summa eget kapital och skulder 231570130 227 075 226
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Brf Grantorp i Huddinge

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vdarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats uppréttas i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén 6vergangen till K2, Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnader
ARterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad och redan aktiverade delar har
beddmts ha ett genomsnitt tid kvar 80 &r, ursprungsplanen 120 &r.

P&gadende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstillts.

Inventarier
Avskrivningen sker planenligt mellan 9-29 8r berdknat pa inventarierrnas anskaffningsvérde. Undantag &r
IT utrustning som datore, som har kostnadsforts direkt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen har fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p4 féreningens
underhélisplan. Minimiavséattningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintikter &r skattefria till den del de &r
hanfdrliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som
inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent,
Féreningens underskottavdrag uppgick vid rékenskapsarets siut till 98 181 528 tkr,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

I denna 8rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver dérfor inte nddvandigtvis stémma med de avrundade totalerna.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Rorelseintdkter
Arsavgifter, bostéder 25 221 384 25 004 706
Arsavgifter, elektricitet 1549 134 1 598 898
Hyror 2 147 380 1928 744
Overldtelseavgifter -4 708 -4772
Pantavgifter -6 772 10 342
Owrigt 981 464 944 818
Brutto 29 887 882 29 482 736
Hyresbortfall -223 508 -189 418
Summa rorelseintakter 29 664 374 29 293 318
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 1012 831 1 056 406
Snérenhalining 100 956 56 293
Lépande underhll/reparationer 1296 479 2 838 449
Periodiskt underhall 10 213 321 3280 785
Ovriga driftskostnader skotsel 519 460 511908
Uppvérmning 3198 470 3250 180
El 2 622 240 2 551 697
Vatten 912 480 794 372
Sophédmtning 707 845 658 911
Fastighetsforsakring 439 789 426 980
Bredband 699 580 783 126
Forvaltningskostnader 1005 141 1013 087
Kabel-TV 159 121 365 048
Ovriga driftskostnader 373 642 367 754
Summa drift- och fastighetskostnader 23 261 354 17 954 996
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 29 121 29 294
Forbrukningsinventarier och varuinkép 158 644 128 662
Extern revision 30 000 30 000
Konsultkostnader 2 450 75 709
Medlemsavgifter 6 492 6 430
226 707 270 095
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 268 800 246 415
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 70 830 71 765
Loner och andra erséttningar 9 840 9 840
Sociala avgifter 109 804 103 064
Summa fortroendevalda 459 274 431 084
Anstéllda
Loner och ersattningar 481 804 440 729
Sociala kostnader 175 608 138 477
Uttagsskatt 152 480 146 030
Pensionskostnader och forpliktelser 24 681 28 451
Summa anstélida 834 574 753 686
Summa personalkostnader 1293 847 1184770
Medeltal anstalida
Man 1 1
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodertorn 4 660 0
Rénteintakter skattekonto 64 1236
Ovriga ranteintikter 1 601 687 7010131
1606411 7 011 367
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 1 786 090 2 335603
Réntekostnader kortfristiga skulder 177 755 112 524
1963 845 2448 127
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2016-12-31

Noter 2017-12-31
Not7 Byggnader
Ing&ende ackumulerz Not 1 239 450 581 239 450 581
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 239 450 581 239 450 581
Ingdende ackumulerade avskrivningar -52 705 111 -48 562 883
Arets avskrivningar -4 142 229 -4 142 229
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -56 847 340 -52 705 111
Ingdende anskaffningsvarde mark 11 447 713 11 447 713
Utgdende anskaffningsvirde mark 11447 713 11447 713
Utgdende bokfért virde byggnader och mark 194 050 954 198 193 183
Taxeringsvérden Vardaren 8, Vardaren 9
Byggnad - bostader 189 000 000 189 000 000
Byggnad - lokaler 7 595 000 7 595 000
196 595 000 196 595 000
Mark - bostéder 63 000 000 63 000 000
Mark - lokaler 506 000 506 000
63 506 000 63 506 000
Taxviérde totalt 260 101 000 260 101 000
Not8 Maskiner och inventarier
Ingé&ende anskaffningsvérde 938 894 938 894
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 938 894 938 894
Ingdende avskrivningar ~823 951 -814 880
Arets avskrivningar -9 071 -9 071
Utg8ende avskrivningar -833 022 -823 951
Bokfort virde 105 872 114943
Bilar och dvriga transportmedel
Not9 Péagéende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 0 500 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Finansiella anldggningstillgdngar
Egna ldgenheter ingdngsvérde 925 893 945 762
Utrangering inkdpspris Igh 210 -23 133 -19 869
Langfristiga vardepappersinnehav m.m. 902 760 925 893
Not 11 O§vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 156 601 148 760
156 601 148 760
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Ovriga férutbetalda kostnader 866 058 857 315
866 058 857 315
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 402 029 308 983
402 029 308 983
Not 14 Fordandring av eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 15 177 417 0 32 182 476 12 292 473 9 652 069
Arets uppldtelse 2017 17 287 1582713 -9 652 069
Bokslutsdisposition 2016 -3 280 785 1932 854
Arets reservering fond 2017 enligt budget 11 000 000
Arets resultat -358 203
Belopp vid drets slut 15194 704 1582713 39901691 14 225 327 -358 203
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788799256 1,05% 2020-09-16 17 875 000 446 876
SBAB 10132010 1,25% 2020-09-21 21 474 304 1 500 000
SBAB 50153525 0,98% 2019-05-20 5528 710 0
SBAB 52062640 0,98% 2019-05-20 2776 142 250 000
SBAB 60425337 0,83% 2018-08-27 7 868 133 1 250 000
Stadshypotek 816851 1,73% 2019-01-30 10 518 609 111 604
Stadshypotek 892153 1,39% 2018-10-30 11 813 813 246 120
Stadshypotek 901485 1,38% 2018-12-01 8 397 920 200 000
Stadshypotek 983807 1,57% 2021-12-01 3024 852 340 000
Swedbank Hypotek A 854257490 0,95% 2019-09-25 65 431 403 210 148
154 708 886 4 554 748
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 150 154 138
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 131 935 146
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 43 487 000 43 487 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 43 487 000 43 487 000
Ansvarsforbindelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 20 832 22 223
Arbetsgivaravgifter 23576 22735
Mervérdesskatt 47 823 29911
Ovriga kortfristiga skulder 353 600 429 533
445 831 504 402
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Brf Grantorp i Huddinge

Noter

2017-12-31 2016-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Brf Grantorp, org. nr 716419-8751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grantorp for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ér tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l1ampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grantorp for ar 2017 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 2 maj 2018

KPMG AB

N

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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