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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Glantan i Huddinge
Org.nr. 716419-8660
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed
fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-10-12.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsférsakring ingér
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen &dger fastigheten Orangeriet 1 i Huddinge kommun vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1990.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
128 bostader (bostadsratt) 10306
18 lokaler (hyresratt) 574
72 p-platser

43 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-06-25. P4 stimman deltog 31 rostberittigade medlemmar.
Féreningen hade vid drets slut 129 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn dr en medlem.

Styrelse

Matthias Sjostrom ordférande

Dan Granzell vice ordférande

Lena Lindgren sekreterare

Kerstin Hogberg ledamot (fr.o.m. 2020-06-25)
Hans Fettinger ledamot

Hans Lindgren ledamot

Michal Drewniak ledamot

Mats Soderberg ledamot utsedd av HSB Sédert6rn
Lena Svensson suppleant (t.o.m. 2020-06-25)
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Dan Granzell, Hans Lindgren och Michal Drewniak.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Revisor har varit Lena Bjérk med Ing-Marie Markham som suppleant, valda vid féreningsstimman,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Hans Goine som sammankallande, samt Lena Svensson.

Representanter i HSB Sodertérns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sodertdrns fullmaktige har varit Hans Fettinger med Hans Lindgren

som suppleant

Studieverksamhet

Hans Fettinger har varit ansvarig for studieverksamheten.

Fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Anita B&ath, Lars Lundberg, Marta Oberg, Anne-Marie
Norlén (fr.o.m. 20-06-25) och Ronnie Andersson (fr.o.m. 20-06-25). P4 grund av pandemin har endast
en héststadning samt en boulekvill anordnats. Foreningen har ocksa begréinsat antal person som
samtidigt far anvanda gym- och bastulokalen. Majligheten att hyra féreningslokalen har tillfalligtvis

upphort.

informationsbladet Glintan

Styrelsens information om aktuell verksamhet direkt till medlemmarna ges genom
informationsbladet Glantan som har kommit ut fyra ganger under 2020.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstidende féretag

Leverantor

HSB Sodertorn

HSB Sodertorn
Vattenfall/LOS Energy
Sodertorn Fjarrvarme
Stockholm Vatten

SRV

Telenor / Comhem
Folksam

Tomtservice i Stockholm
A Skoglunds fastighetsservice AB
Stadpoolen i Scandinavia

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Elavtal
Fjarrvarme
Vatten
Sophantering
Bredband & TV
Fastighetsforsakringar
Mark och tradgardsskotsel
Fastighetsskotsel
Stadning

Vi
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under 2019 har féreningen gjort foljande stérre underhalisatgarder och investeringar i fastigheten:
e Rengoring av balkongrécken
e Rensning ventilationskanaler
e Garage- och forradsvaggar samt forradsdorrar

Under aret har foreningen genomfort féljande stérre underhallsatgirder/investeringar i fastigheten:
e Byteisamtliga entrédorrar till nya las med nycklar
e Montage av dorrautomatik och dérrstanger
e Utvandigt underhall av MC férradets yttervaggar
e Markarbeten
e Underhall av garagefasad och carport
e Underhall av installationer och ventilation
e Utbyte och renovering av radhusens staket och férrad
e Renovering av samtliga tvattstugor
e Renovering av tre radhus glasfasader (bursprak)

Avsittning till kommande planerat underhall och investeringar féljer féreningens langsiktiga
underhallsplan som uppdateras arligen. Stérre planerat underhall och investeringar 2021 &r féljande:

e Ombyggnad av tidigare forskolelokal till bostadsrattslagenhet for férsaljning

e Besiktning och eventuell renovering av radhusens glasfasader (burspraken)

e Fortsatt utbyte och renovering av radhusens staket och forrad

e Fortsatt underhall och renovering av trapanel konstruktioner och takplat

e Takkonstruktioner underhall och malning

e Byte av tilluftsdon

e Tvéattmaskiner och torktumlare

Foéreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt upprattad
underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder > 300 tkr under den kommande 5-

arsperioden enligt nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor

2021 Trapanel och tak konstruktioner 1111 tkr

2022 El armaturer 708 tkr

2023 Skarmtak, installationer,
tvattstugeutrustning 389 tkr

2024 Entré och trapphus 828 tkr
i
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Artal Atgird Belopp i tusental kronor

2025 Tak, fasad, fonster, fonsterdorrar,
installationer 6 306 tkr
Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 965 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Féreningens

bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 89 921 615 kr. Féreningen gjorde en extra amortering i januari
2020 med 4 000 000 kr i samband med omséttning av tva Ian. Under aret har féreningen amorterat
enligt plan 1 000 000 kr. Med denna amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
90 ar. Styrelsen har beslutat att kommande ar géra extra amorteringar da likviditeten tillater.
Mals&ttningen &r att minska savil féreningens skulder som réntekostnader.

Vasentliga avtal
Hyresavtalet med kommunen avseende forskolelokalen upphérde i augusti 2020. Féreningen har

under dret férhandlat fram tva avtal med kommunen. Ett for att |6sa det ursprungliga hyresavtalets
aterstéllningsklausul fran 1990 och ett fér ett gemensamt ombyggnadsprojekt dar lokalen byggs om
till en bostadsratt och kommunens tre bostadsratter som ir ihopbyggda med lokalen skall &terstillas
till bostadsratter. Dessa avtal har nu 6verlamnats till kommunen fér granskning och godkdnnande.
Styrelsen har for avsikt att vid en extra foreningsstimma presentera en intikts- och kostnadskalkyl
for detta projekt for stammans godkannande.

Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen str infor
Brf Gléntans styrelse arbetar utifran ett langsiktigt perspektiv vilket innebir att vi genom detta kan

skapa en ekonomisk trygghet i foreningen. Underhallet f6r fastigheterna och marken &r ocksa i fas
med underhallsplanen, vilket gér féreningen vl rustad framdver. De osakerhetsfaktorer som kan
komma ar politiska beslut samt beslut rérande riantan kommande 3r.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Sedan 2015 har féreningen tillsammans med HSB Sédertérn, HSB Sédertilje och HSB Sédermanland

och ett stort antal bostadsrattsféreningar ett langsiktigt avtal med Telge Kraft (LOS Energy) for
elupphandling. Genom avtalet kan vi kopa el till 1agt pris och med miljdméarkningen Bra Miljéval.

Genom SRV Atervinning har vi sortering av matavfall som omvandlas till biogas och mdjligheten att
sortera sopor och lamna produkter till killsortering.

Nar upprustning och underhallsarbete utfors i féreningens fastigheter och mark har vi alltid miljé-,

energi- och klimatperspektivet i besluten. Detta géller savil val av material som arbetets utférande.
AW
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Medlemsinformation

Org. nr 716419-8660

Under aret har 8 (4) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 166

(165).

Flerarsoversikt

Nettoomséattning kr/m?

Resultat efter finansiella poster, tkr

Arsavgift kr/m?
Sparande till
underhall/investeringar kr/m?

2020

1040

Energikostnad, kr/m? (el, virme,

vatten)
Rantekostnad kr/m?
Beldning kr/m?
Réntekénslighet %

Saldo fond for yttre underhall,

Soliditet, %

1184
965
358
182

119

8265

tkr

9,0
8728

31,5

2019

1074
1499
965
399

206

135
8724
9,5

7 683
29,8

2018  2017*  2016*
1045 1049 1159
1689 -286 605
965 965 1016
399 334 387
202 206 205
155 232 232

9 000 9599 9677
10 10 10
7473 8131 8500
28,4 27,6 27,3

* Arsavgift beriknas pa bostadsrattsyta dvriga nyckeltal pa totalyta. Fr.o.m. ar 2018 ar nyckeltalen p4 totalytan
berdknade pa 10 880 kvm, tidigare ar pa 10 306 kvm.

Forandring i eget kapital
Insatser Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19068216 | 114290 7682638| 12781254 | 1499266 41145664
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1008 000 -1 008 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -931 066 931 066
Arets resultat balanserad i ny rakning 1499 266 |-1 499 266
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1579000| -1579000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -610 119 610119
Arets resultat 2020 1184 485
Belopp vid arets slut 19068216 114290 8728453| 13234705 1184485 42330149

*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

\
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HSB Brf Glantan i Huddinge

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716419-8660

13234705

1184 485

14419190

14419190

Ve
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

Not 9

11318 528 11 553 567
11 318 528 11 553 567
-5 078 269 -5 289 076
-169 532 -258 152
-610 190 -931 066
-243 075 -206 508
-2 100 364 -1 914 640
-655 718 0
-8 857 148 -8 599 443
2 461 380 2954 125
19959 11705
-1.296 355 -1466 014
__-500 -550
-1276 896 -1 454 859
1184 485 1499 266
0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10, 16 121435077 121 123 841
Pagdende nyanldggningar Not 11 297 110 29 548
Inventarier och installationer Not 12 12078 35139
Summa materiella anliggningstillgingar 121 744 266 121 188 528
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgadngar 121 744 766 121189 028
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 30313 0
Kundfordringar 250 000 241 413
Avriikningskonto HSB 5579111 9 881 806
Ovriga kortfristiga fordringar 36944 50931
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 313 407 261 514
Summa kortfristiga fordringar 6209 775 10 435 664
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 6 500 000 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar 6 500 000 6 500 000
Kassa 0 904
Summa kassa och bank 0 904
Summa omsittningstiligangar 12709 775 16 936 568
Summa tillgangar 134 454 540 138 125 596

Ny
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 068 216 19 068 216
Upplételseavgifter 114 290 114 290
Fond for yttre underhall 8 728 453 7 682 638
Summa bundet eget kapital 27 910 959 26 865 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13234705 12 781 255
Arets resultat 1184 485 1499 266
Summa fritt eget kapital 14 419 190 14 280 520
Summa eget kapital 42 330 148 41 145 664
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 53171615 58 350 000
Summa langfristiga skulder 53171 615 58 350 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 36 750 000 36571 615
Medlemmarnas inre fond Not 17 140 433 150 453
Leverantdrsskulder 979 819 542 693
Aktuell skatteskuld Not 18 108 299 60 697
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 55192 71053
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 919 034 1233 421
Summa kortfristiga skulder 38952777 38 629 932
Summa skulder 92 124 392 96 979 932
Summa eget kapital och skulder 134454540 138125 596\0
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen uppréttar drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokforingsnémndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har bedomts vara 10-90 &r.
Rrets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,8 %.

Avskrivning inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvéardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte @r hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 75 117 720 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppst8r i respektive lagenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé& respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
e



Not 3

Not 4

Noter
Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser
Hyresintdkt 6vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el

Ovriga intikter i verksamheten
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga fakturerade kostnader

Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare

Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Férvaltningskostnader
Forsakringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Kostnader &verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

Stimma och styrelse

HSB:s Brf Gldntan i Huddinge

Org nr 716419-8660

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
9 945 696 9 945 696
303 412 412 892
389 657 390 472
25796 29 346
571 040 610237
58 338 52223
13444 12 285
9209 7 608
1936 92 808
11 318528 11 553 567
=716 215 -545 126
-875 612 -1019735
-877 213 -986 257
-230 821 -240 213
-267 039 -217 606
-63 422 -17 264
-72215 -67 511
0 -66 240
-90 191 -168 573
-156 723 -153 809
-682 678 =773 247
-518 630 -542 203
-170 578 -164 007
-286 242 -279 586
-70 691 -47 699
-5078 269 -5289 076
-12 050 -11 225
-20 869 -15 538
-1771 -642
0 =274
-5217 -11975
-26 755 -107 395
-28 557 -25263
-64 630 -64 630
-9 683 -21210
-169 532 -258 152
Vi
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HSB:s Brf Gldantan i Huddinge
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga -51 541
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -93 490 0
Underhall installationer 0 -262 217
Underhéll huskropp utvéindigt -228 241 -521 076
Underhall tak 0 -48 563
Underhall mark och utemiljé -127 378 -47 669
Underhall garage och bilplatser -161 081 0
-610 190 -931 066
Arvode till styrelsen -149 504 -132 360
Ovriga arvoden -47210 -27'557
Revisionsarvode -11 625 -11 375
Sociala avgifter -34736 -31 966
Utbildning 0 -3 250
-243 075 -206 508
Byggnader -1942 470 -1 836779
Markanldggningar -134 834 -54 800
Inventarier -23 061 -23 061
-2 100 364 -1 914 640

Férlust vid avyttring av anlaggningstillging -655 718

-655 718

Not9 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader -500 -550

-500

-550

O
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Ingdende véirde pagdende nyanliggningar
Arets investering, tvittstugor, bursprak och staket
Omklassificering till Byggnader & Mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering
Utgaende anskaffningsvirden

Ingende avskrivningar
Omklassificering

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem &r.

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Org nr 716419-8660
Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 137933013 136 790 407
Omklassificering 0 1 142 606
Utrangering byggnad -760 500 0
Arets investering byggnader, tvittstugor och bursprak 2243917 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 5950 000 5950 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 1 180 065 1 180 065
Arets investering markanliggning 800 340 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 147 346 835 145 063 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -23 163 988 -20918 635
Omklassificering 0 -408 573
Utrangering byggnad 104 782
Arets avskrivningar byggnader -1942 470 -1836 779
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -775 249 =720 449
Arets avskrivningar markanliggningar -134 834 -54 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~25911 758 -23 939 236
Utgdende bokfért virde 121 435 077 121123 842
Bokf6rda virden byggnader 114 414 755 114 769 025
Bokforda virden mark 5950 000 5950 000
Bokforda virden markanldggningar 1070322 404 816
Fastighetsbeteckning: Orangeriet 1 i Huddinge Kommun
Taxeringsvirde Virdeér Byggnad Mark Totalt Foreg ar
0
Bostider hyreshus 1992 104 000 000 57 000 000 161 000 000 161 000 000
Lokaler 4733 000 5 600 000 10 333 000 10 333 000
108 733 000 62 600 000 171 333 000 171 333 000

Utgiende virde pigiende nyankiggningar 297 110 29 548

29 548 0
3311819 29 548
-3 044 257 0
240 206 1382812
0 -1 142 606
240 206 240 206
-205 067 -590 580
0 408 573
-23 061 -23 061
-228 127 -205 067
12 078 35139
Yig
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Not 13  Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald kabel-TV och bredband 0 10 692
Upplupna rinteintikter 1788 1490
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 311619 249 332
313 407 261 514

Not 15 Kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 mén 6 500 000 6 500 000
6 500 000 6 500 000

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,76% 2022-12-09 24 350 000 200 000
SBAB 1,52% 2023-11-10 9 300 000 100 000
SBAB 1,08% 2024-12-06 20121 615 300 000
SBAB 1,72% 2021-02-19 24700 000 150 000
SBAB 0,43% 2021-01-14 11 450 000 200 000
89 921 615 950 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 53171 615
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 3 800 000
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 85171615

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 128 858 000 128 858 000
varav i eget forvar -4 300 000 -4 300 000
Summa stéllda sékerheter 124 558 000 124 558 000

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde 150 453 150 453
Uttag -10 020 0
140 433 150 453
Not 18  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 108 299 60 697
108 299 60 697
Mervirdeskatt 14 190 12 592
Ovriga kortfristiga skulder 41 002 58 461
55192 71 053

Vi



HSB:s Brf Glidntan i Huddinge
Org nr 716419-8660

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
151938 271 854

Upplupen el, vatten, virme, renhillning

Upplupna réntekostnader 0 256
Upplupen revision 12 000 11200
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 738 721 843 619
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 375 106 492

919 034 1233421

Eventualforpliktelser
Inga

Viasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga héndelser av visentlig karaktdr

Huddinge Z// & 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Glantan i Huddinge, org.nr. 716419-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Glantan i
Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
Vix
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gléntan i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar S - " .

. o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Huddinge den 5971, 2021
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Daniel Yousif  janiel Yousif Lena Bjork
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor















