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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fullersta Vast

Styrelsen far h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styreisens uppdrag ingér det stt planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfar gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p# avsittningen till fonden for yttre
underhalt bor anpassas utifrdn foreningens plan for undarhallet. Kommande underhall kan medfsra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resulatet kan variera 8ver &ren beroende pé olika
&tgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen fljer en underhalisplan som stricker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste &ren.

Medel reserveras atligen titl det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifierna planeras vara oférandrade narmaste &ret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse gencm att i fdreningens hus uppiata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisidreningen registrerades 1987-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-08-31
ach nuvarande stadgar registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Huddinge.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgar dérmed en 3kta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Asa Dahlsrom Ordforande
Hans Mikael Wahlsten Sekreterare
Anders Emil Alrgren Kasstr
Jedrzej Witold lagiello Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anders Emil Almgren, Asz Dahistrém, Jedrzej Witold Jagiello och Hans Mikael Wahlsten.

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokolférda sammantraden.

Revisor
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG /\

Valberedning

Maria Cellin
Annha Glennert
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Stédmmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Partetren 5 1992 Huddinge

Fullvérdesforsikring finns via Protector,
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvirmning sker via firrvérme och uteluftsvdrmepumpar,
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 och bestér av 13 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Byggnademas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 16 575 m2, varav 9 818 m2 utgér isgenhetsyta och 757 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 110 ldgenheter med bostadsritt.

L&genhetsfordelning:

33

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samiingslokal
Bastu
Overnattningsrum

Teknisk status

Foreningen faljer en underhdlisplan som uppréttades 2017 och stricker sig fram till 2046.
Underhéallsplanen uppdaterades 2020.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantdr
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsréttsforvalining
Ekonomisk férvaitning Osterakers Bostadsrattsforvaltning
Teknisk forvaltning Driftia

Fastighetsskotsel Driftia och HSB Sédertdrn
Snéréjning Blichorgs Bygg- och fastighetsservice
Stadning Frandfors Stadservice

Kabel-TV och bredband ComHeam

El Vattenfall och Storuman Energi
Varme Sédertdrns Fiarrvirme

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning SRV Atervinning

Brandskydd Presto

Fastighetsftrsakring Protector

Underhéllsplan HSB Sadertérn

Trédgardsskotsel HSB Sédertérn

Foreningens ekonomi

Styrelsen och SBAB (féreningens ldngivare) anser att féreningens ekonomi ar god och stabil.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 8 563 554 7 566 874
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7954512 8491 208
Finansiella intakter 20 603 21 861
Okning av kortfristiga skulder 0 745 268
7975115 9 258 337
UTBETALMINGAR
Rorelsekostnadar exkl avskrivningar 4173 259 6177 341
Finansiella kostnader 948 540 717 860
Okning av kortfristiga fordringar 61332 6 456
Minskning av langfristiga skulder 136G GO0 1360 000
Minskning av kottfristiga skulder 770 967 c
7 320 098 8 261 657
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT# 9218571 8 563 554
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 655 016 995 680

*Likvida mede! redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. p
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Férdelning av intikter och kostnader
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Gvriga Hyror
intakter 4%
1%, "

Arsavgifter
95%

Kapital- Reparationer  perindisky
kostnader 4% underha]
15% 7%

Taxebundna
/ / kostnader
. [ 21%
Avskriv-__; -
ningar ! ]
21% I
5 . Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift—
29%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
Fortsatt byte till LED-belysning pd utomhusbelysningen.

Byte av skarmtak p& forrad i langorna.
Bvte av trasig panel pa férrad i langoma.

Ny vaggpanel till cykelrum/f&rad BG 79.

Renovering och ombyggnad av féreningslokal med tillhérande rum.

Statusbesiktning av samiliga tak.Q\
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overlatelser under &ret; 10 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavyift betaias av képars.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 148
Tillkommande medlemmar, 15

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 148

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 767 767 767 767
Hyror/m? hyresrattsyta 614 900 1981 1728
Lan/m? bostadsrétisyta 9298 9 436 9 575 9748
Elkostnad/? totalyta 13 13 10 10
Varmekostnad/m?2 totalyta 83 86 74 87
Vattenkostnad/m?2 totalyta 19 24 23 22
Kapitalkosthader/m? totalyta 80 70 71 57
Soliditet (%) 18 16 16 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 461 232 210 -696
Nettoomsattning {tkr) 7 844 7 856 7 909 7 300

Yiuppgifier enligt taxetingshesked, 9 818 m2 bostider och 757 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stémmans Belopp vid
drets utgang under aret beslut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 800 000 0 0 9 800 000
Fond fér yttre underhall 374 000 -568 331 0 1342 331
S:a bundet eget kapital 10 174 000 -968 331 0 11 142 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 058 552 9468 331 232023 & 858 199
Arets resultat 1 467 470 1461 470 -232 023 232023
S:a fritt eget kapital 9 520 022 2 429 801 0 7 090 221
S:a eget kapital 19 694 022 1461470 0 18 232 5520\
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star f6ljande medel;

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa halanserat resultat

Styrelsen fores|ar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning éverférs

1461 470
8432 553
-374 000

9 520 023

374 000

9 894 023

Brf Fullersta Vast
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Betraffande foreningens resultat och stallning i tvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med note@
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 B44 238 7 856 406
Ovriga rorelseintakter Not 3 110 274 634 802
Summa rérelseintikter 7 954 512 8491208
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 671 350 -5 663 569
Ovriga externa kostnader Not 5 -309 025 -324 115
Personalkostnader Not 6 -198 884 -189 657
Avskrivning av materiella Not 7 -1 385 846 -1 385 846
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -5 565 105 -7 563 187
RORELSERESULTAT 2 389 407 0928 022
FINANSIELLA POSTER

Owriga ranteintékter och liknande resultatposter 20603 21 861
Réntekostnader och liknande rasultatposter -948 540 -717 860
Summa finansiella poster -927 937 -695 999
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1461 470 232 023
ARETS RESULTAT 1461470
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 102 947 433 104333 279
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 102 947 433 104 333 279
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5 000 5 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 952 433 104 338 279
OMSATTMINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 306 303
Ovriga fordringar ink] SBC Klientmedel — Not 11 2 658 337 2010935
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 55 604 0
intakier

Summa kortfristiga fordringar 2714 247 2011238
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6727879 6714 539
Summa kassa och bank 6727 879 6 714 539
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9442 126 B 725777
SUMMA TILLGANGAR 112 394 559
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eqet kapital

Medlemsinsatser 9 800 000 9 800 000
Fond fér yttre underhall Not 13 374 000 1342 331
Summa bundet eget kapital 10 174 600 11 142 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 058 h52 6 858 199
Arets resultat 1461 470 232 023
Summa fritt eget kapital 9 520 022 7090 221
SUMMA EGET KAPITAL 19 694 022 18 232 552
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 21897 200 91 287 545
Summa langfristiga skulder 21897 200 91 287 545
KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till Not 14,15 62 390 345 1 360 000
kraditinstitut

Leverantérsskulder 348 127 1177 605
Skatteskulder 338 050 323 560
Ovriga skulder 45 (58 40 369
Upplupna kostnader och foruthetalda Not 16 681 757 642 425
intakter

Summa kortfristiga skulder 70 803 337 3543 959
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 394 559
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDCVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighat med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tiliampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregéende ar.

Reservering till fond fér yitre underhall enligt stacdgar gérs i drsbokslutet. Forslag tili
ianspraktagande av fond for yttre underhall f8r &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar & anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas,

Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 100 ar 100 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det |agsta av
ahskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 7529 487 7529487
Hyror lokaler 22 700 33300
Hyror parkering 92 529 88 599
Hyror garage 106 448 105105
Hyror carport 91 614 92 006
Gemensamhetsiokal 1500 100
{verldtalse/pantsatining 0 7847
Oresutjmning -39 37
7 844 238 7 856 406
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 108 893 584 437

Ovriga intakter o 1381 50 365

110274 7 634802 y\
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DRIFTKOSTNADER
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Not 4 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 159 692 316 000
Fastighetsskdtsel bestallning 15 837 19181
Fastighetsskotsel gard entreprenad 220 C00 0
Fastighetsskétsel gard bestélining 80 371 85 243
Snéréjning/sandning 209 597 268 000
Stadning entreprenad 62 050 60 000
Stadning enligt bestalining 8914 0
Myndighetstillsyn 8 463 7 980
Gemensamma utrymmen 45 857 2500
Garage 125 1463
Scphantaring 18 869 C
Gard 20733 18 557
Serviceavtal 10 167 18 331
Férbrukningsmateriel 49 859 36 050
Stérningsjour och farm 2 750 0
Brandskydd 6 250 6 250
Fordon 0 9236
919 534 848 791
Reparaticner
Fastighet forbattringar 29275 16 356
Sophantering/atervinning 9263 0
Entré/trapphus 26 006 763
Las 27 979 5602
VWS 4250 45 664
Vérmeanldggning/undercentral 0 5 249
Elinstallationer 5943 32 347
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1075
Huskropp utvandigt 74 026 0
Tak 29 405 0
Mark/gard/utemilje 17725 18375
Garage/fparkering 0 1875
Skador/klotter/skadegtrelse 5182 2 088
Vattenskada 3982 121 168
227 036 250 562
Periodiskt underhall
Byganad 0 385 640
Lokaler 308 000 0
Entré/trapphus 0 34 537
VVS 0 107 800
Elinstallationer 39 500 0
Tak 132 300 750 229
Mark/gdrd/utermiljé 0 1221516
479 800 2499722
Taxebundna kosthader
El 133947 135278
Varme 881 675 882 590
Vatten 199 523 246 401
Sephé&mtning/renhallning 164 182 168 458
_Grovsopor 12 190 25827
1391517 1462 554
Ovriga driftkostnader
Forsékring 263 994 252 425
Kabel-Tv 211 524 183 094
Bredband 2 885 3431
478 403 438 950
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 175 060
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3671350 5 663 569
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 4631 6784
Tele- och datakommunikation 899 1248
Juridiska atgérder 3438 17 500
Inkassering avgififhyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 33750 28 750
Féreningskostnader 30 154 41 552
Styrelseormkostnader 14 450 10 968
Fritids~ och trivselkostnader 7903 7 458
Forvaltningsarvode 140 696 112 570
Férvaltningsarveden dvriga 4 351 26 232
Administration 28 436 11543
Kerttidsinventarier 6 153 15 289
Konsultarvede 25634 30616
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 7 680 7 530
Ovriga drifiskostnader 0 4 800
309 025 324 115
Not 6  PERSONALKCSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningan har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 151 340 146 875
Sociala kostnader 47 544 42782
198 B84 189 657
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1 385 846 1385 846 i
1385 846
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Not8  BYGGNADER GCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 142 603 082 142 603 082
Utgdende anskaffningsvarde 142 603 082 142 603 082
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -38 269 803 -36 883 958
Arets avskrivningar enligt plan -1 385 846 -1 385846
Utgdende avskrivning enligt plan -39 655 649 -38 269 803
Planenligt restvirde vid arets slut 102 947 433 104 333 279
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 3685 500 3685500
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 92 377 Q00 84 905 000
Taxeringsvarde mark 56 982 000 39 687 000
149 359 000 124 592 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 147 000 000 123 000 000
Lokaler 2 359 000 1532 Q00
149 359 000 124 592 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bbrjan 104 094 104 094
Nyarskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 C
Utgaende anskaffningsvirde 104 094 104 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ~104 094 -104 094
Arets avskrivningar enligt pian 0 0
Utrangering/forsélining 0 , 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -104 094 ~104 094
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2(18-12-31
YARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsrétterna Sverige 5000 5000
5 000 5 000
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 167 645 160 420
Klientmedel hos SBC 2 490 692 1849015
Fordringar kreditfakturor 0 1500
2 658 337 2010935
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Not 12 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskétsel gard entreprenad 55 604 0
55 604 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 1342 331 1178653
Reservering enligt stadgar 374 000 374 000
Reservering enligt stammobesiut 0 0
lansprékiagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stirmobeslut -1342 331 -210 322
Vid arets slut 374 000 1342 331
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 20192-12-31 2018-12-31 Andringsdag
SBAB 0,840 % 16225 666 16 505 666 2020-10-14
SBAB 0,900 % 17 501 205 17 741 205 2020-10-28
SBAB 1,170 % 23 257 200 23537 200 2021-01-12
SBAB 1,050 % 23197 724 23477724 2020-01-14
SBAB 0,970 % 11105 750 11385750 2020-11-09
Summa skulder till kreditinstitut 91 287 545 92 647 545
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -69 390 345 -1 360 000
21 897 200 91 287 545

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 487 545 kr.(}
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsintackningar 135 163 000 135163 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 42 640 38 600

Sociala avgifter 13 397 12128

Avgifter och hyror 625720 581 697

681 757 642 425

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Pianerat underhafl av samtfiga tak. V \
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den \?/ 6 2020

Asa Dahlstrém Hans Mikael Wahlsten
Ordftrande Sekreterare

ﬁers Emil Almgren%V Jedrzej Wigeld Jagiello J
Kassor Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den “9..,‘:) 5 2020

b

Torbj t;r Larsson
Auktortserdd revisor

<
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Revisionsperatlelse

Tiil féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Fullersta Vast, org, nr 716420-1514

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Fullersia Vast fr &r 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighat med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker d&for att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbhevis jag har inha&mtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsan ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for atf upprétia en arsredovisning som inte innghaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedam-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekenomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som deal av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutorm;

—— identffierar och bedtmer Jag riskerna f&r vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar cch utfér granskningsétgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillréckliga
och andamalseniiga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighst till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kentroll.

— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimlighsten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséa en siutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, cm huruvida det finns nagon visentlig oskerhetsfak-
tor som avser sadana handelser elier forhallanden som kan
leda Ll betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verkeamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentiig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen féasta upp-
marksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktotn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet &r revisionsherattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller farhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsradovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning ech inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsraitsforeningen Fullersta Vst far
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrinet

for rikenskapséret,
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Grund for uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ken-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detlta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och aft tilse att for-
eningens crganisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighst mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat | strid med hostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av [agen om ekenomiska freningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och diarmed mitt uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s#kerhet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommar
att upptécka atgarder eller forsummelser sorn kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eliar forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 25 maj 2020

Torkjérn*Larsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
jag professionelit omdéme och har en professionzlit skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
mad utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen péa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallandan som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande féreningens vinst efler férust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med hostadsrattslagen.



