HSB Brf Flemingsberg
I Huddinge

ARSREDOVISNING 2020

MEDLEM | HSB

(s

AB

SO/,

HSB - dar majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Flemingsberg i Huddinge
Org.nr. 712800-0564
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Huddinge kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-12-06.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Ladan 3-5 i Huddinge kommun, i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1967.

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
300 bostader (bostadsratt) 23687

1 lokaler 165

283 p-platser 1931

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-06-24. Pa stimman deltog 42 réstberattigade medlemmar,

varav 8 fullmakter. Féreningen hade vid arets slut 301 rostberattigade medlemmar, varav HSB
Soédertérn ar en medlem

Styrelse

Charlotte Wedin ordférande

Arvid Holmberg vice ordférande

Ann-Charlott Nordstrom sekreterare

Robin Andersson ledamot

Daniel Friman ledamot

Sandra Lindstrom ledamot

Mats Sundberg ledamot utsedd av HSB Sédertésn/(
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Arvid Holmberg, Robin Andersson och Daniel Friman.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Det har dven varit moten for de olika projekten.

Vi har haft 10 stycken avstimningsméten med forvaltare och vriga funktioner pa HSB.
Vi har haft 7 stycken Oppet Hus fér vira medlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Bo Beckman med Kent Jakobsson som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Mauritz Fallstrom som ordférande, samt Mirko Pavlovic och Suad

Pepelar som ledaméter.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Féreningens representanter i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Arvid Holmberg och Robin

Andersson med Sandra Lindstrém och Daniel Friman som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Mauritz Fallstrén (pub), Anders Martensson (pub),
Angelo Redaelli (boule), Janne Nordin (biljard), Svante Larsson (boule), Christer H66g och Linda Ho6g

(kompost och gym).
Fritidskommitténs kontaktperson i styrelsen har varit Ann-Charlott Nordstrém.

Under aret har Linda H66g och Christer H66g sagt ifran sig ansvaret for gymmet.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn ek for.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantér Avtalstyp

HSB Sodertorn ek for Teknisk & Ekonomisk forvaltning
Telge Energi AB Elavtal

Sodertorns Fjarrvairme AB Fjdrrvarme

Stockholm Vatten och Avfall Vatten

SRV Atervinning AB Sophantering

Telenor Bredband/TV

Folksam Fastighetsforsakringar

Stadpoolen Stéd/renhéllni%
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgéarder/investeringar:

Byte av portpartier och installation av passersystem har fardigstallts.
Kulvertbyte utanfér port 15-17 ar genomfort.

En ldgenhetstillsyn dr genomférd pa 1/3 (100 st) av féreningens lagenheter.
Atgarder av brister pa forra arets lagenhetstillsyner pagar.

En 10-arig framtidsplan ar framtagen.

All torkutrustning i féreningen &r utbytta till I3genergimaskiner.
Féreningen har en underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Fasadtvitt pa delar av féreningens fasader ar genomford.

Malning av féreningens kallargolv ar genomférd.

Konstverket och paviljongen ar borttagna.

Ventilationsatgarder pa grund av héga radonvarden ar genomforda.
Besiktning av var gemensamma el.

Uppgradering av gymmet.

Installation av termostater i trapphusen.

Under 2021 planeras féljande storre underhallsarbeten/investeringar:

Utbyte av komprimator.

Reparation/underhall av miljéhuset.

Stamspolning.

Paborja utbyte av belysning till LED.

Reparation/utbyte av underkidnda radiatorer efter lagenhetstilisynen.
Utredning/atgérder av fuktskador efter lagenhetstillsynen.

Byte av undercentralen.

Kulvertbyte.

Renovering av “scoutlokalen”, samt ombyggnad av fastighetsskdtarexpeditionen och
foreningsexpeditionen.

Reparation/underhall av parkering. Dranering, byte avbararrécken, mélning av linjer, utbyte av
skyltar, tatskikt, lagning av pelare m.m.

Langsiktigt underhallsarbete/investeringar:

Fonsterbyte.

Injustering varme.

Genomgang och uppgradering av hissar.
Renovering av tvattstugor.
Laddstolpa_r./,c
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 662 kr/m? bostadslidgenhetsyta. Den for ar 2021

upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att det adr nédvéndigt att hoja avgifterna for att finansiera planerade
underhallsatgérder.

Féreningens bankladn uppgar pa bokslutsdagen till 11 809 706 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 020 000 kr.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
En stor osidkerhetsfaktor kan uppstd med oforutsedda kostnader i samband med lagenhetstillsyner.

Under aret har en av Brf Flemingsbergs leverantérer pa eget bevag lyckats tillskansa sig en
dubbelbetalning om ca. 413 000 kr. Kort darefter gick denne i konkurs. En process &r inledd
angdende aterkrav av dessa medel.

En annan osdkerhetsfaktor kan vara vara rintekostnader. Just nu &r rantan lag, men den kommer
antagligen inte vara lika lag for evigt.

Vidsentliga avtal
Avtal med Telenor angdende analog TV bérjade att gélla 2020-04-21 och Comhem é&r avslutat.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Styrelsen haller p3 att se éver féreningens belysning for att eventuellt byta till LED for att sdnka
kostnaderna och foér att sdnka energianvandningen.

Fortsatt arbete med att underséka méjligheter, antal platser och kostnad géllande laddstolpar.
Energikartliggning och energideklaration &r genomférd for féreningen.

Styrelsen beslutade att byta ut all torkutrustning i vara gemensamma tvattstugor till
ldgenergimaskiner. Detta har visat att vi minskar var elférbrukning med ca. 18%.

Tack vare portbytet har vi installerat nya termostater pa elementen i trapphusen och sénkt virmen.
Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 39%
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Flerarsoversikt

Org. nr 712800-0564

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 683 641 607 582 578
Resultat efter finansiella poster, tkr -60 184 1740 4044 3959
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 662 636 630 624 617
Energikostnad/m? totalyta, kr 168 166 163 149 148
Rantekostnad/m? totalyta, kr 6 6 7 8 10
Fastighetslan/m? totalyta, kr 495 538 537 577 616
Saldo fond foér yttre underhall, tkr 20743 19782 18 753 17 279 15498
Soliditet % 67,3% 63,7% 65,1% 62,2% 60,1%
Sparande kr/m? 112 76 137 177 189
Rantekanslighet 1 1 1 1 1

Forandring i eget kapital
Yttre uh | Balanserat | Arets
Insatser Totalt
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2426 400| 19782 275| 18 907 815 184 272 | 41 300 762
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1325000| -1325000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -251 789 251789
Arets resultat balanserad i ny rikning 184 272 | -184272
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 806 000 -806 000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -918 900 918 900
Arets resultat 2020 -59 968
Belopp vid arets slut 2426 400 | 20742586 | 18131776 -59 968 | 41 240 794

*Bokfort 2020-12-31 d& styrelsen enligt gillande stadgar beslutar om fond for yttre

underhall .
K
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar féljande

Balanseras i ny rakning

Org. nr 712800-0564

18 131776
-59 968

18 071 808

18 071 808
/L
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 16 287 317 15279 728
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 268 690 0
Summa rorelseintikter 17 556 007 15279 728
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -13 549 028 -12 566 504
Ovriga externa kostnader Not 5 -499 859 -395 882
Underhall enligt plan Not 6 -918 900 -251 789
Personalkostnader och arvoden Not 7 -503 523 -388 593
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -1 810 145 -1366212
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -207 981 0
Summa rorelsekostnader -17 489 436 -14 968 980
Rérelseresultat 66 571 310 748
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8532 14077
Rintekostnader och liknande resultatposter -135 071 -139 374
Ovriga finansiella poster Not 10 0 -1180
Summa finansiella poster -126 539 -126 476
Arets resultat -59 968 184 272/(
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11, Not 18 52 063 331 47 056 493
Pagéende nyanlidggningar Not 12 939915 6260 736
Inventarier och installationer Not 13 1034 902 13 307
Summa materiella anliggningstillgdngar 54 038 149 53330536
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 750 750
Summa finansiella anliggningstillgdngar 750 750
Summa anldggningstillgangar 54 038 899 53 331 286
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 31354 0
Kundfordringar 552612 131 527
Avridkningskonto HSB 5327625 3946 768
Ovriga kortfristiga fordringar 67 534 157 960
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1194 691 1268 879
Summa kortfristiga fordringar 7173 816 5505135
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 6 000 000
Kassa 12720 15372
Bank Not 17 56 937 59 545
Summa kassa och bank 69 657 74917
Summa omsittningstillgangar 7243472 11 580 051
Summa tillgadngar 61282 371 64 911 337/L
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 426 400 2 426 400
Fond for yttre underhall 20 742 586 19 782 275
Summa bundet eget kapital 23 168 986 22 208 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 131 775 18 907 815
Arets resultat -59 968 184 272
Summa fritt eget kapital 18 071 807 19 092 086
Summa eget kapital 41 240 793 41300 761
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 6 005 649 9335 809
Summa lingfristiga skulder 6 005 649 9335 809
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 5 804 057 3493 897
Medlemmarnas inre fond Not 19 4799 638 4680317
LeverantGrsskulder 1363 586 4247 539
Aktuell skatteskuld Not 20 149 379 90 043
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 23 687 27272
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1 895 582 1735 699
Summa kortfristiga skulder 14 035 929 14274 767
Summa skulder 20 041578 23610576
Summa eget kapital och skulder 61 282 371 64 911 3?7)<
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréttar &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda virden fordelats p& vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfbrts med utgadngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar.

Rterst3ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har beddmts vara 8-66 ar.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,1 %.

Avskrivning Maskiner och Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening beskattas endast fér kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat ang(is)L
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 15 669 960 15067 396
Hyresintikt lokaler 60 052 60 864
Hyresintdkt garage och bilplatser 640 884 609 539
Hyresintakt 6vrigt 39026 36 085
Auvsatt till inre fond -714 000 -714 000
Intikt andrahandsupplatelse 30 681 14 600
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 52534 65 236
Ovriga fakturerade kostnader 82 689 75 790
Fakturering FBP Bygg 413 000 0
Ovriga intikter och ersittningar 12 491 64219
16287 317 15279 728
Not 3  Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttning 1268 690 0
1268 690 0

Reparationer -3709 591 -2 117117
El -696 203 -798 637
Uppvérmning -2 602 988 -2 492 486
Vatten -714 806 -681 011
Renhéllning -489 588 -447 889
Bevakningskostnader 0 -27 898
TV, bredband, iptelefoni -553 918 -688 126
Obligatoriska besiktningar -6 281 -47917
Serviceavtal -31 897 -346 499
Hissar serviceavtal & besiktning -123 754 -122 622
Fastighetsskotsel och lokalvérd -2 365 330 -2 687 844
Férvaltningskostnader -966 076 -1 136 852
Forsékringar -401 272 -358 279
Fastighetsskatt -540 980 -525 380
Ovriga driftskostnader -346 345 -87 946

-13 549 028 -12 566 5:)4/4

11
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Ovriga externa kostnader

Not 10 Ovriga finansiella poster

Bankkostnader, avier mm

Externt revisionsarvode -24 000 -22 625
Kostnader 6verlételse och panter -48 758 -77 801
Foreningsverksamhet -40 436 0
Kontorsutrustning och -material 0 -1548
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -27 506 =21 747
Konsulter -127 205 -8 063
Forbrukningsinventarier -31 499 -49 297
Medlemsavgifter HSB -151 000 -151 000
Stimma och styrelse -43 906 -57754
Arrende, hyra, leasing -5 550 -5 657
Kundf6rluster m m 0 -390
-499 859 -395 882
Underhall bostader -31591 0
Underhall lokaler -11 158 0
Underhall tvittstuga -66 141 0
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -68 176 -63 850
Underhall installationer -298 326 -181 658
Underhall huskropp utvandigt -5205 0
Underhall mark och utemiljo -133 673 -6 281
Underhall garage och bilplatser -5774 0
Underhéll 6vrigt -298 856 0
-918 900 -251 789
Arvode till styrelsen -360 198 -240 240
Ovriga arvoden -34 906 -15 500
Ovriga personalkostnader 0 -24 775
Revisionsarvode -7 605 -7 300
Sociala avgifter -100 814 -91 153
Utbildning 0 -9 625
-503 523 -388 593
Byggnader -1434 318 -1 245700
Markanldggningar -102 546 -102 546
Inventarier -273 282 -17 967
-1 810 145 -1366 212
Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillging -136 503 0
Aterbetalning av sjukerséttning fran 2015 -71 478 0
-207 981 0

-1 180

-1180

i3
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Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSB Brf Flemingsberg i Huddinge

2020-12-31

Org nr 712800-0564

2019-12-31

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 65 825412 63 599 249
Arets forsiljning, utrangering byggnad -194 203 0
Arets omklassificering byggnader 6 680 205 2226 164
Ingdende anskaffningsvirde mark 1869 300 1 869 300
Ingiende anskaffningsvirde markanliggningar 1025 460 0
Arets investering markanliggning 0 1025 460
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 75206174 68 720 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -21 561134 20315434
Arets avskrivningar byggnader -1376 618 -1245 700
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -102 546 0
Arets avskrivningar markanliggningar -102 546 -102 546
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 142 843 -21 663 680
Utgéende bokfort viirde 52 063 331 47 056 493
Bokforda virden byggnader 49 373 663 44264 279
Bokforda virden mark 1 869 300 1869 300
Bokforda virden markanldggningar 820 368 922914
Fastighetsbeteckning: Ladan 3-5
Taxeringsviirde Viirdedr: 1966 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 124 000 000 107 000 000 231 000 000 231 000 000
Lokaler 8 840 000 2 388 000 11 228 000 11228 000
132 840 000 109 388 000 242 228 000 242228 000
Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pagaende nyanldggningar 6260 736 1028 049
Arets pagaende projekt 2654271 5232687
Omklassificering till Inventarier och installationer -1294 887 0
Omklassificering till Byggnader & mark -6 680 205 0
Utgéende virde pdgiende nyanliggningar 939 915 6260 736
Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 429 649 429 649
Arets omklassificering 1294 887 0
Utgaende anskaffningsvirden 1724 526 429 649
Ingéende avskrivningar -416 342 -398 376
Arets avskrivningar -273 282 -17 967
Utgaende avskrivningar -689 624 -416 342
Utgiende bokfort virde 1034 902 13 307

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar/(,

13
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 250 250
750 750

Upplupna rénteintékter 0 1160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1194 691 1267719
1194 691 1268 879

Not 16 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén Avslutad 0 4 000 000
Placering HSB 6 mén Avslutad 0 2 000 000
0 6 000 000

Swedbank 56 937 59 545
56 937 59 545

Not 18 Skuider till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,18% 2023-12-01 1964252 100 000
Stadshypotek AB 1,10% 2021-12-01 5284 057 500 000
Stadshypotek AB 0,70% 2025-12-01 2 473 897 120 000
Swedbank Hypotek AB 1,04% 2022-10-25 2 087 500 300 000
11 809 706 1020 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 005 649
Kortfristig del 5 804 057
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 709 706
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda sékerheter

Fastighetsinteckning 30017 000 30017 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 30017 000 30017 000

Not 19 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 4680317 4 466 303
Avsittning 714 000 714 000
Uttag -594 679 -499 986
4799 638 4 680 317
Arets beriknade skatteskuld 149 379 90 043
149 379 90 043
Mervirdeskatt 18 960 18 948
Ovriga kortfristiga skulder 4727 8324
23 687 27272
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, viarme, renhillning 474 748 367 568
Upplupna réintekostnader 11034 11 510
Upplupen revision 24 000 22 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1385 800 1318 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -0 16 071

1 895 582 1735 699

Vasentliga hdndelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Flemingsberg i Huddinge, org.nr. 712800-0564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flemingsberg
i Huddinge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningstagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flemingsberg i Huddinge for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilltkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Huddinge den 2% 19 2021

Jorgen Gotehed 2

BoRevision i Sverige AB Av for€ningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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