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Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

Allminna férutséttningar

Beskrivning av fastigheten

Berdknade kostnader for foreningens fastighet
Finansieringsplan

Féreningens [dpande kostnader och intékter, ar 1
Nyckeltal

Ligenhetsforteckning

Ekonomisk prognos

Kinslighetsanalys

~IETMmMOUOWmPp

el




A. Allméanna forutsattningar

Féreningens firma #r HSBs Bostadsréttsforening Féllan i Trdngsund.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 11-12-28 och ér ansluten till HSB Stdertdrn

Foreningen har till indamal att 1 foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed fiimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

" Medlem i foreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Stdertdrn ek for,
Fér medlemskap i sistndmnda férening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel 4 500 kr.

Uppforandet av 1 byggnad innehallande sammanlagt 54 bostadsléigenheter pdbdijades 13-05.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sd snart den ekonomiska planen registretats.
Inflyttning berfiknas ske med béxjan 14-07-06 och avslutas 14-07-31.

Berdkningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
beddmningar gjorda 14-01-14 .

Mikrofonen 2 dgdes av Odyssen Kappa Mark 2 AB. Foreningen har forvirvat fastigheten genom att
forst forvirva aktierna i aktiebolaget och dérefter forvirva fastigheten fran aktiebolaget.

Vid en eventuell framtida avyttring av foreningens fastighet kan detta medfora skattemissiga konsvekvenser

Avtal finns, mellan HSB Bostad AB och
HSBs Bostadsrittsférening Fallan i Tringsund, ddr HSB Bostad atar sig att forvirva

ej upplatna samt avsagda bostadsrétter avseende bostadsligenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mikrofonen 2 1 Huddinge kommun
Adress: Dalardvigen 19-23, 142 66 Trangsund
Fastighetens areal: 4770 nf

Fastigheten innehas med: ~ Aganderitt

Bostadsarea: 3 048,0 m*

Lokalarea: 0,0 m”

Antal byggnader: 1 st

Utformning: 1 st lamelihus 4-5 vningar hogt.
Byggnadsar: 2014

Bostadsldagenheter

Bostadshusen kommer att inrymma féljande bostadsltigenheter

Lagenhetstyp  Trapphus ¥ Trapphus G Trapphus H Summa
2 rok 14 18 14 46
4 1ok 4 4 8
Summa 18 18 18 54

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp: Fastigheten ansluts till det kommunala nétet.
Mitning av tappvarmvatten for individuell debitering.

Uppvérmning: Byggnaden dr for virmeleverans ansluten till fjérrvirme.
El: Enhetsmiitare for individuell debitering.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)

Hiss: 3 st. personhissar

TV, bredband, telefoni Fastigheten ansluts till fibernét for TV, bredband IP-telefoni.
med gruppabonnemang. | abonnemanget ingér basutbud {6r TV,
bredband samt fast avgift for IP-telefoni.

Tvittstuga: 1 st. beldgen i trapphus H

Mot




Ovriga utrymmen:
1 st. foreningslokal i {rapphus F

1 st. géistrum i trapphus F

2 st, separata handikapptoaletter. 1 i anslutning till tvittstugan och1i
anslutning till féreningsiokal och gistrum,

3 st. utrymmen for forvaring av barnvagnar

Sophantering: 1 st &tervinningsrum beliget pa Brf Hammartorp fastighet,
ingdende i gemensamhetsanléggning
3 st nergrivda sopbehéllare ingéende i gemensamhetsanltggning

Parkering: 12 st. bilplatser i carport ingéende 1 gemensamhetsanldggning
32 st. 6ppna bilplatser p4 kvartersmark ingéende i gemensamhetsanliggning,

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening

En eller flera gemensamhetsanliggningar kommer att inréttats for att tillgodose féreningens och
fastigheten Mikrofonen 1 gemensamma behov av patkering samt for drift och underhall
av dessa. ] gemensamhetsanliggningen ingdr &ven kvartersgator, ghrd, belysning, dtervinningsrum

nergrivda sopbehallare samt cykelparkering.
Aven undercentral samt ledningar frdn anslutningspunkt ska inga i anldggningen.

Andelstal kommier att faststéllas vid lantméteriforrétining.

Sexvitut

P4 fastigheten finns 1 st avtalsservitut med last avseende ledning, 1 st officialservitut med forman avseende

yatten-, virme- och elledningar.
Dessutom finns 2 st ledningsriitter med last avseende vatten och avlopp samt fjdrrvarme.

Hie




Byggnadsbeskrivning
Kéllare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundliggning:

Stomme:
Fasadbeklédnad:

Yitertak:

Balkonger:

Fonster:

Portar/dérrar:

Entréer:

Trapphus:

L#genhetsforrad

Ligenhetsbeskrivning
Rum

Hall
Kok
Bad

wC

Ovriga rum

Férsakringar

Betonggolv, milade viiggar och tak

Ej invedd

Trapphus Foch H 4 van, trapphus G 5 vén
Platta pd mark

Birande viggar av betong. HDF-bjélklag. Taklonstruktion av tré.
Spritputs pd prefabricerade sandwichelement
Papptak

Betong. Perforerad aluminiumplét

3-glas tréfonster med aluminiumbeklddnad.
Entréportar i ek

Kllardorr i stal

Ligenhetsdtrrar, sdkerhetsdorrar i stal.
Golvbeldggning av klinker, mélade viggar.

Trapplop och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare och
och riicke av stil. Malade viggar

1 per ligenhet beléigna i markplan.

Golv Imredning/utrustning

Trilamell

Trélamell Glaskeramikhall och inb. ugn, kyl/frys i
2 rok. Kyl och fiys i 4 rok
diskmaskin i alla Igh.

Klinker Tvittmaskin, torktumlare,
elektrisk handdukstork

Klinker

Tralamell

Fastigheten kommer att fullvirdeforsékas.
Byggfelsforsakring ldmnas av HSB Forsikring AB



C. Beriknade kostnader for féoreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet
inkl fastighetsbildning och lagfart
Anslutningsavgifter

Entreprenad- och byggherrekostnader
Slutlig/Summa produktionskostnad

Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men 4r bedmt till 40 694 000 kr vid taxeringsar 2014.

D. Finansieringsplan

Lén Belopp Bindningstid Riéntesats
Lan rintesdkrat 10 807 0600 1ar 2,70%
Lan réntestkrat 10807000  2é&r 3,01%
Lén rintesdkrat 10 807 000 4 &r 3,57%
Summa lan 32 421 000

Insatser 88 840 000

Summa finansiering 121 261 000

Sikerhet for 1anen &r pantbrev

Réntor
arl
291 800
325300
385 800

1002 900

11229 000
922 000

109 110 000

121261 000

Amortering
arl

58 600

Summa
ar |
291 800
325300
444 400

1 061 500



E. Fdéreningens lopande kostnader och intékter, ar 1

Kapitalkostnader
Réntor 1 002 900
Summa kapitalkestnader 1002 900

Lopande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberdknade)

Uppviirmning 277 400
Administrativ forvaltning 102 000
Ekonomisk foivaltning 94 400
Fastighetsskétsel byggnad 61 300
Fastighetsskotsel installationer 31900
Fastighetsskotsel mark 76 500
Trappstidning 67 500
Renhallning, sophimtning 47 300
Vattenforbrukning inkl. tappvarmvatten 183 540
Eilforbrukning ink! hushéllsel 221720
Forstkringar inkl bostadsréttstildge 7 32 500
Styrelsearvoden 30 500
Medlemsavgift HSB 24 600
Diverse kostnader 30 506
Kabel-TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift 124 400
Planenlig avskrivning 58 600
Fastighetsskatt 0
Summa lopande kostnader 1 464 666
Dispositioner

Reservering av niedel for inre underhall 0
Reservering av medel for ytire underhall (schablonbertiknad) 137 200
Ovrig reservering 135100
Summa dispositioner 272 300
Summa kostnader och dispositioner 2 739 866

Bostadsrittshavarna betalar sjilva vidver drsavgiften och avgiften for TV (basutbud),
IP-telefoni (fast avgift) och bredband kostnaden for tappvarmvatten, hushallsel,

samtalsavgift for [P-telefoni, TV utdver basutbudet samt hyra for garage- eller parkeringsplats.
Bostadsriitshavarna har ansvar f6r skétseln av till Iigenheten hérande uteplats.
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Intakter

Arsavgifter bostdder 2 181 306

Ovriga intikter

TV, bredband och IP-telefoni 124 400

Tappvarmvatten (shablonberdknad) 101 040

Hushéllsel (schablonberékninad) 153 120

Hyresintiikter bilplatser inkl. moms 180 000
2739 866

Summa intilcter

T enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas i forhallande
till Iigenheternas andelstal enligt bilagd l4genhetsforteckning daterad 14-01-14.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm ‘ 39 784
Belaning per kvm ar 1 10 637
Insats per kv 29 147
Driftskostnader per kvm ér 1 461
Arsavgift per kvm ar 1 716

G. Légenhetsforteckning

Ligenhetsforteckning se bilaga daterad 14-01-14.

H. Ekonomisk proghos

Ekonomisk prognos for &r 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 14-01-14.

. Ké&nslighetsanalys

Kénslighetsanalys for & 1-6 samt &r 11 se bilaga daterad 14-01-14.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utt6rande,
berdknade kostnader, finansiering etc, hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande

kiinda forutséttningar.
Huddinge 2014 -7/ - ‘723

HSB Bostadsrittsforening HSBs Bostadsrittsforening Féila;Ziiisund

J@CO [é{é il o/ |

Lisbeth Ekman

Marie Magiusson
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

Lépande penningvirde |

PROIEKTBENAMNING QRT KOMMUN H5B"s PROJHR
Féllan Hammartorp et 2 Tréngsund Huddinge 20490
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGARISATIONSHUMMER
Mikrofonen 2 HSB Brf Fllan i Trdngsund 769602-5779
FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrattsldgenheter: 54 st Antagen inflation/ar: 2,00%
Total bostadsrattsarea (HYA): 3 048,0 m2 Antagen réntesats 13n 3,09%
Ar
1 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 1002900 1001200 999 500 997 700 995 900 994 000 983 800
Lénerantor 1 002 900 1001 200 999 500 997 700 995 900 994 000 983 800
BVRIGA KOSTNADER 1464660 1491800 1519700 1550600 1579600 1609000 177%100
Avskrivningar 58 600 60 200 61 900 63 600 65 400 67 100 76 900
Driftskostnader 1281 660 1 307 200 1333400 1 360 100 1387300 1415000 1 562 200
TV, bredband och IP-telefon 124 400 124 400 124 400 126 900 126 900 126 900 132 000
Fastighetsskatt lokaler och garage 0 0 0 0 o 0 0
Tomtrétisavgéld 0 0 0 0 ¢ 0 0
Gvrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER ~558 560 ~565 240 572 040 -581 440  -58B 540 -595 740 ~538 200
Hyror hostdder
Hyrar lokater mm 4 [+] 0 [{] 0 4] 0
Hyror garage Ej momsade -153 120 -156 200 -159 3060 ~162 500 -165 800 =169 100 -186 800
Hyror p-platser -180 000 -183 600 ~187 300 -191 000 -194 800 -198 700 -219 400
Hyreskompensation garage 8r 1-10 ~101 040 -101 040 ~101 040 -101 040 ~101 040 -101 040 [
TV, bredband och IP-telefont -124 400 -124 400 -124 400 ~126 00 -126 900 ~126 900 -132 000
Rénteintékter/bidrag/Gvrigt
AVSATTNINGAR 272 300 297 140 322 240 347 940 374 140 401 040 442 200
Avsittningar yttre underhall 137 200 139 900 142 700 145 600 148 500 151 500 167 300
Avsittningar andra &ndam3l* 135 100 157 240 179 540 202 340 225 640 249 540 274 500
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1909000 1927760 1947160 1966860 1986960 2007260 2216700
Nettoutbetalningar 2181300 2224900 2260400 2314800 2361100 2408300 2658900
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
Erfodertlg 8rsavgift SEK 2181300 2224900 2260400 2314800 2361100 2408300 2658900
Rrsavglit per m* 716 730 745 759 775 790 872
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
spckumelerad avsittning ir 1-11 135 100 292 340 471 BBO 674 220 899860 1149400 2 535260
Amorteringar |18n 58 600 60 200 61 900 63 600 65 400 67 100 76 900
Laneréntor, viktat medel 3,10% 3,10% 3,09% 3,09% 3,08% 3,07% 3,04%
X
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KANSLIGH ETSANALYS

[Fast penningvérde |
PROJEKTBENAMNING ORT KOMHUN HSB s PRO}NR
Fé&llan Hammartorp et 2 Trangsund Huddinge 20490
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ORGAHISATIONSHUMMER
Mikrofonen 2 HSB Brf F3llan i Tringsund 769602-5779
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erfoderlig drsavgift enl ekonomisk prognos
Erfoderllg Srsavgift SEK 2181300 2224900 2269400 2314800 2361100 2408300 2658900
Arsavgiit per m? 716 730 745 759 775 790 872
Erfoderlig drsavgift med l&nerdnta +2 procentenhet
Erfoderlig Srsavgift SEK 2505500 2546300 2502400 2639500 2687600 2736600 2997000
Arsavglft per m” 822 835 851 866 882 898 983
Andring av nidvndlg niva pa drsavglft 14,9% 14,4% 14,2% 14,0% 13,8% 13,6% 12,7%
Erfoderlig &rsavgift med infiation -1 procentenhet
Erfoderllg Srsavgift SEK 2181300 2239200 2392400 2456200 2521800 2589200 2955000
Arsavgift per m* 716 735 785 806 827 849 969
Andring av nddvandlg nivd p8 Srsavglft 0,0% 0,6% 5,4% 6,1% 6,8% 7,5% 11,1%
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INTYG

HSB Bostadsrittsférening HSBs Bostadsrittsforening Fallan i Trangsund
Organisationsnuminer 769602-5779

Undertecknade, som for det #ndamdl som avses i3 kap 2 § bostadsriittslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen f6r HSB Bostadsréttsforening
HSRBs Bostadsyittsforening Féllan i Trdngsund, daterad 2014 <0} -23, intygar hirmed foljande:

Planen innchéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet

av foreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som ldmnats i planen Sverensstimmer med innehéllet

i tillgéngliga handlingar och #iven i Svrigt med av oss kinda forhéllanden.
1 planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga och planen framstér som langsiktigt hallbar.
Vi anser ait férutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § &r uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen &v var uppfattning att planen
vilar pa tillforlitliga grunder.

ST S
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(Av Boverket forklarade behériga att utfiirda sddant intyg angéende tillf“o‘rlitlig-r
heten av ekonomisk plan som avses i ovannédmnda Jagrum)

Forteckning dver handlingar fér granskning av ekonomisk plan

Utdrag ur centrala fastighetsregistret
Exploateringsavtal
Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Avtal trygghetsgaranti

Avtal om rintetermin
Totalentreprenadkontrakt och tillaggsbestillning
Aktietiverldtelseavtal
Finansieringskalkyl

Beriikning av drifiskostnader
Ligenhetsforteckning

Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofakiablad




