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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Fallan i Trangsund
~ Org.nr. 769602 - 5779
Styrelsenfarhdrmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under riakenskapsaret

2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen hartill andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter

for permanent boende och lokaler 3t medlemmartill nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fradmja medlemmarnas ekonomiskaintressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2020-03-05.

Fastigheten arfullvérdesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheter
Féreningen dgerfastigheten Mikrofonen 2i Huddinge kommun i vilkken man upplaterldgenheter.

Foreningens byggnaderuppfordes ar 2014.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens lagenheterfordelar sigenligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
54 bostdder (bostadsratt) 3048

1 foreningslokal

4 mc-platser

16 p-platser

28 carport-platser

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdamma avholls 2020-05-26 Pa stamman deltog 8 réstberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 55 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

Styrelse

Hakan Peterson ordférande
JohanKedfors vice ordférande
Anders Pettersson sekreterare
Jenny Haglund ledamot

Oscar Lagerstedt ledamot

John Wennerlund ledamot utsedd av HSB Sédertérn)(q
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Styrelsen bestar av enbart ordinarie ledaméter.
I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2021 &r Johan Kedfors och Anders Pettersson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Rickard Ceder, vald vid féreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Petra Strandberg som ordférande, samt Rickard Ceder.

Representanter i HSB Sédertdrns fullmdktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullméktige har varit John Wennerlund.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningen har inte haft nagon studie-och fritids kommitté.

Férvaltning

Styrelsearvode, att fritt fordela inom styrelsen (ordinarie ledaméter och suppleanter) 100 % av tva
och ett halvt (2,5) prisbasbelopp (47 300 kr géller for 2020) samt 750 kr/person och bevistat
protokollfért méte inklusive avstimningsmaten. Arvode for styrelsen utéver ordinarie styrelsearbete
200 kr/timme. Planeras och godkinnes av styrelsen.

Revisorns arvode, stammovald revisor, 3000 kr/ar.

Valberedningens arvode, att fritt fordela, 1500 kr/ar

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgdtt med 225 tkr, se i resultatrdkningen med
tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning

LOS Energy AB Elavtal

Sédertorns Fjarrvarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophantering

Telenor Sverige Bredband & tv

Folksam Fastighetsforsakringar
Stadpoolen AB Trappstadning

Lindalens Tradgard AB Vinterunderhall 2020/2021
Lindalens Tradgard AB Service mark och tradgard
P-service Parkeringsbolag

Brf Fallan har sin del av det gemensamma tradgardsavtalet tillsammans med Brf Hammartorp. Nytt
avtal har tecknats med Lindalens Tradgard AB avseende snorojning savil som trédgérdsarbete%
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Styrelsen har under aret haft ett antal avstimningsméten med férvaltningen och
gemensamhetsgruppen (Brf Fallan och Brf Hammartorp). Normalt ir det ett avstimningsméte infor
varje styrelseméte. Ett antal byggméten har ocksa hallits angaende byggnationen av vara carportar.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdret

Underhdll och investeringar
Ett 40-tal badrum har gjorts om i fastigheten eftersom de har befunnits vara ej godkidnt monterade

frén borjan. Mdnga badrum hade sprickor i kakelplattorna varpa stora risker fér fukt- och
mogelskador kunde ha uppkommit. Detta ar nu dtgérdat och en slutbesiktning av etapp 3:s badrum
kommer att géras under varen 2021. Denna atgard har varit ett garantidrende och pa intet satt
paverkat foreningen ekonomiskt.

Samtliga parkeringsplatser pa det 6vre planet, forutom de 2 som &r nirmast fastigheten
(brandsadkerhetssynpunkt) har gjorts om till carportar.

Av dessa reserverades 5 platser for eldrivna bilar. Laddstationer kommer att monteras under ar 2021.
Det byggdes &dven platser for motorcyklar (4 st.) eftersom dessa inte ska sta nara huset p.g.a. att
markarbetena inte haller fér den tyngden som en motorcykel utgér.

Arbetet med solpaneler pa fastighetens tak har dnnu inte pabérjats men kostnadsforslag samt en
ekonomisk belysning &r gjord och nu avvaktas det offerter fran nagra olika foretag.

Samtliga utebelysningar har bytts ut mot moderna och mer energiriktiga lampor. Innegérden har
ocksa fatt ny belysning. Detta ar ett gemensamhetsarbete med Brf Hammartorp.

Dérrarna i och karmen till dessa i den s.k. Portalen, vid miljéhuset, har tagits bort och trafikhinder (2
st. betongsuggor) har satts dit sa att snabb genomfart av bl.a. cyklister har oméjliggjorts. Detta
arbete ar ocksa gemensamt med Brf Hammartorp.

Dérren till miljohuset har bytts ut pga. flertalet inbrottsférs6k. Gemensamt med brf Hammartorp

Montage av inbrottsgaller har gjorts i 3 kallarférrad. Det ar i de forraden som har rékevakueringen
som detta arbete har gjorts.

Foreningen har en underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Enligt upprattad underhallsplan finns inte nagra stérre atgirder planerade den kommande
5-arsperioden.

Féreningen har en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Brf Hammartorp som innebar att
foreningarna tillsammans ar ansvariga for all mark, utom den del som respektive byggnad star pa.

Varmecentralen, miljohuset, innegarden, lekplatsen, marken som P-platserna ligger pa samt
utomhusbelysningen har féreningarna ett gemensamt ansvar fér. Kostnaderna for dessa fordelas
enligt ett fordelningstal efter myndighetsbeslut)g
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 730 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér &r 2021
upprattade budgeten visade ett hjningsbehov med 1% (preventivt infor framtiden) och styrelsen
besl6t att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Fr.o.m. rdkenskapsaret 2014-01-01 géller ny normgivning, vilket innebér att féreningen har upprittat
en drsredovisning enligt ett s.k. K-regelverk. Forandringen géller fraimst synen pa avskrivningar,
investeringar samt underhall. Féreningen har antagit regelverk s.k. K2 fr.o.m. 2014-01-01.

Avskrivningar dr inte en utbetalning fran foéreningen vilket diremot framtida underhallskostnader
och eventuella investering &r. ‘styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska
behovet av att halla fastigheten i ett gott skick, genom att arbeta strukturerat med den
underhallsplan som &r antagen for att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade
behovet av utbetalningar for foreningen. Styrelsen anser att en bedémning av eventuella
forandringar i arsavgiftsuttaget bor goras utifran ovanstaende beslutsunderlag om framtiden. Detta
kan i och for sig innebdra flera ars redovisningsméssiga underskott utan att fér den delen hota
foreningens fortlevnad over tid.

Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttag mellan stimmorna.
Framtida styrelser kan emellertid géra andra bedémning dn den for stunden sittande styrelsen.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 421 000 kr. Under aret har féreningen inte gjort
nagon I6pande amortering. Styrelsen kommer att fortsitta att diskutera och bevaka
amorteringsfragan.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr i god balans.
Miljé-, energi- och klimatarbete

Under aret sa har arbetet med forsok att férbattra rutiner och hantering av sopor och annat avfall i
miljohuset fortsatt. Kontinuerlig information via nyhetsbrev (efter varje styrelseméte) har gétt ut till
varje enskilt hushall. Information avseende vad som far/kan/ska hanteras i miljhuset och vad som
ska hanteras dvs. slangas/forslas till miljéstationen i Trangsund.

Féreningens planerade inkop och montering av solcellsenergi, i form av elektricitet, dr en
miljésatsning som ligger helt ratt i tid. Samma argument géllande den nybyggda carportssatsningen
vad avser platser for elbilar.

Overgéngen till LED-belysning i omradet &r ocksd en medveten miljdsatsning da energiférbrukningen
avsevart minskar, till forman fér var miljo.

Medlemsinformation
Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits.

Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 68, varav 54 har rostratt vid arsstimma eller

extrastémm%
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Flerdrséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 910 919 915 933 919
Resultat efter finansiella poster, tkr -491 -466 -295 -190 -435
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 730 716 716 716 716
Energikostnad/m? totalyta, kr 171 195 199 189 198
Rantekostnad/m? totalyta, kr 92 112 177 202 246
Fastighetslan/m? totalyta, kr 10309 10309 10309 10476 10637
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2390 1572 1157 719 274
Soliditet % 72,8 73,0 73,4 73,0 72,0
Sparande kr/m? 130 130 181 216 136
Réntekanslighet 14 14 14 15 15
Féréndring i eget kapital
Uppl. | Yttreuh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 88 840 000 0| 1572400| -3309589| -466100| 86 636711
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 393000| -393000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -17 838 17 838
Arets resultat balanserad i ny rikning -466 100 466 100
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 442 000| -442000
lanspraktagande av yttre fond 2020* 0 0
Arets resultat 2020 -490 714
Belopp vid arets slut 88 840 000 0| 2389562| -4592851| -490714| 86145997
*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt stadgar dr beslutande organ
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stdr féljande medel
Balanserat resultat - 4592851
Arets resultat -490 714
Summa till stédmmans forfogande -5 083 565
Styrelsen féreslar féljande
Balanseras i ny rdkning -5 083 56‘5)(
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 2773 577 2799 856
Summa rorelseintékter 2773577 2 799 856
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1672551 -1654 454
Ovriga externa kostnader Not 4 -200 824 -226 037
Personalkostnader och arvode Not 5 -225 356 -200 436
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -886 717 -845 297
Summa rorelsekostnader -2 985 448 -2 926 223
Roérelseresultat -211 871 -126 368
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 760 238
Réntekostnader och liknande resultatposter -279 602 -339 970
Summa finansiella poster -278 842 -339 732

Arets resultat -490 714 -466 IOXO)Q
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 12 116 879 852 116 611 866
Inventarier och installationer Not 8 12 140 0
Summa materiella anliggningstillgangar 116 891 992 116 611 866
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 116 892 492 116 612 366
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 62 436 73 281
Ovriga fordringar Not 10 1134425 1764 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 165 454 174 982
Summa kortfristiga fordringar 1362315 2012 844

Kortfiistiga placeringar

Summa omsittningstillgangar 1362315 2012 844

Summa tillgangar 118 254 808 118 625 20_9)4
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 840 000 88 840 000
Fond for yttre underhall 2 389 562 1572 400
Summa bundet eget kapital 91 229 562 90 412 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 592 851 -3309 589
Arets resultat -490 714 -466 100
Summa fritt eget kapital -5 083 564 -3 775 689
Summa eget kapital 86 145 998 86 636 711
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 21114 000 21114 000
Summa langfiistiga skulder 21114 000 21114 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10307 000 10 307 000
Leverantérsskulder 390 751 264 562
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 297 059 302 936
Summa kortfristiga skulder 10994 810 10 874 498
Summa skulder 32108 810 31988 498

Summa eget kapital och skulder 118 254 808 118 625 2%
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Kassaflodesanalys

2020-01-01
2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran 16pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter, carportar
Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassafl6de

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-490 714 -466 100
886 717 845 297
396 003 379 197

12 516 -60 617

120 312 62 635

-1 151 669 0

-15175 0

-1166 844 0

0 0

0 0

-638 012 381216

1748 599 1367 384
1110 587

1748 S%Q
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Not 1

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsidngd bedéms vara 120 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten ar 114 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,8 %/ar

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhalisplan
och beslutas av stdmman.

En bostadsréttsférening, som skattemassigt 8r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 25 513 kr.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara langsiktig.

Forvérv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen forvarvade 15 oktober 2013 samtliga aktier i Odyssen Kappa Mark 2 AB vilken &gde fastigheten Huddinge
Mikrofonen 2, fér 7 648 131 kronor. HSB:s Bostadsrattsférening Féllan i Tréngsund férvarvade 16 oktober

2013 fastigheten Huddinge Mikrofonen 2, av Odyssen Kappa Mark 2 AB. Bolaget Odyssen Kappa Mark 2 AB har under
2016 likviderats.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsrattsféreningars férvérv av fastigheter
via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sitt att redovisa denna typ av férvary, vilket inte medfér nedskrivning som
belastar resultatet och gér det enklare att forstd foreningens stéllning. Enligt det alternativa séttet 6verférs dvervardet
for aktierna direkt till fastigheten. I 8rets bokslut har justering skett sd att forvarvet redovisat i enlighet med detta
alternativa satt.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 7 558 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstér en skatt om
1 662 760 kronor. D& féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatten till 0 kror%
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

2225004 2181312
Hyresmtakt garage och bilplatser 163 950 171 600
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 70 599 81370
Arsavgift konsumtionsavgift el 152 106 196 530
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 145 152 145 152
Intékt andrahandsupplételse 2344 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 13232 21051
0vr1ga fakturerade kostnader 500 1000
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 690 1841
2773577 2799 856
Reparationer -213 833 -133 650
El -223 409 -260 220
Uppvarmning -239 506 -261 468
Vatten -58 366 =72 427
Renhallning -113 653 -103 395
Bevakningskostnader -8 780 -15 389
TV, bredband, iptelefoni -163 733 -163 698
Obligatoriska besiktningar -1107 0
Serviceavtal -74 261 -58 325
Hissar serviceavtal & besiktning -13 857 -7 538
Fastighetsskotsel och lokalvérd -202 824 -242 370
Forsakringar -30 622 -28 822
Forvaltningskostnader -308 304 -266 782
Periodiskt underhall 0 -17 838
Ovriga driftskostnader -20 298 -22 533
-1 672551 -1 654 454

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéndigt, entretak 0 -17 838
0 -17 838
Externt revisionsarvode -9 600 -9138
Kostnader 6verlételse och panter -14 221 -16 968
Foreningsverksamhet -4 908 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 256 -3235
Konsulter -107 318 -131 976
Forbrukningsinventarier 0 -12768
Medlemsavgifter HSB -28 880 -28 880
Stamma och styrelse -32 641 -23 072
-200 824 -226 037
Arvode till styrelsen -160 090 -145 505
Ovriga arvoden -10 150 -12 250
Ovriga personalkostnader 0 -550
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -52 116 -39 131
-225 356 -200 436

Not6 Avskrivningar

Byggnader -883 682 -845 297
Maskiner och inventarier -3 035 0
-886 717 -845 297

11
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 101 435 649 101 435 649
Arets investering byggnader 1 151 669 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 19 825 351 19 825 351
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 122 412 669 121 261 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 649 134 -3 803 837
Arets avskrivningar byggnader -883 682 -845 297
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5532 817 -4 649 134
Utgdende bokfort virde 116 879 852 116 611 866
Bokforda virden byggnader 97 054 501 96 786 515
Bokforda varden mark 19 825 351 19 825 351
Fastighetsbeteckning: Mikrofonen 2
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2014 42 000 000 10 400 000 52 400 000 52 400 000
42 000 000 10 400 000 52 400 000 52 400 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 11112 11112
Arets investeringar 15175 0
Utgéende anskaffningsvarden 26 287 11112
Ingéende avskrivningar -11112 -11112
Arets avskrivningar -3035 0
Utgéende avskrivningar -14 147 -11112
Utgiende bokfort virde 12 140 0

Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10 Ovriga fordringar

Avrékning HSB 1110587 1748 599
Skattekonto 406 406
Ovriga fordringar 23 432 15575
1134425 1764 580

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 165 454 174 982
165 454 174 982

Nasta ars

Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,11% 2021-08-28 10307 000 0
SEB 0,52% 2022-08-28 10 807 000 0
Svenska Handelsbanken AB 0,60% 2023-09-01 10 307 000 0
31421000 0

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 114 000

Stéllda sakerheter
Panter och déirmed jimforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 32421 000 32421 000
Obelanade pantbrev 0 0
Summa stéllda sikerheter 32421 000 32421 %@



@- HSB Brf Fallan i Trangsund
eg i Org nr 769602-5779
Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 77202 65559

Upplupna réntekostnader 6102 1675

Forutbetalda &rsavgifter och hyror 212 647 235702
295 951 302 936

Not 14 Eventualforpliktelser
Inga

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga héndelser av vikt finns att notera.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fallan i Trangsund, org.nr. 769602-5779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fallan i
Trangsund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fallan i Trangsund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P s ) .

) . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi framhalla att enligt bostadsrattslagen ska en foreningsstamma besluta om vésentliga

forandringar av foreningens hus eller mark. Detta har inte beaktats vid férandring av parkeringsplatser och uppférande av carportar.
Granskningen har inte visat att detta medfdrt en skada fér foreningen

Tringsundden & /41 2021
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Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald refisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






