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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Edsvigen

Fareningeus firma och dndamal
1 § Foreningens firma ar Bostadsritisforeningen | Edsvigen

2 § Foreningen har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal. Bostadsritt &r den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlermn som innehar bostadstitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsens siite

3 § Styrelsen skail ha sitt site i Huddinge kommun.
Ordinarie foreningsstiimma

4 § Ordinarie féreningsstémma hélls varje r senast 30 juni.
Ritkenskapsiar

5 § Foreningens rikenskapsdr skall vara kalenderar.

Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, om inte annat f5ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur fSreningen, si linge han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttrédde ur foreningen skall gbras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsriitten utgiende insats och Srsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erliggas drsavgift till bestridande av féreningens kostnader fr den 16pande
verksamheten, samt f6r de 19 § angivna avsittningama. Arsavgifterna frdelas efter bostadsritternas
insatser och erliiggs pi tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r véirme och varmvatien, renhélining, konsumtionsvatten eller
elekirisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Uppléatelseavgift, Sverltelseavgift, ach pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basheloppet enligt lagen (1962:381) om allméin
forsdkring.

Pantsdtiningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin
forsakring.

Registrerades av Bolagsverket 2008-04-21




R TR ST

3
2(6)
Avsitiningar och anvindning av drsvinst

9 § Avstiming f6r fGreningens yttre underhall av fastigheten skalll géras arligen, med bérjan
verksamhetsaret efter det fastigheten forvérvats, med eft belopp motsvarande minst 30 kr per kvm
bostadsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppst3 pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning,

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hégst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs
av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intifl dess nésta ordinarie stimma hallits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid sammantridet nérvarandes antal dverstiger hillften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& ¢ beslutsfrhet minsta antalet ledambter &r
nirvarande, enighet om besluten,

12 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi styrelseledaméter i forening.

13 § Styrelsen far frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behbver vara medlem i freningen, eller genom en fristiende férvaltingsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordf6rande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen, elier firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fér dock inteckna och belina sédan egendom eller tomiriitt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeltigenheter genom

att avlémna &rsredovisning som skall innehalia beritte]se om verksamheten under fret
{frvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intiikier och kostnader under Aret
(resultatrikning) och f6r stilliningen vid rékenskapsrets utging (balansrikning), att uppritta budget och
faststélla drsavgifter f6r det kommande réikenskapsaret, att minst en géng arligen, innan redovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera vriga tillgingar och i forvaliningsberdttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse, ait minst en minad
fére den foreningsstémma, p vilken rsredovisningen och revisorernas berittelse skall framliggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen {6r det forflutna rikenskapsiret samt att senast en vecka fore ordinarie
féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberiittelsen.

16 § Minst en och hgst iv revisorer och hogst en revisorssuppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
f5r tiden intill dess nista stimma hallits,

Revisorn aligger:

att verkstélla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast ivd veckor fore ordinarie freningsstdmma framligga revisionsberkitelse.
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Fireningsstivama

17 § Ordinarie foreningsstdmma hills en géng om aret senast vid den tidpunkt som framgdr av 4 §.

Extra stimma hélls d styrefsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas di dette fo¢ uppgivet
&indamal hos styrelsen skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlecunar skall sk genom anslag
& témpliga platser inom fireningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden, som
skall férekomma pa stiimman, Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress,

Kallelse fér utférdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfardas senast tv veckor fire ordinarie
stémma och senast en vecka fore extra stimma, g

18 § Medlem som &nskar f3 eft rende behandlat vid stimma skall skeiffligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i 54 god tid ait drendet kan tas upp i kallelsen Ll stimman.

19 § P4 ordinarie freningsstimma skall fdrekomma féljande firenden:

a) Val av ordférande vid stimman.

b) Anmélan av ordfSrandens val av protokollférare vid stimman.

<) Uppriittande av férteckning dver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan sora tostlingd.
d) Val av justeringsmén.

e} Friga om Kallelse till stimman beh&rigen skett,

f) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

g) Fbredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststillande av resultat-och balansrikningen.

i) Frdga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av f&rlust.

j} Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga omarvoden.

1) Val av styrelseledambiter och suppleanter. B e e Em

m) Val av revisor ach suppleant,

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pé extra stimma skall fStekomma endast de drenden, £or vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stimma £rt protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas titlgéingligt for
medlemmarna.

21 § Vid féreningsstémma har varje mediem en rBst.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést,
Rostberittigad &r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsriitishavare fir uttva sin ristrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, ikta make, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Ombud skalf fSrete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer in en annan réstberéttigad.

OmrBstaing vid féreningsstimma sker 8ppet om inte nirvarande réstberittigad pakallar sluten omrbstning.
Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrads av
ordfranden. , '
De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadgar - dar sérskild rostévervikt erfordres for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16, 19 ach 23 §§ { bostadsrittslagen.
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" Upplatelse och vergang av bostadsritt

22 § Bostadsriitt upplétes skriftligen och fir endast upplétas it medlem i foreningen. Upplételsehandlingen
skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som
skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 § Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utiva bostadsritien endast om han ir eller antas
till medlem i fSreningen.

En juridisk person som dr mediem i foreningen far infe utan samtycke av freningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt fill en bostadslédgenhet,

Utan hinder av forsta stycket fAr dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritten. Efter tre &r
frin dddsfallet, fir foreningen dock anmana didsboet att inom sex ménader visa ait bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir végras
intride i foreningen, fSrvirvat bostadstétten och sokf medlemskap, Om den tid som angetis i anmaningen
inte iakttas, far bostadsriitten siiljas pa offentlig auktion fér ddsboets rikning.

Utan hinder i ftsta stycket far ocks8 en juridisk person utva bostadsritten utan att vara medlem i
fSreningen, om den juridiska personen har f8rvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning och dé hade paniritt i bostadsrétten, Tre &r efter forviirvet f8r féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i
freningen har forvirvat bostadsriitten och skt medlefnskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadstditten
tvangsforsiljas.

24 § Den som en bostadsréitt har &verghit till fir inte végras inteide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och freningen skiligen bdr godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har frvarvat en bostadsratt till en bostadsligenhet fir vigras intride i foreningen
dven om de { forsta stycket angivna frutsatiningarna for medlemskap it uppfylida.

Om en bostadsriit har Gvergétt till bostadsritishavarens make f&r maken vigras intréide i foreningen endast
dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfylier sddant villkor. Detsamma géller ocksA niir en bostadstiitt till en bostadsligenhet

——TTE

" Sverghtt till ndgon annan nérstiende person som vamkngt sammanbodde med bostadsritishavaren,

1friiga om forviry av andel i bostadsriitt &ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsritten avser
bostadslégenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

25 § Om en bostadsriitt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren ait inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon sor inte fir viigras intride i féreningen, forvirvat bostadssitten och skt
medlemskap. Iakttas inte ud som angetts i anmaningen, fér bostadsriitten séljas pé offenilig auktion f6r
forvérvarens rikning.

26 § Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kop skall uppriitias skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. I avtalet skall den ligenhet som Sverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstdllas styrelsen,

Avsiigelse av bostadsritt

27 § En bostadsréttshavare fir avstiga sig bostadsriiten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen. Avsigelse
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nfrmast efter tre
manader frén avsiigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

-
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Bostadsriitshavarens réittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre jamte tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven marken, om sidan ingér i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viiggar, golv och tak; inredning i kik, badrum och dvriga utrymmen
i ligenheten; glas ach bégar i ldgenhetens ytter- och innerdbrrar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidomna av ytterfonster och ytierdSrrar och inte
heller f6r reparationer av ledningar {or aviopp, viirms, gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en lgenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand-eller vatienledningsskada svarar bostadsraftshavaren endast orn skadan
uppkemmit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse, eller

2. vérdsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besSker honom eller henne som gist,

b} nfgon annan som han eller hon inrymt i ldgenheten, eller

¢} niigon som for hans eller hennes rékning utfSrt arbete i ligenheten.

For reparation p grund av brandskada som uppkommit genom virdslSshet eller fotsummelse av négon
annan #n bostadsriitishavaren sjily 8r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkien géller { tillmpliga delar om det finns ohyra 1 Higenheten.

29 § Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lgenheten utfra &tgéird som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. éndring av befintliga ledningar for avlapp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig féréndring av lgenheten. .

Tillstind skall limnas om Stghrden inte fr till pAtaglig skada eller oldgenhet f5r foreningen, .. ..

30 & Nér bostadsrétishavaren anviinder 14genheten skall han eller hon se till att de som bor { omgivningen
inte uts#tts for stdrningar som i sidan grad kan vars skadliga 5r hilsan eller annars férséimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér thlas. Bostadsritishavaren skall dven i Gvrigt vid sin enviéindning av
Higenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Han elier hon skall réitia sig efter de sirskilda regler som freningen i Sverensstaromelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver aft dessa dligganden fullgdrs
ocksA av dem han svarar £t enligt 28 § tredje stycket. '
Om det forekommer sédana stérningar i boendet som avses i forsta stycket frsta meningen, skall
foreningen ge bostadsréitshavaren tillségelse att se till att strningarna oredelbart upphdr, och, om det &r
friiga om en bostadsligenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun dér lagenheten 4r belégen om
stbrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sfiger upp bostadstiittshavaren med anledning av att stdrningarna
ir sérskilt allvarliga med hénsyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r behiftat med ohyra fir detia
inte tas in | ligenheten.

31 § Foretriidare for bostadsriittsféreningen har riit att f komma in i lagenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utftra arbete som foreningen svarar fér. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas &r
bostadsritishavaren skyldig att 1ata 1dgenheten visas pa lamplig #id. Péreningen skall se fill aft bostadsréitts-
havaren inte drabbas av stSrre olégenhet &n nddvindigt.

32 § En bostadsrittshavare far uppléta sin liigenhet i andra hand 6l annan for sj8lvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin bostadsligenhet, far upplata
I4genheten i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. S8dant tillstind skall ldmnas,
om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skél £5r upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning
att véigra samtycke. Tillstdnd skall begrinsas till viss tid och kan fGrenas med villkor.
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338 Bostadsrattshavaren fér inte anvéinda agenheten for ndgot annat indamél én det avsedda. Féreningen
fér dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse fir fireningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

34 § Bostadsréitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med bostadstitt och som tilltrétts #r forverkad och
foreningen siledes beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflytming,

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén det ait
foreningen efter forfallodagen anmanat honom st fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrétishavaren drSjer med att betala vsavgift utdver en vecka efter f6rfallodagen,

2. om bostadsritishavaren utan behGvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

3, om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §8,

4, om bostadsriittshavaren eller den som l4genheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet &r
véllande till att det finns ohiyra i ldgenheien elfer om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drbjsmél underrita styrelsen om att det finns ohyre i lgenheten bidrar till att chyran sprids i fastigheten,
5. om lédgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren sidositter sina skyldigheter enligt
30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten uppléfits till i andra hand vid anvéndning
av denna dsidosiitter de skyldigheter som enligt samma pragraf 3ligger en bostadstittshavare,

6, om bostadsratishavaren inte 18mnar tilitriide till liigenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
urstks for defta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgir annan honom #vilande skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt fr fdreningen att skyldigheten fullgbres eller

8. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed [ikartad
verksamhet, vilken uigdr eller 1 vilken till inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, ener for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersitining,

Nyttjanderatten ér inte f6rverkad, om det som hgger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning p& grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 firskeendastom ___ ... ... ...

r-rwnd AR OD

bostadsrittshavaren Liter bli att efter ullsﬁgelse vidta réttelse utan drijsmél.,

Ifriga om en bostadsligenhet far uppséigning p& grund av fbrhﬁllande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drijsmél ansGker om tillstind till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Uppségning pé grund av stdrningar i boendet enligt forsta stycket 5 far, om det ir friga om en
bostadsléigenhet, inte ske forrin socialoimnden har underréittats enligt 30 § andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stbrningar i boendet géller vad som g#gs i férsta stycket 5 #iven om
négon tillsigelse om rittelse inte har skeit. Vid sidana stomingar fir uppsigning som galler en
bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialnimnden.

Femte stycket galler infe om stbrningarna intriffat under tid d4 ligenheten varit uppliten i andra hand pi
shtt som anges i 32 §.

Om f8reningen séger upp bostadsrﬁttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersattmng for skada.

Gvriga bestimmelser

36 § Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen. Behdlina tillgingar
skall férdelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 § Utbver dessa stadgar ghiller for fireningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen och andra
tilldmpliga lagar.

Dessa stadger antogs pd stimma 2008-02-28 med Bostadsréttsfreningen Edsherget under bildande,




